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Avis de I'Etat
transmis par
courrier du
23 septembre
2024

I.  Remarques de fond
1.1. Sur la consommation des espaces

a) Sur le bilan de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF) (pages 202 a 219 du rapport de présentation (RP) 1.2 diagnostic)

a.1) Sur la durée de I'étude
L'article L. 151-4 du code de I'urbanisme prévoit un bilan de la consommation fonciéere sur les
10 ans avant la date de I'arrét du PLUi. Pour ce PLUi, la période a analyser est celle du
15/05/2014 au 15/05/2023.
Pour autant, le dossier présente 3 périodes ajoutant de la complexité et des incertitudes.
La période 1, 2011-2022 (12 ans), correspond a la période de référence utilisée pour fixer les
objectifs de modération de la consommation des espaces. Le choix de ce pas de temps de 12
ans, correspondant a la durée de vie de 2 programmes locaux d’habitat (PLH), est justifié
comme permettant d’assurer une meilleure « compatibilité » avec ces 2 plans.
Toutefois, il peut d’ores-et-déja étre remarqué que le PLH est en cours d’approbation et
devrait couvrir la période 2024-2030. La période de référence devrait donc étre 2012-2023,
avec une projection pour 2024-2035.
Il est donc détecté une premiére incohérence.

a.2) Sur la consommation des ENAF
Il est constaté certaines imprécisions susceptibles de constituer de réelles carences.
A titre d’exemple, pour la période 2011-2022 (12 ans) :

Espaces

Territoires X naturels,
witiiis | 108 :‘fm“f: agricoleset | Total frostes
R0 | e | s | i | o

vocations)
Caskels 11.56 2.72] 111.38 114,10 126
Leéon 8,91 15,63 11,04 26.67 K]
Lévignacq 0.58 4.24 7.38 11,60 12
Line 3.12 4.01 42.00 46,01 49
Lit-et-Mixe 1 7.48 41.63 40,11 56
Sant-Julen-en-Bom 540 8.05 36.90 44.95 50
Sant-Michel-Escalus 316 280 520 8,00 1
Taller 1.80 1.061 13.02 14.08 16
Uza 0.39 0.00{ 0.60 0.60 1
Vielle-Saint-Girons 4,52 £5.54 73.11 78
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Tableau 1
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De méme, qu’il n'y a jamais
correspondance entre les périodes
de projection entre les SCoT et les
PLU, il y a également des décalages
des calendrier entre les PLU et les
PLH. C'est une problématique tout
a fait habituelle dans le cadre de
I’élaboration des documents
d’urbanisme. Alors que le PLUi ne
sera approuvé qu’en 2025, il n'y a
aucune logique a faire démarrer sa
programmation en 2024.




Suite Avis de
I’Etat
transmis par
courrier du
23 septembre

2024

Activicé

agricole
Castels 3357 014 31.25 1.20 59,65
Léon 3529 0.25 0.26 0.03
LEvIgnann 1134 084
Linxe 36,82 1232
Lit-e-Mixe 50,24 0,39 5723 0,75
Sant-Julen-en-Bom 37 48 0,19 124 0,53
Sant-MichelEscalus 8.7 0,34 145
Talker 15,88
Uzs 0.5
Viele-Saint-Grons 71.79 454 1,91

Tableau 2

Le tableau 1 ne met pas en évidence la situation des 47 ha « territoires artificialisés toutes
vocation » qui ne sont pas définis.

Les chiffres totaux entre les deux tableaux ne sont pas concordants, le tableau 2
comptabilisant les activités agricoles qui sont pourtant non consommatrices d’espace. En
outre la répartition de la consommation du tableau 1 porte sur 435 ha, or la consommation
d’espace NAF indiquée est de 388 ha, ce dernier devrait étre le chiffre de référence qui ne
figure pas dans le tableau 2. Pour finir, la cartographie associée doit étre retravaillée, afin de
permettre de mieux spatialiser la consommation passée.

Le rapport de présentation (RP) doit pouvoir justifier des valeurs présentées. Or aucune
indication n’est présente concernant la méthodologie et les bases de données mobilisées pour
le calcul de la consommation passée. Ces éléments doivent figurer dans le rapport de
présentation pour permettre de justifier la fiabilité des chiffres proposés. Les précisions
suivantes doivent étre apportées :

- définition des critéres de prise en compte de la consommation dans les espaces urbanisés
(bourg, hameaux), en faisant la différence entre la consommation et la densification. En effet,
une artificialisation limitée pourrait ne pas étre considérée comme de la consommation
effective ;
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Il est proposé que la méthodologie
soit présentée afin d’expliciter les
types d’espaces qui ont été
comptabilisés dans les 47 ha
artificialisés.

Il conviendra en particulier de
définir clairement la notion de «
territoires  artificialisés » qui
recouvrent la superficie urbanisée
au sein des enveloppes urbaines
déja considérées comme
artificialisée. Il s’agit donc d’une
urbanisation qui ne consomme pas
d’espace NAF.

Dans la consommation passée, il est
compté 1ha d’espace  NAF
consommé pour du bati a vocation
agricole. Il est vrai que dans la
consommation future prévue par le
PLUi il n’est pas compté les activités
agricoles comme consommatrice
d’ENAF.

Il faut donc appliquer la méme
méthode de calcul sur la période
passée et la période future.

Oui, un paragraphe sera associé
pour expliquer la méthodologie
mise en ceuvre.

C'est bien ce qui a été fait. Une
définition a la notion de « territoires
artificialisés» sera intégrée pour
démontrer qu’il s’agit bien

B
Diagnostic

Un paragraphe a
été ajouté en
introduction pour
expliquer la
méthodologie
utilisée pour
I’évaluation de la
consommation NAF
passée

1.2 Rapport de
présentation —
Diagnostic

Les capacités de
densifications sont bien
étudiées Pour chaque
commune, une carte
accompagnée d’un
tableau chiffré fait
apparaitre les espaces
libres au sein de la zone
urbaine.
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Suite Avis de | intégration éventuelle dans la consommation passée ; Il sera réalisé une cateer 3%

IEtat commune illustrant la densification
— - définition des critéres des zones tampons autour du bati dans les zones d’habitat diffus (zone | au  sein  essentiellement des
transmis par | aximale de 1500-2000 m? autour du bati) ; enveloppes urbaines.
courrier du
23 septembre | - selon le guide zéro artificialisation nette « ZAN », comptabilisation uniquement des
opérations d’aménagement dont les travaux ont débuté. Pour les opérations les plus
2024 : , s N . .
_— consommatrices d’espace, des précisions devront étre apportées (date des permis de
construire (PC) + date de début des travaux) ;

- apport d’une cartographie plus précise et lisible sur la situation en 2011 et sur les surfaces
consommées en 2023 ; En ce qui concerne la prise en
compte des PC, ils seront intégrés
- page 212 du RP, il est précisé que les permis de construire (PC) déposés apres le 31/12/2022 | dans la consommation future sous
sont considérés comme des espaces libres. Les terrains avec les PC déposés en 2023 devront | réserve que les travaux de
étre intégrés dans la consommation future ; réalisation aient débuté.

Dans la consommation passée, il est
- si le choix est fait de comptabiliser les constructions agricoles en consommation passée, elles | compté 1ha  d’espace  NAF
devront étre comptabilisées en consommation future. consommé pour du bati a vocation
agricole. Il est vrai que dans la
consommation future prévue par le
PLUi il n’est pas compté les activités
agricoles comme consommatrice
d’ENAF.

Il faut donc appliquer la méme
méthode de calcul sur la période
passée et la période future.

b) Sur les objectifs de modération de la consommation des espaces
(pages 158 a 169 du RP 1.4 explication du projet et déclinaison réglementaire)

La définition donnée de la consommation d’espace apparait ici confuse, notamment par
I'emploi du terme « artificialisation » qui recouvre une notion différente de la consommation
fonciere. Ainsi, I'introduction de cette notion d’espaces artificialisés dans les différents
tableaux rend difficile son interprétation.




Suite Avis de
IEtat
transmis par
courrier du
23 septembre

2024

Il est en outre a souligner, un manque de cohérence et de fiabilisation des chiffres donnés
entre les différents documents du rapport de présentation. Les données de consommation
présentées dans le tableau au 6.4 p.163 du rapport de présentation « 1.4 explication du projet
et déclinaison réglementaire » (tableau 1, colonne 1 ci-dessous) sont différents de ceux
présentés dans le document rapport de présentation « 1.2 diagnostic » (tableau 2 colonne 4).

A titre d’exemple, la consommation d’espaces NAF est estimée a 388 ha (tableau 2) dans le
rapport de présentation partie diagnostic 1.2 contre 389,49 ha (tableau 1) dans la partie
explication du projet 1.4.

Je note également des données différentes entre celles présentées p. 203 et p. 214 : pour
2011-2022, 303 ha pour I’habitat et 68 ha pour les activités auraient été consommées, contre
312,32 ha et 80,83 ha mentionnés ensuite.

Pour la période 2023-2035 (colonne 2 : tableau 1), la notion d’espaces constructibles projetés
doit-étre précisée. Tous les espaces constructibles ne générent pas de la consommation
d’espaces NAF. A l'inverse, il convient de prendre en compte la totalité des zones U, AU et les
secteurs de taille et de capacité limités « STECAL » consommant des espaces NAF.

Les éléments donnés dans le rapport de présentation ne permettent pas de vérifier ce point.

L'ensemble des chiffres de projection auraient di étre justifiés, notamment par une
cartographie ou une répartition, par zone, de la consommation NAF.

Certaines données semblent manquantes, comme par exemple la prise en compte du projet
photovoltaique sur la commune de LINXE. Le rapport devra étre complété pour chaque
zonage, des surfaces mobilisées en densification et celles impactant des ENAF (tableau et
cartographie).
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Les chiffres seront vérifiés mais il
peut étre noté que la différence est
somme toute négligeable au regard
des chiffres considérés.

Les données chiffrées seront donc
vérifiées et mises en cohérence.

Il s’agit bien du travail qui a été
effectué, des compléments
méthodologiques seront apportés.
I n"a pas été fait le choix de
comptabiliser les STECAL. Il est en
revanche convenu, que les
périmetres de zonage devront étre
resserrés au plus proche des
constructions existantes pour éviter

tout étalement potentiel de
I'urbanisation.
Un travail de vérification sera

réalisé mais il convient de préciser
que la procédure en cours de
Déclaration de Projet du PLU de
Linxe doit étre menée a son terme
pour pleinement intégrer
I’ensemble des données. Il n’a pas
été souhaité d’intégrer I'évaluation
environnementale propre a ce
projet qui est d’ores et déja en
cours d’instruction dans le cadre de
la procédure de Déclaration de
Projet. Cela alourdirait inutilement
le PLUI.

1.4 Rapport de
présentation —
Explication des choix

Les chiffres ont été
mis en cohérence
entre les différentes
pieces du rapport de
présentation
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6.4, ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS
(NAF) pan 15 PLUY

Suite Avis de

I’Etat Dont Dont  Dont Dont
_— habitat  activité tourisme photovoltsique
transmis par !
cou rrier d u Castets 114,24 13246 3722 5.4 159%
—_— Léon 2,92 B4 1727 6A7 122%
23 septembre Lévignacg 1,60 s% 22 23 on 4B 6%
Linxe 45,01 520 321 2,50 -87,6%
2024 Lit-et-Mixe 49,22 193 1312 &m -60,9%
Saint-Julien- 5,13 1337 357 33 T0A%
en-Bom
Saint. 2,35 0,00 -100,0%
Michel-
Escalus
Taller 14,08 778 2,00 a574| 2390%
Uza 0,60 145 145 141,6%
Vielle-Saint- BN 198 963 1023 T28%
Girons
389,49 26352 9648 12409 3,20 as74|  -303%

Tableau 2 RP 1.2 diagnostic p.202

Notare & w0 des #1000m ComoTITes

Teon 831 1559 (i .60 %
Levignacq 0 [¥]] 1.3 11.60] 12
Lne 312 40 200 %01 4
[Litet-Nbie 111 148 4163 011 B
Sant-Juben-en-Bom 540 805 3,90 “% %0
SaniMche-Escalus 3,16 28 520 8,00 1
Taler 1,80 1.08 1302 14,08 16 1.4 Rapport de
0 0 60 060 1 5 :
'%&Su‘t&m 45 ? 8554 7341 7 presentation —

Explication des
Les chiffres seront mis en | choix
cohérence, mais comme cela a été | Le document
évoqué précédemment, méme s’ily | démontre la




Suite Avis de
IEtat
transmis par
courrier du
23 septembre

2024

En I'absence d’éléments permettant d’établir la fiabilité des chiffres annoncés, il n’est pas
possible pour I'Etat de confirmer I'objectif de -29 %. Le document d’urbanisme est susceptible
d’étre entachée d’insuffisance de son rapport de présentation.

Il est a noter que I’enjeu reste relatif dans la mesure ou cet objectif de -29 % est tres largement
en deca de celui posé par la loi climat et résilience, laquelle s'imposera a I'ensemble des
documents d’urbanisme, ce qui limite par ailleurs sur ce point l'intérét du document
approuvé.

Un échéancier d’ouverture des zones ouvertes a |'urbanisation aurait permis d’atténuer ce

point, et démontrer la volonté de la commune a réfléchir a cette ambition majeure
communément partagée qu’est celle de la lutte contre I'artificialisation des sols.

c) Sur les capacités de densification
(pages 212 RP 1.2 diagnostic)

Le rapport de présentation ne comporte pas I'étude de densification prévue a I'article L. 151-
5 du code de 'urbanisme.

Le rapport se borne a présenter sur cette thématique des constats souvent trés généraux et
péremptoires.

La légalité du PLUi peut-étre interrogée.

a un décalage
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période 2011-2022
tableaux, cela ne remet pas en
cause l'atteinte de I'objectif de 29%
de modération de la consommation
d’espaces NAF, en cohérence avec
le SCoT.

L’échéancier existe par la mise en
place de zones 1AU et 2AU, en
fonction des capacités mobilisables
des réseaux et des équipements. |
est rappelé également que
I'ouverture a [l'urbanisation des
zones 1AU est conditionnée a la
présence de maniére suffisante de
certains réseaux/équipements. |l
est proposé d’ajouter un
paragraphe en préambule du
dossier d’OAP pour bien indiquer
que les zones 1AU sont ouvrables a
I'urbanisation sur la période d’ici a
2037.

Les cartographies issues des fichiers
SIG « capacité d’accueil » qui nous
ont permis de quantifier les ha
disponibles au sein des enveloppes
urbaines sont déja intégrées au
PLUi, dans le chapitre « Analyse
détaillée par commune de
I’évolution du zonage entre le
document précédent et le Plan

Local d’Urbanisme
Intercommunal ». Pour en
améliorer la lisibilité nous

proposons de les intégrer plutét

r

réduction de
consommation
d’espace NAF est
de 31,3 ha suite
aux ajustements
réalisés post
enquéte publique

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le phasage
entre les zones 1AU et
2AU.

1.4 Rapport de
présentation —
Explication des
choix

Les capacités de
densifications sont
bien étudiées
conformément au
dispositions de
I'article L 151-15 du
CU. Pour chaque
commune, une
carte accompagnée
d’un tableau chiffré
fait apparaitre les
espaces libres au
sein de la zone
urbaine en faisant
apparaitre la
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Par ailleurs, sur 'emploi de I'outil de la division parcellaire (pages 219 RP 1.2 diagnostic), le
rapport de présentation semble démontrer une volonté de limiter 'usage de la division
parcellaire. Celle-ci reste néanmoins un outil a mobiliser pour limiter la consommation
fonciere, en densifiant le bati dans les milieux urbains lorsque les réseaux et équipements sont
suffisants. La volonté de I'établissement public de coopération intercommunal (EPCI) sur ce
point doit-étre précisée tout comme les outils juridiques mis en ceuvre dans le cadre du PLUi
pour maitriser cet outil.

En conclusion : L'analyse du potentiel disponible dans les documents d’urbanisme en vigueur
ne répond pas totalement a la recherche du potentiel de densification au sein des espaces
urbanisés. Une cartographie des espaces libres dans le tissu urbain permettrait de conforter
I’analyse présentée.

1.2. Sur I'objectif d’accueil de population

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) a fixé un objectif d’accueil
de 3250 nouveaux habitants d’ici 2035. Aucun élément n’est apporté dans le rapport de
présentation pour justifier ce chiffre.

a) Surl’étude « évolution démographique par commune »
(page 17 du RP « 1.2 diagnostic »)

Au regard des éléments communiqués, si on projette I’évolution de la population d’ici 2035
avec un taux de croissance de 1,56 % par an (INSEE), le gain d’habitants sur la période du PLUi
est de 2616 habitants. De méme, en reprenant le tableau communiqué sur cette méme page
(tableau 1 ci-dessous) la projection de population serait de (tableau 2) :

- 2215 nouveaux habitants sur la période du PLUi ;

- 2772 sur la période 2020-2035 ;

- 3693 sur la période 2020-2040.

Nous retrouvons d’ailleurs a peu pres ce chiffre de gain de population d’environ 2200
nouveaux habitants dans la partie 3.7 « Scenario d’évolution démographique et besoins en
logement » (page 41 du RP « 1.2 diagnostic ») (tableau 3 ci-dessous).

dans le chapitre «

Capacité d’accueil ». Publié le 01/07/2025
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Ce chiffre découle des objectifs du
SCoT. Comme indiqué dans le
rapport de présentation, ce premier
PLUi du territoire a pour objectif de
se mettre en compatibilité avec le
SCoT. Il convient toutefois de noter
gu’une vérification sera effectuée
afin de bien raccorder I'objectif visé
par le PLUi en fonction d’un prorata
cohérent d’accueil de nouveaux
habitants sachant que le SCoT a fait
démarrer ses objectifs en 2016 avec
un horizon porté a 2040, tandis que
le PLUi démarre sa programmation
en 2025 avec un horizon porté a
2035. Il est toutefois rappelé que la
tres forte croissance du parc de
logements ces derniéres années a
amené le PLUi a anticiper I'accueil
de population estimé pour les
années 2035 a 2040 et de l'intégrer
dans la programmation de ce PLUi,

7

1.4 Rapport de
présentation —
Explication des
choix

Le scénario
démographique a
horizon 2037
retenu a été plus
précisément
détaillé en
compatibilité avec
les hypotheses et
objectifs du SCOT
en la matiere.

Le PLUI prévoit
bien un objectif
démographique sur
12 ans a horizon
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b) Sur les scénarios d’évolution démographique et des besoins en logement
(page 41 du RP « 1.2 diagnostic »)

La période présentée est ici de 10 ans 2025-2035 « 10 ans = programmation PLUi » (page 42),
or comme précisée dans le rapport de présentation, la durée de vie de ce PLUi est de 12 ans,
soit deux PLH. Les perspectives démographiques devront étre revues pour correspondre a
cette période.

Sur le taux de croissance de population, 3 hypotheses sont présentées (tableau 3), une
hypothése basse avec un taux de 1,15 %, une hypothése haute avec un taux de 1,55 % et une

hypothése SCOT de 1,37 %.

Si I'hypothése haute semble corroborer les calculs effectués précédemment, elle differe de
I’objectif fixé dans le PADD de 3 250 nouveaux habitants d’ici 2035.

Enfin, si le diagnostic fait état de 3 hypothéses, on ne trouve pas dans le rapport de
présentation celle retenue ni sa justification.

Tableau 1 page 17 du RP « 1.2 diagnostic »

Rappe! et recaloge des profections démaographigues du SCOT approuvs

Projection Projection > i : T i

INSEE 2020 | SCOT recalée | SCOT recalée Projection d"éyolution d'éyolution ‘

2030 2035 SCOT 2030 | annuel entre | annusd entre |

2020 et 2040 | 2009 et 2020 |

Castets 2497 3046 3320 3594 2,2% 2,3% |
Léon 1932 2408 | 2645 2883 2,5% | 0,5% |
Lévignacy 312 362 386 a11 1,6% 1,4% |
Linxe 1513 1664 1740 1815 1,0% 1,9% |
Lit-et-Mixe 1682 1891 1996 2100 1,2% 1,1% |
Saint-Julien.en [ ' ‘(
Born 1687 1896 2001 2105 1,2% 1,4% |
Saint-Michel [ ' ‘(
Escalus 316 351 | 369 386 1,1%| 0,8% |
Taller 655 725 760 795] L1%] 4,5%)
Uza 203 206 207 208 0,1% 2,6% |
Vielle-Saint- | | | |
Girons 1438 1535 1583 1631 0,7% 2.0% J

Sources : DOO SCOT, INSEE

ce qui augmente d

« linéaire » théoriqu "H0i¢ le 01/07/2025
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Les adaptatio
effectivement pour avoir une vision
du PLUi a I’échelle de 12 ans. Ce qui
signifierait alors une
programmation portée sur les
années 2025-2037. Ce qui veut
donc dire également que
I’échéancier d’ouverture des zones
1AU sera sur la période 2025-2037,
et celui des zones 2AU a partir de
2037.

Il est nécessaire de préciser que
c’est par pur formalisme que les
concepteurs du PLUi sont obligés de
travailler sur la base de 3 scénarios.
Dans le cadre d’'un PLUi qui doit
s’inscrire en compatibilité avec un
SCoT, de surcroit couvrant le méme
périmetre, cet exercice de
déclinaison de 3 hypothéses de
développement n’a aucun sens.

Le scénario retenu est forcément
celui du SCoT.

cohérence en ce
sens.

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le phasage
entre les zones 1AU et
2AU.
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Tableau 2 : Reprise données Tahleau 1 avec caloul des projections d'accusil de nouveaus hahitants

rojection aux b )
i - evalution |d"évolution
e | v | e " e o e e
2035 12009 et
. 2040 2020
Caslels a7 44 3320 3594 10 % 2,30%
Lan 1932 2404 645 | 20E 150% 0,50%
Lésignar ESE] 3z T m 160 % 140%
Linae 1513 1462 1740 1615 100% 190%
Lit-et- Mitee 1662 1851 199 ] 1LH% 1,10%
Saint-Julien-enBarn 1687 1894 2001 2105 1% 140%
Saint-MicheEscaks i1 351 T 384 110% T80 %
Taller B55 725 RS 1L10% 150%
Uz 103 206 07 208 0,10% 1,60%
Vielle-Saint-Grons 1433 1535 1583 1631 0.70% 2,00%
TOTAL 12735 14064 15007 | ISR
Toral - 2020205 FIfF
Tl - 202040 ]
Périnde du PLUI 58 |

Tableau 3 page 41 du RP « 1.2 diagnostic »

3.7.1 LES PEMIPECTIVES DEMOORAPMIQUES

CCCLN 1,162 1,338 1,656
Hypothecs bacce Hypotrnets nawne Hypotness SCOT
AM 1 TVAM 1,55 TVAM 1,37
Correspond & ls tendance Hypothéss SCOT CLN »t proches
connue sur la periode recents de la tendence connue ontra
2000-2020 1000 ot 2020
Hypothéss hasse Hypothéss houte Hypothése SCOT
1.15 1,55% 1,37%
Date Fardt N 2025 0 o o [
rN-1 2026 163 200 182
N+2 2027 307 a4 386
N*3 2028 463 627 5563
-4 2029 G21 0a2 742
=5 2030 i 1009 |34
NG 2051 042 1283 1120
N7 2002 1106 1508 1326
-8 2033 1227 17T 1520
N9 2004 1438 1070 1728
1410 2036 1607 2206 1934

La tendance 2020-2025 est caiculée en appliquant le toux de variation annuel moyen connu pour 2014-2020,
les effets du PLUI ne powvant intesvenir qu'ovec son opplication,
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1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

Un chapitre spécifique a
été ajouter pour
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c) Surles capacités d’accueil des secteurs urbanisés en loi littoral

Le PLUi cOte Landes Nature est soumis a cette obligation issue de la loi littoral. Aussi, il sera
examiné dans le chapitre dédié du présent avis.

En _conclusion : Afin de s’assurer de la cohérence des données, le scénario retenu doit
clairement étre indiqué. L'ensemble des données devra par ailleurs étre repris, mis en
cohérence et justifié, et ce en tenant compte du pas de temps du PLUi.

C’est toute la cohérence entre les chiffres présentés au sein du rapport de présentation (RP),
et entre le RP et le PADD qui doit étre revue.

En I’état, le rapport semble entaché d’insuffisance et est par ailleurs peu compréhensible pour
le public.

Ceci constitue un point d’illégalité.
1.3. Sur le volet habitat

Le plan local de I'habitat (PLH) a été approuvé le 3 juillet 2024, ce dernier est actuellement
non exécutoire. Le PLUi doit donc étre compatible avec les objectifs fixés par ce document
comme en dispose I'article L. 131-4 du code de I'urbanisme.

Par ailleurs, le PLUi doit notamment respecter les principes énoncés a I'article L. 101-2 du code
de l'urbanisme a savoir : « 3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale
dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
|'usage individuel de I'automobile ; »

=/ '\;'
Regu en préfecture le 01/07/2025 \\\%
Publié le 01/07/2025
ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

Comme indiqué précédemment, le
scénario choisi est tout simplement
du SCoT actuellement opposable.
En ce sens, dans une logique de
compatibilité entre le SCoT et le
PLUi, décliner d’autres scénarios n’a
pas beaucoup de sens hormis de
rendre le projet de PLUi encore plus
complexe a comprendre.

Nous proposons dans ce cas de
supprimer |'évocation des scénarios
pour simplement clarifier la logique
programmatique entre le SCoT
approuvé et le PLUi projeté.
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a) Surla production de logements

Tout comme pour les perspectives démographiques, si plusieurs scénarios sont proposés, on
ne trouve nulle part I’'hypothese retenue ni sa justification. Le pas de temps choisi pour les
projections de production divergent de celui du PLUi (10 ans contre 12 ans).

Afin de s’assurer de la compatibilité entre les différents documents (PLH et PLUi) et au sein
méme du PLUi (PADD et rapport de présentation), de la cohérence d’ensemble entre
documents, le pas de temps devra étre revu tout comme I'ensemble des données, comme le
démontre le tableau présenté ci-dessous.

Tableau 1
Source Habitants Logements |Point mort Mombre de Mbre
suppl. fan pour I'accueil logements a créer [ personnes
de nlles an fménage
populations |

an
Diag PLUI Hbasse 1817 BB 62 150 183
115 % |
Diag PLUI Hhaute 21 121 62 183 183
1,55 %
Diag PLUI H5COT 193 106 62 168 182
1,37 %
FADD 325 =12 62 130 48
PLH 78 &8 [ &2 130 124

b) Sur la production des logements sociaux

Le PLUi ne fait apparaitre des prescriptions en termes de production de logement social que
dans les orientations d’aménagement et de programmation (OAP). Il aurait été intéressant
que figure un tableau récapitulatif de la production de logements sociaux dans le rapport de
présentation.

Le décompte (Tableau 2) du nombre de logements locatifs sociaux (LLS) a produire d’aprés les
OAP, sur une période de 12 ans (2023-2035), est inférieur de 39 LLS par rapport au programme
d’action du PLH, prévu sur 6 ans (2024 — 2030).

Le volume de LLS projeté dans le projet de PLUi semble insuffisant, d’autant que cet objectif
est inférieur a celui du PLH qui a fait I'objet d’un avis favorable avec réserves de la part du
préfet de région notamment sur ce point. Pour ce document il est donc attendu que :

- soient augmentés les objectifs de production de logements (130 par an)

- que la commune de Vielle-St-Girons se voit attribuer un objectif de production de LLS.

Publié le 01/07/2025
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Une mise en cohérence des
objectifs sera réalisée pour assurer
une clarification des objectifs entre
le SCoT, le PLH et enfin le PLUi.

Le PLUi gagnera en clarté en
supprimant I‘évocation de
scénarios théoriques qui ne

présentent aucun intérét au regard
de la nécessaire mise en application
des objectifs programmatiques a
long terme du SCoT d’une part, et a
plus courte échéance avec le PLH
d’autre part.

Cela pourra étre fait et le rapport de
présentation sera ainsi complété.

Certaines communes ont fait le
choix de ne pas forcément intégrer
le programme de LLS prévu sur des
programmes en cours de réflexion.
Afin de clarifier le potentiel réel, le
projet de PLUi sera complété avec
I"accord des communes
concernées.

[=]

L’'ensemble des
données on été
mise en cohérence
entre les
différentes pieces
du rapport de
présentation
concernant la
projection
démographique et
le besoin en
logement.
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A noter que la territorialisation de la production n’est, par ailleurs, pas respectée, notamment
par les communes de Léon et de Lit-et-Mixe. La seule commune dont les prévisions sont
cohérentes avec le PLH est Saint Julien-en-Born.

Pour finir, afin que le PLUi puisse étre compatible avec le projet de PLH, il est attendu :

- que le volume de production de LLS soit revu pour tenir compte d’une part du PLH, d’autre
part de la différence de temporalité entre le PLUi et le PLH ;

- que les prescriptions des OAP soient complétées par la déclinaison des logements locatifs
sociaux suivant leur financement, de maniére a rendre ces prescriptions opposables ;

- que le réglement écrit du PLUi comprenne des servitudes afin de rendre obligatoire la
production de logements sociaux en zone urbanisée. C’est notamment indispensable pour la
commune de Vielle-Saint-Girons qui ne dispose pas de secteur a urbaniser et qui devra passer
par des opérations de densification ou de renouvellement urbain pour produire du logement
locatif social.

Tableau 2
omp | Norelogaments neuts | Nbre LLS prévus | RePPel des cbjectif
surles 12 ans du PLUI  |aux QAP du PLUI Périade de 6 ans
Castets 475 3520 €4 75
L éon 81202 9 24
Lévignacyq 204326 0 ]
Linxe 261 a2 287 3Bad 48
Lit et Mixe 122 10 25
5t Julien-en-Born 77ass 25432 15
Taller 26244 d4ay 9
Uza €al 0 4
WVielle-5t-Girons 0 0 0
TOTAL CCLMN 1154 163 202

En conclusion : Le projet de PLUi est susceptible de compromettre la mise en ceuvre du PLH
notamment en ce qu’il prescrit un nombre de logements sociaux inférieur, et ne démontre
pas le respect des principes énoncés a I'article L. 101-2.

Ceci constitue un élément d’illégalité.
1.4. Sur les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)

Il sera proposéalac
Saint-Girons d’in
programmation Yes

Publié le 01/07/2025
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sociaux dans la version finale du
PLUI. Il est toutefois rappelé que le
nouveau document d’urbanisme
est particulierement restrictif sur
cette commune puisqu’il ne fait
gu’acter les programmes de
logements déja validés mais ne
propose pas de nouvelles zones
ouvertes a l'urbanisation pour la
réalisation de logements
supplémentaires.

Cela est déja fait sur la commune de
Saint-Julien-en-Born qui identifie
un secteur de Mixité sociale.

Ces propositions seront effectuées
aux différentes communes, et il
conviendra d’analyser la pertinence
de telle ou telle solution
réglementaire selon les
particularités de chague commune.
En tout état de cause, les
communes de Vielle-Saint-Girons,
Léon, et Lit-et-Mixe apporteront
des orientations programmatiques
plus précises dans la version finale
du PLUi.

L’augmentation du nombre
programmés de logements sociaux
sera intégrée dans les tableaux
programmatiques du PLUi pour
clarifier la diversification de
logements visée.

Sera notamment ajouté le potentiel
porté par la Servitude de Mixité

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
6.1 Réglement écrit
L’OAP Couquillat qui
a été ajoutée surla
commune de Saint-
Julien-en-Born
prévoit plus de 30
logements sociaux
(locatif et accession).
De plus une régle de
production de 20%
de logements sociaux
pour les opérations
de plus de 10
logements en zone
UA et UB de Léon et
Vielle-Saint-Girons
est ajoutée ainsi
qu’une régle de
mixité sociale en
zone UB surla
commune de Saint-
Julien-en-Born.

Le tableau de
production de
logements sociaux
est donc mis a jour et
les objectifs sont
compatibles avec
ceux du PLH.
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Le dispositif de STECAL est prévu par l'article L. 151-13 du CU. A ce titre, la collectivité doit
justifier du caractére exceptionnel de chaque STECAL et le maintien du caractére naturel des
zones doit étre justifié. Le reglement (écrit et graphique) doit limiter strictement les surfaces
des STECAL et les possibilités d’emprise au sol. Enfin, les projets en continuité de I'urbanisation
doivent faire I'objet d’un classement en zone urbaine du PLUi et n’ont pas a étre qualifiés de
STECAL.

a) Remarques d’ordre général

Le dossier ne présente pas de volet spécifique STECAL, et ne justifie pas individuellement
chacun de ces secteurs. Or ce travail doit étre réalisé pour justifier du caractére exceptionnel
et limité de ces derniers.

Le rapport de présentation présente un tableau récapitulatif des sous-zonages STECAL ce qui
est insuffisant.

Nous retrouvons dans le document rapport d’incidences, certains éléments de justification
pour quelques STECAL (14 justifiés sur 74 secteurs). Toutefois, les documents manquent de
cohérence, ainsi d’une piéce a l'autre, un sous zonage est considéré comme étant ou non
comme un STECAL (ex le secteur Nls).

Sociale existante a

Born. Publié le 01/07/2025
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Le PLUI s’inscrit dan FaTa)

compatibilité avec le PLH et non de
conformité. Le nombre de
logement social a produire dans le
PLUi sera modifié afin de réduire
I'écart entre la programmation
théorique du PLUH et Ia
programmation effective du PLUI

afin de renforcer cette
compatibilité.
Le SCOT Co6te Landes Nature

interdit la création de nouveau
STECAL a vocation d’habitation.
C'est bien en compatibilité que le
PLUI a mis en ceuvre des STECAL
uniquement pour encadrer des
activités ou hébergements
touristiques.

Des compléments d’information
seront apportés dans la version
finale du PLUi, et une mise en
cohérences des documents du PLUi
sera réalisée, notamment entre les
tomes 1.4 et 1.5 du rapport de
présentation.

Si cela manque sur certains STECAL,
cela sera corrigé.

5-Zonage
1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures
Indicateurs

Les périmetres des
STECAL ont été
resseré au plus prés
du bati notamment

pour les activités
existantes. Le
caractére
exceptionnel
trouve sa

justification  dans
I’évaluation

environnementale.
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b) Sur le reglement écrit

En outre, pour répondre au caractére limité des STECAL, le reglement doit préciser les notions
d’emprise et de hauteur.

Pour le secteur Ne, secteur dédié aux équipements d’intérét collectif et de service public, la
mise en ceuvre de I'outil STECAL peut ne pas apparaitre nécessaire, sous réserve « qu’ils ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages » (art L. 151-11 du CU).

Un réexamen de la pertinence de ce classement doit-étre réalisé. En tout état de cause, le
STECAL ne comporte pas les regles prévues par I'article L. 151-13 CU.

Pour le secteur Neq, le réglement ne limite pas non plus I’emprise maximale ni la hauteur. Ces
éléments devront étre précisés.

Pour le secteur NI, le réglement limite a8 50 m? d’emprise au sol les nouvelles constructions,
sans en limiter le nombre, ce qui ne permet pas de maitriser la densité et le niveau
d’urbanisation du STECAL. Le reglement devra étre revu sur ce point

En conclusion : le document doit étre repris afin de :

- justifier le caractére exceptionnel de chaque STECAL

- préciser et limiter strictement les surfaces des STECAL, les possibilités d’emprise au sol et de
hauteur. Ces prescriptions réglementaires devront étre justifiées dans le rapport de
présentation au regard des projets identifiés.

L'absence de ces précisions constitue un point de légalité.

1.5. Sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
Conformément aux dispositions de I'article L. 151-6-1 du CU, doit figurer dans les OAP un
« échéancier prévisionnel d’ouverture a |'urbanisation des zones a urbaniser et des
réalisations des équipements correspondants a chacune d’elles ». Cet élément est manquant,

il devra étre rajouté.

L'article L. 151-6-2 du CU indique par ailleurs que « les orientations d’aménagement et de
programmation définissent, en cohérence avec le projet d’‘aménagement et de développement

Ces secteurs Ne ont
par souci de Publié le.01/07/2025

d’accompagnement

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025
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équipements existants

Ces compléments seront apportés
guand cela se justifie.

Ces compléments seront apportés
guand cela se justifie.

Les zones 1AU seront ouvrables a
I'urbanisation des I'approbation du
PLUI. Par ailleurs [I'échéancier
programmatique découle de Ia
présence ou non de certains
équipements (assainissement,
défense incendie,...).

Nous ne sommes pas d’accord avec
cette lecture faite par les services
de I'Etat, de fait, les Orientations
d’Aménagement et de

1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures
Indicateurs

La liste des STECAL a
été  corrigée, le
périmétres ont été
réduits et chaque
STECAL trouve une
justification dans
I’évaluation
environnementale.

Pour chaque STECAL
une régle de hauteur
et d’emprise au sol a
été établie.

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le
phasage entre les
zones 1AU et 2AU.
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durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques. ». Cet élément absent des OAP devra étre présent soit au sein méme de chaque
OAP soit par la création d’'une OAP spécifique.

En conclusion : Les dispositions relatives aux OAP sont méconnues et fragilisent la sécurité
juridique du projet.

Ceci constitue un point de légalité.

1.6. Sur les dispositions réglementaires de zones A et N
a) Regles et pratiques relatives aux extensions et annexes

Une extension est par définition mesurée. Elle peut étre limitée a un pourcentage de I'emprise
au sol existante, ou a une surface définie. La limite la plus communément admise représente
30 % de I'emprise au sol existante. Elle peut étre portée a 50 % maximum pour les habitations
d’une emprise au sol inférieure a 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une
fois tous les 10 ans, a compter de la date d’approbation du PLU..

La taille des annexes sera limitée en surface et en hauteur. L'usage départemental admet une
emprise au sol maximale de 40 m2 et une hauteur de 5m au faitage. Ces contraintes ne
s’appliquent pas aux piscines.

Les annexes sont implantées au plus pres du bati existant, la distance maximale avec le
batiment principal d’habitation est de 30 méetres. Comme pour les extensions, la fréquence de
réalisation des annexes est limitée a une construction tous les 10 ans a compter de la date
d’approbation du PLUi.

b) Réglement des zones A

b.1) Sur les dispositions réglementaires de la zone A

Programmation ont
s'appuyant sur d Publié le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
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écologiques réalisés
terrains. Le travail d’intégration des
enjeux de la Trame Verte et Bleue
est donc pleinement intégré dans
les OAP. S’il ne ressort pas de mise
en valeur forte de la dimension
environnementale au sein de 'OAP
c’est que cela est soit traité dans les
abords immédiats, soit qu’il n'y a
tout simplement pas d’enjeu de cet
ordre sur le site en question. Ce
point méthodologique sera ajouté
en préambule du dossier d’OAP.

Ces propositions reglementaires
semblent acceptables et pourront
étre intégrées dans la version finale
du reglement écrit du PLUi avant
approbation.

6.1 Reglement écrit
Le reglement des
zones A et N a été
repris pour prendre
en compte les
remarques relatives
aux «annexes et
extensions» et la
temporalité de 10 ans
conformément a la
demande de la
DDTM. Les regles
différent en fonction
des communes
littorales ou non. La
notion de distance de
30 m par rapport a la
construction

existante a
également été
intégrée.
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Le reglement autorise les constructions nécessaires a I'exploitation forestiére. Conformément
aux dispositions de I'article R. 151-23 du CU, ces derniéres ne sont pas autorisées en secteur
agricole, une correction devra étre apportée sur ce point.

Concernant les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, le réglement devra préciser
gu’'un avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) est obligatoire.

Enfin, la rédaction ne propose aucun encadrement spécifique pour les installations
agrivoltaiques au sens de l'article L. 314-36 du code I'énergie. Ces derniéres sont donc
autorisées au titre « des installations nécessaires a I'exploitation agricole ». Il serait utile que
la collectivité confirme sa volonté de ne pas réglementer ce type d’installation pouvant avoir
un impact, en particulier paysager, sur le territoire.

b.2) Sur la surface des extensions des habitations existantes et des annexes

Pour rappel, l'article L. 151-11 CU dispose que « Dans les zones agricoles, naturelles ou
forestieres, le reglement peut : 1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ; [...] »

La possibilité de 2 annexes de 40 m? par unité fonciére semble disproportionnée au regard
des pratiques départementales. Seule une annexe de 40 m? devrait étre autorisé par période
de 10 ans, correspondant a la durée de vie moyenne d’un PLUi. A noter que dans les

communes littorales ces dernieres sont interdites.

Ce point est susceptible d’interroger la Iégalité du document d’urbanisme, tant elle pourrait
méconnaitre les dispositions précitées.

b.3) Sur la périodicité des annexes et des extensions

Les dispositions relatives aux annexes et extensions doivent étre limitées dans le temps est
autorisé par période de 10 ans, ce qui correspond a la durée de vie moyenne d’un PLUi.

c) Surleréglement des zones N

Cela sera corrigé. Publié le 01/07/2025
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Cela sera intégré.

Cette question sera soulevée pour
voir quelle suite a donner dans
I"accompagnement éventuel de ce

type de projet.

Ces propositions reglementaires
semblent acceptables et pourront
étre intégrées dans la version finale
du reglement écrit du PLUi avant
approbation.

Ces propositions reglementaires
semblent acceptables et pourront
étre intégrées dans la version finale
du reglement écrit du PLUi avant
approbation.

zone A a été corrigé
pour interdire les
exploitations
forestieres.

Le tableau des
destinations de la
zone A autorise bien
cette possibilité pour
la transformation.

6.1 Reglement écrit

Le reglement des
zones A et N a été
repris pour prendre

en compte les
remarques relatives
aux «annexes et

extensions » et la
temporalité de 10 ans
conformément a la
demande de la
DDTM. Les regles
different en fonction
des communes
littorales ou non.
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c.1) Sur les dispositions réglementaires de la zone N

Le reglement interdit les batiments nécessaires a I'exploitation agricole sur les communes
littorales. La collectivité devra s'assurer que cette disposition ne compromet pas |'activité
d’exploitations agricoles existantes ou lI'implantation de nouvelles activités agricoles qui
pourraient trouver leur place dans ces espaces.

Il est rappelé que les constructions nécessaires a l'exploitation agricole peuvent étre

autorisées dans les communes littorales en discontinuité de I'urbanisation, en application de
I'article L. 121-10 du CU.

c.2) Sur la surface des extensions des habitations existantes et des annexes
Sur ce point, il peut en étre référé au point b.2.
c.3) Sur la périodicité des annexes et extensions

Les dispositions relatives aux annexes et extensions doivent étre limitées dans le temps et
autorisées par période de 10 ans, ce qui correspond a la durée de vie moyenne d’un PLUi.

1.7. Sur le volet loi littoral
a) Surlabande littorale
a.1) Remarques d’ordre général

Si la collectivité a bien articulé le PLUi avec le SCOT sur ce volet, un point nécessite cependant
des précisions : celui de I'application de la bande littorale sur la zone de Contis.

En effet, le principe d’inconstructibilité de la bande littorale ne s’applique pas dans les espaces
urbanisés (art L. 121-16 du CU). Or, le secteur de Contis a été identifié€ comme agglomération
au titre des dispositions de I'article L. 121-8 du CU. Des lors, si le nombre et la densité des
constructions présentes permettent d’identifier ce secteur comme secteur urbanisé au sens
de l'article L. 121-16 du CU, alors la bande littorale ne s’applique pas. Or le document
graphique fait apparaitre la bande littorale dans la zone urbanisée. Cette question se pose
notamment au sud de la zone pour les secteurs UAI et UBI (image ci-dessous).

Il s’agit effectiveme
qu’il conviendra de
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[=]

I"approbation du PLUi.

Cf. Réponses précédentes sur le

méme sujet.

Cf. Réponses précédentes sur le

méme sujet

1=

destination

« exploitation
agricole » est donc
autorisée en zone
N.

6.1 Reglement écrit
Le réglement des zones
A et N a été repris pour
prendre en compte les
remarques relatives aux
« annexes et
extensions» et la
temporalité de 10 ans
conformément a la
demande de la DDTM.
Les regles different en
fonction des communes
littorales ou non.

5-Zonage

La délimitation de la
bande littorale a été
supprimée du plan de
zonage sur les zones
UAI, UBL et UK a
Contis.
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Par ailleurs, si la collectivité a fait le choix
d’indiquer la bande littorale sur le document
graphique et d’y associer un zonage spécifique,
quelques  observations méritent  d’étre
signalées.

En effet, un zonage « Bande littorale » ainsi
gu’une délimitation de ladite bande dans un
réglement graphique reste sans préjudice des
100 metres prévus a l'article L. 121-16 CU.

Or celui-ci est lié a I'évolution dans le temps de
la limite des plus hautes eaux (surtout sur des

- - plages sableuses comme celles des Landes)
invitera la collectivité a se réinterroger systématiquement sur la délimitation de la bande
littorale nonobstant la délimitation figurant sur le plan de zonage. Cette appréciation se fera
notamment au moment de la délivrance des autorisations d’urbanisme concernées par cette
disposition, ce qui complexifiera I'approche par les services instructeurs.

Ce questionnement systématique devrait a minima étre abordé dans le rapport de
présentation.

a.2) Sur le reglement écrit

Pour la zone Ni, zone spécifique de la bande littorale, le réglement doit préciser explicitement
gue les campings et leurs aménagements sont interdits dans la bande littorale.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont également
autorisés or, seuls peuvent étre autorisés les services publics ou les activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau (art. L. 121-17 du CU). Cette disposition doit étre
reprise.

De méme dans la bande littorale, toute construction nouvelle (hormis certaines exceptions
strictement énumérées aux articles L. 121-17, L. 121-4 et L. 121-5 du CU), toute extension de
construction existante ou encore tout changement de destination sont proscrits. Le reglement
des zones figurant dans la bande littorale devra étre repris dans ce sens.

La bande littorale
supprimer du zor
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agglomérée de Cd
Julien-en-Born.

Pour cette raison

7

il convient

effectivement de supprimer

zonage
bande littorale.

Cela sera fait.

la matérialisation de

du
la

6.1 Réglement écrit
Les trois dispositions
proposées sont
intégrées dans le
réglement de Ia
zone N et plus
spécifiquement dans
les dispositions
relatives aux secteurs
Ni, Nbp, Nbh.
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A titre d’exemple :

- P. 171 du réglement : le reglement des zones situées dans la bande littorale indique que
« Sont interdits en secteur Nbh et Nbp, les changements de destination vers les destinations
« artisanat et commerce de détail » et « activités de service ol s’effectue I'accueil d’une
clientéle. », ce dernier doit étre repris et devra préciser que « tout changement de destination
en secteur NbH et Npb est interdit ».

-P. 172, le reglement pour les secteurs Nbh et Nbp indique que « sont autorisés sous condition
en secteur Nbh et Nbp », cette rédaction doit étre modifiée au profit de « Sont uniquement
autorisés sous condition en secteur Nbh et Nbp ».

- P. 172 pour le secteur Ni, préférer a « Sont autorisés sous condition en secteur Ni», la
rédaction suivante : « Sont uniquement autorisés sous condition en secteur Ni ».

a.3) Sur les emplacements réservés (ER) dans la bande littorale sur la
commune de Saint Julien-en-Born

Des ER (n°4 a 7) ont été mis en place (image ci-dessous) afin d’y réaliser des places de
stationnement et aménager une aire de retournement sur le boulevard de la mer. Ces
aménagements sont situés dans la bande littorale en limite de I'espace urbanisé.

L'article L. 121-6 du CU dernier alinéa précise que 'aménagement des routes dans la bande
littorale est possible dans les espaces urbanisés, ou lorsqu’elles sont nécessaires a des services

- publics ou a des activités économiques exigeant la
' proximité de I'eau.

Au regard de son positionnement, cet aménagement
n’est pas situé au sein d’un espace urbanisé. De plus,
la réalisation d’une aire de stationnement n’est pas,
sous réserve de justification, nécessaire a des services
publics exigeant la proximité de I'eau.

Dés lors, ces emplacements réservés méconnaissent
les dispositions de I'article L. 121-16 du CU.

Cela sera fait.

Cela sera fait.

Cela sera fait.

Ces emplacements
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réservés

devront donc étre supprimés.

5-Zonage
7.2-Emplacements
réservés

Les emplacements
réservés ciblés ont
été supprimés et la
liste a été mise a
jour

5- Zonage
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b) Sur les espaces proches du rivage (EPR)
b.1) Sur le plan de zonage

La délimitation des EPR n’apparait pas clairement sur le plan de zonage individuel des
communes littorales, il apparait en revanche clairement sur le plan de I'EPCI.

b.2) Sur le rapport de présentation

Le rapport de présentation du PLUi aurait dO justifier et motiver les limites retenues dans le
PLUi, a I'appui de la stratégie définie par le SCOT (art L.121-13 du CU).

Toutefois, seul un rappel du principe de celui-ci est produit le rapport de présentation, ce qui
est insuffisant, d’autant que le SCoT oblige en sa prescription 120 du DOO que « La limite des
espaces proches du rivage sera justifiée dans le rapport de présentation des PLU des
communes littorales »

Afin d’assurer la pleine compatibilité du PLUi avec le SCOT, le rapport de présentation devra
étre complété sur ce point.

b.3) Sur le reglement

Dans les EPR, il est a souligner I'absence de création de zone a urbaniser.

Toutefois, la création d’'une zone Ut en continuité de Contis interroge compte tenu du bati
existant et des enjeux risques (cf partie risques) et écologiques. Le secteur devrait étre classé
en N ou AU.

Ce point peut constituer une illégalité.

A noter que si les zones U situées dans les EPR peuvent connaitre une densification, elle devra
étre limitée justifiée et motivée dans le PLUi au regard des dispositions de I'article L. 121-13
du CU.
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Cela sera corrigé.

Autant que possible des

compléments seront apportés.

Il s’agit d’'un projet de résidence
hoteliere dont le permis de
construire a été délivré d'ou le
choix du classement en zone UT. Les
travaux doivent débuter dans les
prochaines semaines. Par ailleurs, il
est signalé que ce projet comporte
la réalisation d’hébergements
saisonniers.

zonage (périmeétre en
pointillés rose).

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Les criteres de
délimitation des
espaces proches du
rivage (périmetre en
pointillés rose) sont

indiqués et
permettent d’en
comprendre la

détermination.

14 Rapport de
présentation -
Explication du projet
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c) Surles espaces remarquables
c.1) Sur le rapport de présentation

Le rapport de présentation devra préciser que « la collectivité se réinterrogera
systématiquement sur I'existence ou pas d’un espace remarquable a chaque autorisation
d’urbanisme déposée, nonobstant le zonage du PLUi ».

c.2) Sur le réglement écrit

Une zone Ner spécifique a été créée mais son reglement doit étre repris afin de préciser que
dans cette zone, les nouvelles constructions et installations sont interdites hormis les
aménagements légers limitativement énumérés aux articles L. 121-24 et R. 121-5 du CU.

c.3) Le plan de zonage

A l'échelle du PLUi, plusieurs délimitations de zones AU interrogent d’autant qu’elles
intersectent directement des zones N protégées. En outre, elles peuvent étre situées dans des
secteurs que I'étude environnementale identifie comme enjeux environnementaux forts et
conclut a des impacts conséquents de ces zonages AU sur les milieux ou sur les especes
protégées (exemple : Lit-et-Mixe : secteur de Granitas).

Il est rappelé que la collectivité doit d’abord éviter la destruction de ces milieux avant toute
démarche de réduction d’impacts ou de compensation.

C’est notamment le cas des zones suivantes (liste non exhaustive) :
Saint Julien-en-Born

La zone AueZ située au bourg de Saint Julien coupe manifestement une zone Np. Cette
remarque vaut également pour la zone 1AUHb.

Autant que f

compléments seron Publié le,01/07/2025
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Ce complément sera apporté.

Ce complément sera apporté.

Dans le cas des zones accolées aux
espaces remarquables, il est précisé
que les zones AU ne les impactent
pas.

Il est rappelé que la zone 1AUEz est
déja en grande partie est déja
artificialisée en partie Est car un permis
d’aménagé a été délivré récemment et
les travaux de voirie et de VRD sont
réalisés a ce jour.

Des études environnementales ont été
réalisées sur le périmetre de 'OAP et
les enjeux écologiques ont été pris en
considération dans la définition de
I’OAP correspondante.

L’étude de densification met en avant
le besoin de foncier complémentaire
pour la réalisation de nouveaux

systématiquement sur
I’existence ou pas d’un
espace remarquable a
chague autorisation
d’urbanisme déposée,
nonobstant le zonage
du PLUi » a été ajoutée
6.1 Réglement écrit

La références aux
dispositions du code
de I"'urbanisme
relatives a la zone Ner
ont été ajoutés au
réglement de la zone.
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Lit-et Mixe
Zone 1AUHDb, Secteur de granitas (fascicule 5 du RP pages 130 et suivantes).

Ce point met en jeu la qualité de I'évaluation environnementale et est donc susceptible de
constituer une illégalité.

d) Surles coupures d’urbanisation

L'article L. 121-22 du CU dispose que les SCOT et les PLU(i) doivent prévoir des coupures
d’urbanisation.

Si le rapport de présentation rappelle les éléments figurant dans le SCOT, il n‘apparait
précisément aucune coupure d’urbanisation sur le zonage du PLUi ou a travers d’un autre plan
précis.

Méme si les espaces naturels concernés sont parfois protégés par d’autres dispositifs de la loi
littoral, il est trés fortement recommandé de traduire ces coupures sur le document graphique
(zonage spécifique (N indicé) ou aplat spécifique), afin d’éviter tout questionnement ultérieur
par les services instructeurs ou ceux de I’Etat en charge du contrdle de légalité.

En outre, le PLUi ne joue pas en la matiere pleinement son réle. Il doit justifier en quoi son
parti pris d’aménagement, notamment au travers de la délimitation des agglomérations,
villages, SDU, n’impacte pas les coupures d’urbanisation.

e) Surles campings situés sur les territoires littoraux

Le réglement du PLUi distingue :

Zone urbaine et urbonisadle de camping pouvant étre équipée pour recevoir des
emplacements de camging et de caravaning, des résidences mobiles de loisirs, des
habitations légées de loisins el des dquipements nécessaires & "octivité,

UK
dont UKc
Nkl : spécifique oux terrains de camping situés dans les espaces remarquables des communes Ettorales.

Nklc : spécifique aux aires d'accueil et de services des comping-cors. Seules les comstructions et
oménagements liés & I'occueil des caomping-cars sont outorisés,

Nki+ : spécifique oux terrains de comping situés dans les espoces proches du rivage des communes littorales.
Dans ce secteur, les Habitations Légéres de Loisirs (HLL) sont autorisées.

Hormis les campings situés en continuité directe des villages et agglomérations identifiés par
le SCOT, tous les campings existants sont en habitat diffus ou I’extension de I'urbanisation est
proscrite.

logements ou l'accu
entreprises sur le terri
Autant que possible d
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d’information seront apportés ou des
justifications supplémentaires.

L'ensemble des coupures
d’urbanisation bénéficient d’un
zonage naturel stricte de type Np,
Ner, etc...

Le PLUi se met en compatibilité
avec le SCoT qui est un document
intégrateur des normes de portée
supérieure. Des compléments de
justification pourront étre apportés
sans toutefois refaire le travail
préalable déja réalisé par le SCoT
lui-méme.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
6.1 Réglement écrit
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Par ailleurs, certains de ces campings, sont dans les espaces proches du rivage. Le reglement
de ces campings intégrera donc ces différents parametres et sera repris.

Zone Nkl :

— le chapeau de zone Nkl : un camping n’a pas sa place dans un espace remarquable ; le
chapeau de la zone devra donc étre corrigé. Il pourrait étre remplacé par « camping situé en
habitat diffus » ;

- hormis les campings situés en continuité directe des agglomérations et villages identifiés par
le SCOT, tous les autres campings sont en habitat diffus et seront concernés par ce reglement.
Le réglement interdira toute construction constitutive d’extension de |'urbanisation en
application des articles L. 121-8 et L. 121-9 du CU : cette interdiction s’applique notamment a
toutes les constructions liées au fonctionnement du camping, annexes indépendantes mais
également aux habitations légeres de loisirs (HLL).

Seuls sont possibles dans ce cas présent :

- la reconstruction a I'identique dans les conditions définies par l'article L. 111-15 du CU ;

- 'agrandissement trées limité des batiments existants (surtout si la structure est située dans
les EPR).

Les aires de campings cars ne bénéficient pas de régime particulier et sont donc soumises a
ces régles.

Zones Nkl/Uk/Ukc :

Les campings situés en continuité directe d’un village ou d’une agglomération peuvent
accueillir au sein de leurs structures de nouvelles constructions et HLL. Néanmoins, il
conviendra de conditionner l'implantation des futures constructions au respect de la
continuité de I'urbanisation avec le bati formant le bourg.

La distinction des différents zonages utilisés pour les campings n’est pas aisée a appréhender.
De maniére générale et afin d’éviter toute erreur de compréhension, I’Etat recommande une
zone N indicé lorsque la structure concernée est en habitat diffus et ne peut connaitre une
extension de |'urbanisation .

Un point précis de chaque structure aurait pu trouver sa place dans le rapport de

présentation avec identification de la structure, sa nature (camping, ANC, aire de camping cars
par exemple), la situation de droit existante et si des extensions sont envisagées dans le cadre
du PLUi. ll conviendra alors de rappeler que toute extension de ces structures en habitat diffus

Sauf que concr Recu en préfecture le 01/07/2025
campings sont bien Publié le 01/07/2025
contexte natur
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*

remarquable, et non dans un
contexte d’habitat diffus. Il est
rappelé qu’en cela le PLUi est
compatible avec le SCoT approuvé.
Le reglement sera modifié pour
tenir compte de ces remarques afin
de confirmer et de sécuriser le

principe d’interdiction de
I'extension de [l'urbanisation en
début des villages et

agglomérations

L'intérét de cette proposition sera
analysé, vérifié et corrigé le cas
échéant.

Pour rappel, [linstruction des
autorisations  d’urbanisme  est
réalisée au sein des services de la

T 1=

totalement revu et
se limite
dorénavant a 2
types de zones : UK
et Nk.

Ont
systématiquement
été classés en zone
UK les campings
situés en continuité
urbaine d’un village
ou d’une
agglomération au
sens de la loi
littoral.

Les campings situés
en urbanisation
diffuse ont été
classés en zone Nk.
Les destinations et
sous-destinations
autorisées en zone
UK et NK ont été
clarifiées.

Le PLUi ne prévoit
aucune extension
de camping et se
limité a encadre les
activités existantes.
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n’est réglementairement pas possible nonobstant le zonage réglementaire qui sera adopté.
En effet, la loi littoral s'imposera directement a 'autorisation d’urbanisme. (L.121-3 du CU).

Ces observations relatives aux campings, si elles ne constituent pas toutes nécessairement
une illégalité immédiate, pourront étre source d’incompréhension pour les services
instructeurs ADS, et sanctionné le cas échéant, en cas de mauvaise application, par le juge
administratif.

f)  Sur les stations d’épuration (STEP)

Le territoire compte plusieurs STEP situées en habitat diffus. Ces équipements sont soumis a
la loi littoral. Néanmoins et a titre exceptionnel, les STEP, non liées a une opération
d’urbanisation nouvelle, peuvent étre autorisées par dérogation ministérielle (L. 121-5 du CU).
Cette régle s’applique également aux projets d’extensions de STEP mais également a leurs
équipements connexes sous conditions. A notre connaissance, aucune demande de
dérogation n’a été déposée sur votre territoire alors que certaines structures semblent étre
dotées depuis peu de centrales photovoltaiques (CPV) par exemple.

Il conviendra donc de régulariser la situation le cas échéant et a faire mention dans le
réglement du PLU des zones concernées par les dispositions de I'article L. 121-5 du CU.

g) Surles zones AU et 2AU

Il est opportun de rappeler dans les différentes pieces du PLUi (réglement, rapport de
présentation et OAP concernées) que I'aménagement de ces zones ne pourra se réaliser qu’en
respectant un principe de continuité avec le bati constituant I'agglomération ou le village. Ce
principe s’applique pour les zones AU a vocation d’habitat mais également celles a vocation
économiques/artisanales/industrielles/...

Le reglement définit également des zones 2AU :

24U dont secleurs
2AUH et 2AUEY

Zene & urbaniser & long terme aprés révision du PLUI
Le sacreur 2AUH est pré-orienté pour une destination future d'habitats,

Il conviendra de préciser que sur les territoires soumis a la loi littoral, ces zones seront

‘urbanisables’ une fois la continuité de |'urbanisation avérée avec le bati constituant
I'agglomération ou le village.

Communauté de (
service a été pleine

I’élaboration

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

Publié le 01/07/2025

ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

réglementaire du PLUi.

Les

aménagements

évoqués

existent depuis plus de dix ans et
ont été réalisés par le SYDEC.

Les
I'encadrement de
I'urbanisation

OAP permettent d’assurer

'ouverture a

Un complément pourra étre fait.

6.1 Réglement écrit
La phrase suivante:
« Pour les communes

soumises a
I'application de la loi
littoral, ces zones
seront  urbanisables
une fois la
continuité de

l'urbanisation avérée
avec le bdti constituant
I'agglomération ou le

village », pour les
zones 1AU et 2AU
concernées.

6.1 Réglement écrit

Le tableau des
destinations et sous-
destinations autorisées
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h) Surles zones U du bourg
Sur le secteur Uai qui correspond au village de Contis a Saint Julien-en-Born, le réglement
interdit toutes les destinations. Or il s’agit du coeur de la station balnéaire constitué de
commerces, logements et restaurants. Le réglement devra étre repris sur ce point pour
autoriser ces activités.

Ce point peut constituer une illégalité.

Certains zonages proposés au niveau des agglomérations sont a justifier au regard du bati et
du réseau existant et de la continuité de I'urbanisation. C'est notamment le cas a:

Saint-Julien-en-Born (images ci-dessous).

D’autres zones U a priori non baties empietent directement sur la zone NP ou des espaces
boisés classés ( cf remarques sur espaces remarquables)

9

Ce point peut constituer une illégalité.

Lerreur sera corrigé Publié le 01/07/2025
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Concernant la commune de Saint-
Julien-en-Born, les zones identifiées
correspondent a des secteurs sur
lesquels des PA et PC ont été
délivrés.

Concernant la zone UB (en bas a
droite) le permis n’est pas encore
mis en oceuvre, une OAP sera donc
ajouté pour encadrer un
développement futur en imposant
également une production de
logement social.

necessaires au
fonctionnement de la
station balnéaire

5- Zonage

3.1 OAP

Afin de sécuriser la
réalisation de cette
opération un
périmetre  d’OAP
(Couquillat en bas a
droite) a été mis en
oeuvre avec une

obligation de
production e
logement social
(1/3 locatif social,
1/3 accession
sociale).
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Vielle Saint-Girons (images ci-dessous).

Seul un découpage parcellaire est proposé alors qu’aucune construction ne semble présente
sur le site.

Les dispositions de I'article R. 151-18 précisent : « peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

En I'absence de démonstration, ce point est susceptible de constituer une illégalité.

Hors commune littorale, cette question du zonage U se pose également sur Taller (zonage
Upv) pour des secteurs non encore batis.
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A vielle-Saint-Girons, les espaces
non urbanisés et situés en
périphérie de la zone agglomérée,
seront effectivement reclassés en
zone N.

Il a été choisi un classement en Upv

car le permis du projet
photovoltaique de Taller est
délivré.

5-Zonage

La partie non
artificialisée située au
nord (extrait n°1) du
lotissement est
reclassée en zone N.
Pour les autres
secteurs identifiés
des autorisations ont
été délivrées ce qui
justifie le maintien en
zone UB.
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i) Sur les agglomérations, villages et habitats diffus

Seules les agglomérations et villages identifiés par le SCOT peuvent connaitre une extension
de l'urbanisation. Ce principe s’applique sur tout le territoire communal, notamment aux
campings, aux zones d’activités/commerciales /artisanales et a toute forme d’habitat diffus.

A titre d’exemple, le réglement de la zone Ux autorise certaines constructions a usage de
commerce, restauration, entrepdt, bureaux... qui vont constituer de I'extension de
I’'urbanisation alors que ces zones sont en habitat diffus. Ce reglement est incompatible avec
les dispositions de I'article L. 121-8 du CU.

Ce point constitue une illégalité.

Une zone UX sur St Julien-en-Born ne semble méme pas bati ; cette zone qui ne constitue pas
un village ou une agglomération contrevient directement aux dispositions de I'article L. 121-8
du CU.

Extrait n°2

Extrait n°3

Ce point constitue une illégalité.

Il s’agit d’activités
conviendra de vérifi
meilleure solution res
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proposer tout en limitant le
périmetre autour des
constructions.

Pour prendre I'exemple de la zone
de Saint-Julien-en-Born, un permis
d’aménager a été délivré (sans que
le Contrble de Légalité ne s’y soit
opposé), les aménagements sont
réalisés, la zone est considérée
comme artificialisée dans le PLUI.
Ainsi, certaines zones présentées ci-
contre par les services de I'Etat
constituent des zones occupées et
artificialisées  depuis  plusieurs
décennies (a Saint-Julien en Born
notamment), il ne parait donc pas
cohérent de figer les évolutions
futures de ces sites tout en ayant le
souci de bien délimiter un
périmetre cohérent et éviter toute
extension potentielle par rapport
aux espaces déja aménagés.

Ce point sera toutefois étudié pour
trouver la meilleure solution
possible.

5.Zonage

Les trois zones UX
situées sur Lit-et-
Mixe (extrait n°2)
ont été reclassées
en zone Nx.

6.1 Réglement écrit
Le réglement a été
complété par des
dispositions visant a
encadrer strictement
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Par ailleurs, une attention devra étre portée sur le reglement des zones N, lorsqu’il autorise
les piscines sous conditions souvent définies par la jurisprudence (et rappelées dans la note
adressée aux services instructeurs le 16/12/2022). Dés lors, une piscine peut trouver sa place
en habitat diffus aux conditions suivantes :

« Une piscine découverte de taille modeste située a proximité immédiate de I'habitation et
formant un ensemble architectural cohérent assuré par un lien physique (comme une terrasse
par exemple) peut étre considérée comme constituant une extension d'une construction
d'habitation existante. Lorsque cela est techniquement possible (notamment au regard du
risque inondation), le local technique devra prioritairement étre enterré. Sinon, il devra étre de
taille minime (2 ou 3m?) intégré dans un bdtiment existant ou contigu. »

Dans de nombreuses sous-zones N (Nai, Nx, Ny, NL,...) situées en habitat diffus ou I’extension
de l'urbanisation est proscrite, le réglement de ces zones sera a reprendre afin :

- d’interdire les annexes et constructions indépendantes ;

- les « constructions, installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services
publics et/ou d’intérét collectif. » ne bénéficient pas de régime dérogatoire au titre de la Loi
littoral hormis quelques exceptions clairement identifiées par la loi comme les STEP :

- le réglement de ces zones peut autoriser sous conditions « la démolition/reconstruction de
bdtiments ». Cette disposition est a reprendre en autorisant exclusivement la reconstruction a
I'identique dans les conditions définies par I'article L. 111-15 du CU.

Certains de ces points constituent une illégalité immédiate.

j)  Sur les secteurs déja urbanisés (SDU)
j.1) Sur le réglement écrit

Le réeglement devra préciser explicitement dans les dispositions générales (p.9) que la zone UC
correspond aux SDU.
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Ce point sera étudié et le cas
échéant des modifications seront
réalisées.

la régle suivante :

« Les annexes sont
interdites, sauf
piscines non couvertes
sous réserve :

= de bénéficier d’un
lien fonctionnel a
proximité immédiate
avec la construction
principale ;

= de ne pas excéder
une surface de 35 m?
de bassin ».

Des précisions sur
I'application de la loi
littoral ont été
apportées pour les
sous-secteurs de la
zone N concernés.

6.1 Reglement écrit

Il est précisé en
chapeau de la zone
uc qu’elle
correspond aux SDU.
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Le reglement de la zone UC autorise les constructions suivantes :

Equipements Locaux et bureaux accueillant du
d'intérét public des administrations pubiques et Autorisée
collectif et assimilés -
Lervices Locaux techniques et industiriek des Autorisée cous Les équipements et installations
pubhcs adminsstranons publigues et assimiles conditoans publics et ou d'intérat collectt sont
autorisés.
Etablssements d’enseignement, de Autorisée
santé el d"action sociale
Salles ¢’art et de spectacles Autorisée
Egquipements spormils Aulorisés
Lieux de culte Interdite |
Autres équipements recevant du Autorisée
public

Selon I'article L 121-8 du CU, les SDU ne peuvent accueillir que des logements, hébergements
et des services publics. Il conviendra donc de s’assurer que ces constructions rentrent bien
dans le champ d’application de I'article L 121-8 du CU.

Ce point, s’il ne constitue pas une illégalité immédiate, pourra étre source d’incompréhension
pour les services instructeurs ADS, et sanctionné le cas échéant, en cas de mauvaise
application, par le juge administratif.

j -2) Sur le plan de zonage

Sur Saint Julien-en-Born :

Seul le SDU Maniotte a été identifié par le SCOT et donc délimité dans le PLUi. Or plusieurs
points méritent d’étre soulevés dans le PLUi. Sur Saint Julien-en-Born, le SDU délimité est trés
partiellement bati et la zone UC ne délimite pas le secteur au plus pres de ce dernier. Sa
délimitation est donc a reprendre.

Ce point constitue une illégalité.

La zone UC corres Publié le 01/07/2025
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identifiés par le SCO
destinations et sous-destinations
autorisées seront corrigé afin de
s’inscrire reglementairement dans
les attendus de l'article L 121-8 du
Cu.

Globalement, pour tous les SDU, il
s’agira de restreindre les
périmetres au plus prés du bati et
non selon la limite parcellaire
comme cela est fait dans le projet
de PLUI arrété.

5-Zonage

Le périmetre du
SDU de Maniotte a
Saint-Julien-en-
Born a été réduit au
plus proche du bati
et éviter toute
extension. Il a été
tenu compte des
constructions
récentes qui
n’apparaissent pas
encore sur le fond
cadastral.

5-Zonage
Le secteur de
Mongrand a

été séparé en 2
SDU distincts (Nord
et sud classés en
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Sur Vielle Saint-Girons

Au regard des dispositions de I'article L. 121-8, le SDU se distingue de I'urbanisation diffuse
par, « entre autres, la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de
circulation et des réseaux d'accés aux services publics de distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de
lieux collectifs. »

. % ) —i\ o/
\ y., [~ / 0, \
B A

Le SDU proposé ici présente au sud une urbanisation linéaire caractérisée par une trés faible
densité qui reléve davantage de l'urbanisation diffuse ; de plus, cette zone présente un
découpage parcellaire laissant entendre qu’une opération d’aménagement serait en cours
alors que, depuis la loi ELAN, la constructibilité de ces espaces est tres encadrée (avec avis de
la Commission Départementale de la Nature, des Paysages, et des Sites (CDNPS) notamment).
Cette derniere n’a pas été saisie sur ce projet d’aménagement.

Par ailleurs le SCOT avait identifié ici deux SDU (Montgrand Nord et Montgrand Sud), la
délimitation proposée par le PLUi ne respecte par I'objectif du SCOT qui avait identifié deux
SDU bien distincts sans laisser entendre une jonction possible.

Enfin, et des la modification simplifiée du SCOT, la Direction Départementale des territoires
et de la mer des Landes (DDTM 40) comme la CDNPS avait alerté la collectivité sur la fragilité
juridique de ce SDU au regard de sa configuration et de ses caractéristiques.

Ce point constitue une illégalité.

k) Sur les espaces boisés significatifs (EBS)
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Ce point sera vérifié et corrigé car le
SCoT matérialise une discontinuité
de I'enveloppe urbaine. Cela sera
donc corrigé dans la version finale
du PLUI.

Des vérifications seront réalisées et
le cas échéant des modifications
seront réalisées.

n’était pas avérée.

Le périmetre a été
également resserré
pour se limiter au
contour du bati et

éviter toute
extension de
I"'urbanisation.

5 - Zonage

Les EBS ont été
étendus aux zones le
justifiant  par la

nature du milieu au
regard des criteres
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L'article L. 121-27 du CU impose de classer en espaces boisés, au titre de I'article L. 113-1 du
CU, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs du groupement de communes,
apres consultation de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Plusieurs zones devraient bénéficier d’une protection d’EBS et ne le sont pas dans le PLUi.

La collectivité doit classer ces espaces en EBS ou justifier dans le rapport de présentation leur
non classement.

A titre d’exemple, sur la commune de Lit-et-Mixe (image ci-dessous).

L'EBS est a étendre a I'ensemble des pourtours de la zone UBI. En I'absence de justification,
ce point est susceptible de constituer une illégalité.

[) Surle réglement de la zone A
L'article L. 121-10 dispose que par dérogation au principe d’extension de |'urbanisation en
continuité des agglomérations, villages, SDU, les constructions ou installations nécessaires aux
activités agricoles ou forestieres sont possibles aprés accord de I'autorité administrative de
I'Etat et apres avis de la CDPENAF et de la CDNPS.

Toutefois, elles ne sont pas autorisées au sein des espaces proches du rivages (EPR).

Le réglement de la zone A devra rappeler les dispositions de I'article L. 121-10 du CU et devra
reprendre la regle sur les piscines (énoncée plus haut).

Ce point, s’il ne constitue pas une illégalité immédiate, pourra étre source d’incompréhension
pour les services instructeurs ADS, et sanctionné le cas échéant, en cas de mauvaise
application, par le juge administratif.

m) Sur la capacité d’accueil

L'article L. 121-21 du CU dispose :

« Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les documents
d'urbanisme doivent tenir compte :
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Des compléments pourront étre
opérés.

La notion de capacité d’accueil au
sens de la loi littoral devra étre
traitée de maniere transversale
dans I’'ensemble des pieces du PLUI
et plus particulierement au sein des

6.1 Réglement écrit

L’accord de la
CDPENAF a été
précisé  dans le

réglement de la zone
A.

Les régles
supplémentaires
pour encadrer les
piscines ont été
ajoutées tout comme
en zone

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Un chapitre spécifique a
été ajouter pour
présenter I'analyse de la
capacité d’accueil au
sens de la loi littoral.
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1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L. 121-23;

1° bis De I'existence de risques littoraux, notamment ceux liés a la submersion marine, et de
la projection du recul du trait de cote ;

2° De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités
agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes ;

3° Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des
équipements qui y sont liés.

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation des
opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation de I'habitat existant, ainsi qu'a
I'amélioration, I'extension ou la reconstruction des constructions existantes. »

Cette capacité d’accueil n’a pas été déterminée par le PLUi.

Aussi, il ne permet pas, d’une part, de s’assurer de la capacité des territoires concernés a
correctement traiter cette problématique, et par ailleurs accroit, d’autre part, le grief déja
formulé sur la détermination des objectifs d’accueil de population et de I'équilibre de sa
répartition.

Ceci constitue un point d’illégalité.

1.8. Sur les risques naturels
a) Surle rapport de présentation

L’ensemble des risques et des nuisances issus du « porter a connaissance » sont abordés dans
le rapport de présentation : inondation (AZl/nappes), incendie de forét, risques littoraux
(submersion marine/recul du trait de cote), retrait/gonflement des argiles, séisme , tempéte,
risques technologiques, minier, bruit.

Pour le risque recul du trait de cote :

¢ la derniere phrase p 130 semble inexacte sur le taux de recul moyen ;

e les cartes p 132 a 136 : redondance et probléeme de compréhension ;

e les cartes pour le recul du trait de cote a horizon 2025 doivent étre supprimées ;

OAP et de
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Le PLUI s’inscrit e 2

avec le SCOT et a ce titre Il n’a pas
été fait le choix de consacrer un
chapitre  spécifique a cette
approche. Cela sera fait dans le
cadre de la révision du SCOT en
cours en s’appuyant sur les travaux
du GIP Littoral trées complets et
opérationnels a ce sujet.

En attendant le PLUI ajoutera un
chapitre explicatif sur ce point.

Il sera tenu compte de ces
remarques et le cas échéant des
ajustements seront apportés au
dossier.

La carte des servitudes figure en
annexe du PLUi.

5- Zonage

Une carte de
synthese des risques
et nuisance  par
commune est ajouré
au réglement
graphique en
complément des
éléments figurant en
annexes du PLUI.

5- Zonage
6.1 Réglement écrit

33




Suite Avis de

I’Etat
transmis par
courrier du

® pour 2050, le recul du trait de cote doit tenir compte du Tx et du Lmax. La bande
littorale de 150 m devra donc étre modifiée pour intégrer le Lmax.

Pour le risque transport de matieres dangereuses (gaz) : il est nécessaire d'illustrer le risque
par une carte.

Pour le risque incendie de forét, et conformément au guide pour la prise en compte du risque
incendie de forét dans le massif forestier des landes de Gascogne, la collectivité compétente
doit mener une analyse des zones d'aléa du territoire.

Les zones d’aléa fort du risque incendie de forét, transmises par le préfet dans le PAC ont été
identifiées aux documents graphiques, et certaines zones ont été modifiées.

Toutefois, il apparait que :

¢ aucune méthodologie n’a été détaillée pour justifier les modifications de zones d’aléa fort ;
¢ |e travail de qualification des interfaces n’a pas été réalisé. Ce dernier devra I'étre pour
I"approbation du PLUi.

b) Surle PADD

Les choix de la collectivité doivent conduire a une réduction de I'exposition des populations
existantes et éviter d’exposer de nouvelles populations aux risques connus.

Les orientations générales du PADD proposées dans la version du PLUi ) arrétée ( ne font
mention que de la prise en compte du risque feu de forét par rapport au massif forestier :

« mettre en place des dispositifs réglementaires visant la mise en sécurité des espaces
urbanisés en cas de risque feu de forét par la gestion des interfaces » — p 9.

La prise en compte du risque IF ne se cantonne pas aux interfaces qui par ailleurs n’ont pas
été définies graphiquement sur les plans de zonage.

Au regard des éléments issus du « porter a connaissance de I’Etat », la collectivité aurait d{
émettre des orientations sur la prise en compte des risques présents sur le territoire :

- inondation par débordement de cours d’eau ;

- inondation par remontée de nappe;

- inondation par submersion marine ;

- recul du trait de cote ;

- incendie de forét ;

Publié le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Regu en préfecture le 01/07/2025

ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

I sera tenu compte de ces
remarques et le cas échéant des
ajustements seront apportés au
dossier. Il est toutefois a noter que
c’est aux concepteurs du PLUi de se
substituer aux services de [’Etat
pour réaliser ce travail.

ajouté au documents
graphiques associées
a un renforcement
des regles dans la
partie reglement écrit
du PLUI
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- retrait/gonflements des argiles ;
- risque technologique/industriel (PPRT, transport de gaz et de matiéres dangereuses).

c) Surle document graphique
c.1) Généralités

Ne pas tramer les zones N et Ner, majoritaires graphiquement, améliorerait I'appréhension
globale du zonage et des autres zones.

Au vu du nombre important de risques présents sur le territoire, un document graphique
dédié aux risques permettrait une meilleure lisibilité.

En outre, il doit étre rappelé que I'article R.151-34 1° du Code de I'urbanisme dispose :

« Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du réglement font apparaitre, s'il y a
lieu :

1° Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence
de risques naturels, de risques miniers ou de risques technologiques justifient que soient
soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements, forages et exhaussements des
sols; [...] ».

Certaines absences constatées ci-aprés sont susceptibles de constituer une illégalité.
c.2) Risque inondation par remontées de nappe

Le territoire communautaire est partiellement concerné par le risque de remontée de nappes
au travers de deux phénomenes : les inondations de caves par remontée de nappes et les
inondations par débordement de nappes.

Afin de ne pas exposer davantage de biens et de personnes au risque, dans les secteurs
concernés, il convient :

e en premier lieu, d’éviter tout nouveau développement ;

¢ en second lieu, de réglementer les zones ou les possibilités constructives seraient
maintenues.
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Ces propositions seront
possiblement prises en compte
avant l'approbation du PLUi pour
améliorer la lisibilité des
documents.

demeurent tramées.
Une cartographie des
risques et nuisances
par communes a été
ajoutée au reglement
graphique lui
conférent une portée
réglementaire.

5- Zonage

Une carte de
synthese des risques
et nuisance  par
commune est ajouté
au réglement
graphique en
complément des
éléments figurant en
annexes du PLUI.
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Al’échelle du territoire, cing zones AU (Linxe et Saint Julien-en-Born) et une zone U a potentiel
d’accueil (Saint Michel-Escalus, commune ayant fait I'objet d’'un arrété de catastrophe
naturelle sur cet aléa) sont concernées par le risque inondation par débordement de nappe.
Le maintien de ces zones devra étre justifié.

Douze zones AU sont concernées par le risque inondation de caves par remontée de nappe.
Le reglement mentionne les prescriptions pour les possibilités constructives pour ces secteurs.

Afin de permettre l'instruction des futures autorisations d’urbanisme, les documents
graphiques du reglement devront étre complétés par les secteurs sujets aux inondations par
remontée de nappes (données BRGM 2018 - RP 65452). Pour rappel, le réeglement écrit évoque
la prise en compte de ce risque (en page 30).

Un affichage graphique est donc indispensable pour appliquer le reglement.

c.3) Sur les risques incendie de forét

L'aléa fort du risque incendie de forét est reporté sur les documents graphiques.
Conformément au guide pour la prise en compte du risque incendie de forét dans les landes
de Gascogne de 2011, les interfaces avec l'aléa fort doivent étre reportées au document
graphique. Elles seront reportées en limite extérieure de zone mais aussi sur la limite actuelle
de l'aléa, si ce dernier est présent a l'intérieur de la zone.

Ces zones de contact entre les secteurs urbanisés ou de développement et I'aléa fort devront
étre reportées au niveau des zones U, AU et STECALs.

La DDTM des Landes se tient a disposition de la collectivité pour échanger sur la définition
graphique de ces derniéeres.

Délimitation des zones — forme urbaine et zones de contact

Le choix pour la forme des zones proposant de la constructibilité peut conduire a augmenter
le linéaire de contact de |'urbanisation avec les secteurs d’aléa incendie de forét. La réduction
de ce linéaire de contact concourt a la prise en compte du risque.

La géométrie des secteurs listés ci-dessous devra donc étre revue ou justifiée.
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Il sera étudié la possibilité de
répondre favorablement a cette
demande sans que cela ne rende
illisible les plans.

Cela sera fait une fois que les
périmetres des zones auront été
définitivement validés.

5-Zonage

Une cartographie des
risques et nuisances
par communes a été
ajouté au reglement
graphique lui
conférent une portée
réglementaire

5-Zonage
Les interfaces sont
portés aux plans de

zonage sous la
forme d’une trame
spécifique.
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Des compléments de justification
seront apportés pour les secteurs
dont le zonage sera maintenu a
I’approbation.

Les zones correspondant a des
STECAL seront resserrées au plus
prés des batis. En revanche les
zones U et AU seront maintenues
en l'état en tenant compte des
obligations d’aménagement en
matiere de défense incendie.

présentation -
Explication du projet
1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures

Indicateurs
Globalement les
périmetres des

STECAL ont été
réduits des que cela
était possible. Des
justifications sont
apportées dans
I’évaluation
environnementale.
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1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
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Saint Michel-Escalus

R

La taille de ce STECAL peut conduire a admettre de la constructibilité a plus de 200 m du
dernier batiment existant alors que I'ajout d’enjeu isolé est a proscrire. La taille devra étre
revue au regard des besoins réels de |'exploitant.
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Indicateurs
Le périmetre du
STECAL a été réduit
et justifié.
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Vielle Saint-Girons

Délimitation des zones U (limites arriéres notamment)

La prise en compte des préconisations pour le risque incendie de forét peut-étre plus difficile
a appliquer en zone U, notamment sur les arriéres.

En effet, contrairement aux zones 1AU, les nouvelles constructions y sont réalisées
majoritairement a la suite de divisions parcellaires. Ces derniéres font rarement |'objet de
permis d’aménager, et ne sont donc pas soumises a la réalisation d’une piste périphérique.

L'analyse du PLUi montre que globalement ce travail de délimitation a bien été réalisé.
Toutefois, quelques délimitations pourraient étre revues (cf. illustrations suivantes pour
exemple).

Dans ce sens, soit les limites des zones U peuvent étre travaillées au plus pres du bati, soit
I'emprise est suffisante pour basculer dans le champ d’une opération d’aménagement
d’ensemble par la définition d’'une zone 1AU.

Publié le 01/07/2025
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Il N’y aura pas de nouvelles zones
1AU intégrées au PLUi a ce stade de
la procédure, donc il sera plut6t
vérifié la possibilité de mieux définir
les périmétres de zones U.

Il est toutefois rappelé que le
réglement écrit dans les
dispositions générales prévoit la
prise en compte de l'aléa feu de
forét avec un recul des
constructions de 12 m par rapport
au massif concerné dans les zones
u.

6.1 Réglement écrit
Les dispositions et
régles générales ont
été complétée en
matiere de gestion de
I'interface entre
I"'urbanisation et
'aléa fort feu de
forét.
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Castets

Pour information ,
parcelle AC 74 est classée en zone U
car elle a fait I'objet d’un PA délivré
en 2023. Les aménagements de
voieries et réseaux sont réalisées et
les premieres maisons
d’habitations sont en cours de
construction, il s’agit donc d’une
parcelle déja artificialisée.

Suite Avis de
I’Etat
transmis par
courrier du
23 septembre
2024

Il s’agit du village vacances «
Villages sous les Pins». Le zonage
proposé correspond au périmetre
administratif autorisé du site
existant.
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artificialisées qui d i

d’un PA dans les années 2010. La
création d’une zone Ukc n’est donc
pas consommatrice d’espaces NAF
mais permet d’optimiser une
parcelle déja artificialisée.

Suite Avis de
I’Etat
transmis par
courrier du
23 septembre
2024

5- Zonage

La parcelle A632 a
Linxe (2 gauche) a
Linxe été reclassée en
Concernant la parcelle entouré de | zone N.

jaune a gauche de la carte ci-contre,
il s’agit effectivement d’une erreur
matérielle et cette parcelle doit
étre classée en zone N.

En revanche, il est signalé que la
parcelle entourée de jaune a droite
de la cartographie fait I'objet d’un
projet de logements saisonniers.

Sur la seconde carte des PA ont été
délivrés en 2022 et 2023, les
travaux sont en cours.
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Saint Julien-en-Born

La zone UT a Contis
la délivrance d’u
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g

construire en janvier 2023.

Il s’agit d’'un PA délivré en 2023
pour la création de 53 lots. Travaux
en cours d’ou le classement en zone
U car les parcelles sont considérées
comme déja artificialisées car les

travaux ont débuté.

5- Zonage

3.1 0AP

Afin de sécuriser la
réalisation de cette
opération un
périmetre  d’OAP
(Couquillat) a été
mis en oeuvre avec
une obligation de
production e
logement social
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Saint Michel-Escalus

Taller

1l slagit du lotissen Publié le 01/07/2025
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de 16 lots délivré et
travaux de voiries et VRD sont
réalisés, il est donc classé en zone U
car considéré comme déja
artificialisé.

PC délivré en décembre 2021 - On
arrive a la fin du délai de validité du
PC.

5- Zonage
La parcelle est
reclassée en zone N
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Vielle Saint-Girons

c.4) Sur le risque recul du trait de cote

Aucune des trois communes littorales n’est portée sur la liste des communes « dont I'action
en matiére d’urbanisme et la politique d’aménagement doivent étre adaptées aux
phénomeénes hydrosédimentaires entrainant I'érosion du littoral » fixée par décret en
application de la loi dite « climat et résilience ».

Le recul du trait de cOte a 2050 n’est pas reporté sur les documents graphiques. |l devra I'étre
en intégrant la notion de « Lmax ».
Le tracé de la limite de la bande littorale des 150 m devra étre repris en conséquence.

c. 5.) Sur les risques technologiques

* Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

Les périmetres des PPRT sont bien reportés sur les documents d’urbanisme. Toutefois, le choix
d’une trame en « tirets gris » ne conduit pas a bien visualiser les secteurs concernés par les
servitudes d’utilité publique.

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
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Une DP de division en vue de
construire a été délivrée en 2023.
Mais, cette zone basculera en zone
N en I'absence de projet validé a ce
jour.

5- Zonage

Le recul du trait de
cOte a 2050 a bien
été reporté sur le
plan de zonage.
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Remarque pour le site DRT Castets :

Le rapport de présentation évoque en p.127 du rapport 1.3. que « la quasi totalité des
poteaux incendie contrélés par le SDIS en 2023 au niveau du site DRT de Castets, est présentée
comme étant « non conforme » ». Le bilan détaillé est repris en page 182. Malgré ce bilan, la
collectivité souhaite ouvrir a I'urbanisation deux zones 1AUEy a proximité.

Ce point devra étre justifié.

c.6) Sur les canalisations de transport de gaz naturel

Le territoire communautaire est traversé par plusieurs canalisations de transport de gaz
naturel dont la société TEREGA est le gestionnaire.

Le tracé des canalisations et des bandes d'effets irréversibles et/ou létaux liées n’est pas
reporté sur les documents graphiques. Cela devra étre effectif pour les communes de Castets,
Linxe, Taller et Vielle-Saint-Girons qui sont concernées.

Des zones dites « urbanisables » sont situées dans la bande d’effets irréversibles et/ou létaux.
La collectivité se rapprochera du gestionnaire pour compléter le réglement des zones
concernées par les canalisations de transport (UX, UY, 1AUEx, 1AUEy, 2AUEy, A, Ap, N, Nai,
Ne, Np, Ny).

Publié le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

5

P

@
TR

ﬂ:

1D : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

Il est rappelé q
orientations d’aménagement et de
programmation conditionnent
I'ouverture a l'urbanisation d’une
zone 1AU a une desserte conforme
du site par la défense incendie.

L'intégration du tracé des
canalisation et des bandes d’effets
irréversibles et/ou létaux risque de

complexifier la lisibilité  des
documents de  zonage. La
cartographie des servitudes

d’utilité publique en annexes du
PLUi est justement faite pour ¢a.

Le reglement sera complété si
nécessaire.

6.1 Réglement écrit
Une information est
portée dans les
dispositions et regles
générales  relatives
aux risques
technologiques.

5- Zonage

6.2 — Changement de
destination

Les changements de
destination ont été
retirés.
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c7) Sur le changement de destination

Le projet de PLUi propose l'identification de 30 changements de destination en zone A ou N.

Les propositions suivantes Lévignacq (B 191), Linxe (D 164), Taller (F 410 et D 153) sont situées
en zone a risques naturels. Elles sont situées a l'interface de zones d’aléa fort du risque
incendie de forét (distance inférieure a 12 m de la zone d’aléa fort).

En I'état, ces propositions ne sauraient recueillir un avis favorable au titre de la prévention
des risques. Ces changements de destination ne pourront étre autorisés que sous réserve de
réduction de la vulnérabilité au risque (cf. remarque suivante dans réglement).

Outre les dangers auxquels pourraient étre exposés les personnes, ces dispositions sont
susceptibles de constituer une illégalité, ou pourrait étre source d’insécurité juridique pour
I"autorité en charge de la délivrance des ADS.

d) Surleréglement
d.1) Sur les dispositions générales

L'article R.111-2 du code de I'urbanisme s’applique sur I’'ensemble du territoire national.
Ce dernier devra étre renseigné au niveau du 2. ou 3. des dispositions générales.

Ce chapitre intitulé « dispositions générales » comprend un point 5 qui contient des regles.
Afin que ces dernieres soient opposables aux tiers en matiere d’application du droit des sols,
ce chapitre devra étre renommé « Dispositions et régles générales ».

Le titre du point 5 renvoie aux « secteurs de prescriptions particuliéres délimitées aux
documents graphiques du reglement et aux annexes ». Les annexes n’ayant pas de portée
réglementaire, ces éléments devront étre reportés soit en annexe du réglement, soit sur un
document graphique « risques et nuisances » distinct.

Ce chapitre devra étre complété par :

- la prise en compte du risque inondation par remontées de nappes (inondation de caves et
débordement de nappe). Sur ce point, la rédaction en page 30, pourrait y étre reportée, et
éviterait ainsi de la répéter dans chaque zone. Cette derniere sera complétée comme suit :
« le plancher de toute construction autorisée (dont annexes) doit étre surélevé au minimum
de 0,30 m par rapport a la cote du terrain naturel, voire au-dessus lorsqu'une remontée plus
importante est connue sur le secteur » ;

Il est donc propo Publié le 01/07/2025
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changements de
concernés soient retirés de la
version finale du PLUi, puisque ces
derniers ne pourront obtenir in fine
un avis favorable lors du passage
des projets en CDNPS.

La rectification sera réalisée.

Il sera tenu compte de cette
remarque en choisissant I'une des
deux alternatives proposées.

Oui, cela permettra d’alléger le
contenu du reglement de chaque
zone.

Il sera globalement tenu compte de
ces différentes remarques afin de
trouver la meilleure réponse
réglementaire possible.

5- Zonage

6.1 Reglement écrit

- les références
réglementaires aux
articles du code de
'urbanisme ont été

corrigées.
- le titre du chapitre a
été corrigé pour

intégrés la notion de
« regles générales »
- une cartographie

des risques et
nuisances par
communes a été

ajouté au reglement
graphique lui
conférent une portée
réglementaire

- Les dispositions et
régles générales ont
été complété afin d'y
faire figurer
I’ensemble des
risques impactant le
territoire.
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- la prise en compte du risque inondation par débordement de cours d’eau ou par submersion
marine. En I'absence de données permettant de qualifier le niveau d’aléa, et le cas échéant
de fixer des prescriptions, les nouvelles constructions seront interdites en zone inondable ;

- la prise en compte du risque technologique (canalisation de transport de gaz

naturel) : renvoi au tracé reporté aux documents graphiques et constructions autorisées sous
réserve de I'avis du gestionnaire (TEREGA) ;

- la prise en compte du risque recul du trait de cOte, dans la bande concernée par le recul du
trait de cote, les démolitions/reconstructions et les changements de destination conduisant a
une augmentation de population ou de la valeur du bien seront interdites ;

- a Contis, la zone UA est en partie concernée par le risque érosion. Soit le reglement de la
zone UA devra intégrer les principes précédents, soit la partie concernée devra étre reclassée
en zone Nbp ;

- un renvoi au réglement des PPRT en vigueur devra étre mentionné dans ce chapitre.

Reconstruction a I'identique (page 7)

Dans tous les cas, les reconstructions et restaurations seront autorisées sous réserve de
réduire la vulnérabilité du bien au risque. Il est rappelé gu’elles seront interdites si la
reconstruction constitue un ajout d’enjeux en zone a risque ou si la destruction du bien objet
de lademande de reconstruction a été causée par un risque naturel ou technologique identifié
au PLUi.

Par ailleurs, il conviendrait de supprimer la notion de PPR « naturels », cette disposition étant
aussi valable pour les PPR « technologiques ».

Les éléments évoqués ci-dessous peuvent constituer des illégalités immédiates du document,
ou leur prise en compte est fortement recommandée.

d.2) Sur le risque incendie de forét

Il est pris acte que la collectivité souhaite implanter les piscines a 12 m minimum de I'interface
d’aléa fort.

Il conviendra également de remplacer la notion « a plus de 12 m des limites de la zone
naturelle [...] » par « a plus de 12 m de l'interface d’aléa fort ».

Les points suivants, outre les dangers auxquels pourraient étre exposés les personnes, ces
dispositions sont susceptibles de constituer une illégalité, ou pourrait étre source d’insécurité
juridique pour l'autorité en charge de la délivrance des ADS.

Publié le 01/07/2025
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La rectification sera faite. Suite aux
nombreuses observations
formulées a ce sujet lors de I'EP des
clarifications seront apportées au
réglement écrit.

La rectification sera faite.

6.1 Réglement écrit

Un paragraphe
spécifique a  été
ajouté  dans les

dispositions et regles
générales concernant
la reconstruction a
I'identique en faisant

référence a
I"application des
dispositions de

I'article L 111-15 du
Cu.

6.1 Réglement écrit
La rédaction a été
modifié pour tenir
compte de la
remarque.

6.1 Réglement écrit
Les remarques relatives
a la prise en compte du
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Remarque générale sur la prise en compte du risque incendie dans les opérations
d’aménagement d’ensemble :

Pour les opérations d’aménagement d’ensemble, les regles relatives a la prise en compte du
risque incendie de forét devront intégrer le fait que la bande inconstructible de 12 m minimum
pour la prise en compte du risque incendie de forét devra comprendre une piste périphérique
permettant aux véhicules de défense incendie de contourner le projet en situation d'urgence.
A cet effet, un minimum de 6 m de large sera nécessaire pour la circulation des véhicules
incendie. En outre, cette piste doit étre :

- reliée a la voie publique ;

- libre de tout obstacle entravant la circulation ;

- ne pas constituer un "cul de sac" pour les véhicules incendie ;
- étre maitrisée et pérenne;

- garantir un acces au massif tous les 500 m minimum.

Remarques pour les zones destinées a I’hébergement touristique (zones UK, UT, NK, NL, Nt) :

Conformément a l'arrété PR/CAB/DSEC/SIDPC n°2018-339 relatifs aux mesures de sécurité
applicables aux établissements d'hébergement touristique et au camping pratiqué isolement,
notamment son article 48, le reéglement des zones concernées devra imposer au sein de la
bande de recul de 12 m, I'implantation d’une bande pare-feu périphérique de 5m de large dite
« a sable blanc ». Ainsi, le recul minimum de 12 m des constructions et installations par
rapport a l'interface d'aléa fort se composera de l'intérieur vers |'extérieur, a compter de la
limite des emplacements :

- soit d'une piste a sable blanc de 5 m de large (bande a la terre dépourvue de végétation) et
d'une bande circulable périphérique de 6 m de large permettant aux véhicules de défense
incendie de contourner le projet en situation d'urgence ;

- soit d'un espace enherbé et d'une piste empierrée de 6 m de large permettant aux véhicules
de défense incendie de contourner le projet en situation d'urgence.

En outre, la piste circulable doit étre :

- reliée a la voie publique ;

- libre de tout obstacle entravant la circulation ;

- ne pas constituer un "cul de sac" pour les véhicules incendie ;

Publié le 01/07/2025
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Ces éléments seront précisés, en
particulier au sein des orientations
d’aménagement et de
programmation.

Ces compléments seront intégrés
au sein du reglement écrit des
zones et secteurs concernés.

d’ensemble ont ete
intégrées dans les
dispositions et regles
générales.

6.1 Réglement écrit
Les remarques relatives
a la prise en compte du
risque incendie dans
zones d’hébergement
touristique d’ensemble
ont été intégrées dans
les dispositions et regles
générales.

6.1 Réglement écrit
Les reculs majorés sont
indiqués dans les
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- étre maitrisée et pérenne;
- et garantir un accés au massif tous les 500 m minimum.

Remarques pour les zones destinées a accueillir des constructions relevant de la catégorie
industrie ou ICPE (zones UY, 1AUEy, Ny) :

Conformément a l'article 12 de 'arrété du 7 juillet 2023 portant approbation du réglement
interdépartemental de protection de la forét contre les incendies, il conviendra de rappeler
que les distances de recul des constructions par rapport a la zone d’aléa fort sont majorées a

- 20 m pour les constructions relevant de la destination « industrie » ;
- 30 m pour les ICPE constituant un risque d’incendie ou d’explosion.

Cette regle est a appliquer en zones UY, 1AUEy et Ny.

Prescriptions pour les centrales photovoltaigues et agrivoltaiques :

Les préconisations DFCI en vigueur sont celles de juin 2022 (version 3.2).

Cas particulier de I'ajout d’enjeu isolé :

De maniére générale, en zones A et N, le reglement devra rappeler qu’aucune construction
nouvelle implantée a plus de 100 m d’un ensemble de batis ne saura étre autorisée.

Remarque sur les possibilités offertes en zone N en termes d’annexes :

La possibilité de réaliser en zone N deux nouvelles annexes de 40 m? max, par unité fonciere,
peut conduire a un important ajout d’enjeux par changements de destination /d’usage
ultérieurs.

Réduire les possibilités constructives concourrait a une meilleure prise en compte du risque
incendie de forét.

d.3) Sur le changement de destination

Afin de réduire la vulnérabilité des batiments vis-a-vis du risque incendie de forét, le
réglement devra étre complété comme suit : « Les changements de destination ne seront

Publié le 01/07/2025
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Ces compléments seront intégrés
au sein du reglement écrit des
zones et secteurs concernés.

regle
les

Il sera vérifié que cette
concerne également
constructions d’intérét public.

Ces propositions reglementaires
semblent acceptables et pourront
étre intégrées dans la version finale
du reglement écrit du PLUi avant
approbation.

Cette proposition reglementaire
sera présentée aux élus pour

Ny.

6.1 Reglement écrit
La regle relative a
I'enjeu isolé a été
ajoutée dans les
dispositions et regles
générales concernant
les zones A et N.

6.1 Réglement écrit
Le reglement des zones
Aet N a été repris pour
prendre en compte les
remarques relatives aux
« annexes et
extensions» et la
temporalité de 10 ans
conformément a la
demande de la DDTM.

6.1 Reglement écrit
Le réglement a été
complété et a intégré
la nouvelle rédaction
relative a I'ajout de
I’enjeu isolé.
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admis que si le respect des prescriptions relatives a la prise en compte du risque d'incendie de
forét est assuré, en particulier un recul des constructions a plus de 12 m de la zone d'aléa fort ».

Aussi, afin d’éviter tout nouvel enjeu en secteur isolé, le réglement devra intégrer que les
changements de destination conduisant a un ajout d’enjeu isolé en zone d’aléa fort du risque
incendie de forét (distants de plus de 100 m d’un ensemble de batis) seront interdits.

e) Surles OAP
e.1) Remarques d’ordre général

Les OAP devront étre complétées des régles et d’'un schéma de principe relatif a la prise en
compte du risque incendie de forét dans le cadre des opérations d’aménagement groupées
ou d’ensemble.

En interface d’aléa fort, les croquis ne mentionnent pas les pistes périphériques pour les
engins de secours.

En interface d’aléa fort, le choix de la collectivité a porté sur la réalisation d’une bande
inconstructible « hors lots » de 12 m de large. Les 12 m auraient pu se décomposer en 6 m
hors lots et 6 m inconstructibles en fond de jardin.

Cet espace est défini comme un « espace naturel entretenu et non arboré ou planté ». Pour
autant, deux OAP y mentionnent des « arbres de haute tige a planter » pouvant géner la
circulation des engins de secours (cas de Taller bourg et Cabeil). Seuls quelques feuillus
pourraient étre conservés sans entraver la circulation des engins de secours.

Dans une majorité de secteurs ouverts a I'urbanisation (zone 1AU), dans la partie « conditions
d’ouverture a I'urbanisation », un paragraphe relatif a la défense incendie du site mentionne
: « Afin de permettre la défense du site en cas d’incendie, I'ouverture a I'urbanisation de
chaque tranche est conditionnée a I'acces a un ouvrage de défense incendie caractérisé de
« disponible » selon le SDIS ». Est-ce a dire que la capacité des réseaux est actuellement
insuffisante ?

Pour rappel, la défense contre I'incendie de chaque commune est placée sous l'autorité et la
responsabilité principale des maires au titre de ses pouvoirs de police administrative (article
L.2212-5etL.2213-32 du CGCT). lls doivent notamment s'assurer de |'existence et du caractére
suffisant des moyens de lutte contre l'incendie.

Les aménagements et constructions a venir dans les secteurs de développement doivent étre
défendus d'un point de vue du risque incendie.

arbitrage et intég
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Des améliorations visant a s’assurer
de la bonne prise en compte du
risque incendie seront apportées
aux orientations d’aménagement et
de programmation, soit en
reformalisant les schémas de
principe, soit par complément
apporté a la rédaction des éléments
de programme attendus.

3.1 0OAP

Le choix a été fait
d’ajouter des
prescriptions dans
les principes
obligatoires des
OAP concernées
par un interface
avec l'aléa fort feu
de forét.

Le SIDS est consulté
lors de l'instruction
des autorisations
d’urbanismes
permettant
I'aménagement des
différentes  zones
au regard des
caractéristiques et

spécificités des
projets.
3.1 OAP
Les principes

obligatoires en matiere
de défense incendie
sont ajoutés : “Dans les
espaces de contact
entre les zones d'aléas «
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e.2) Remarques sur les OAP « habitat »

L'analyse des OAP suivantes porte notamment sur le positionnement de la piste périphérique
et le principe de bouclage. Des propositions de pistes périphériques a ajouter sont
matérialisées par des fleches pointillées large orange.

Castets

Secteur « Lageste Nord »

Le prolongement de la voie de desserte interne
jusgu’a la voie en attente de I'opération voisine
. faciliterait la défense du site puisqu’elle pourrait
- | @étre connectée a la piste périphérique incendie.
Cela éviterait une aire de retournement en bout
de piste (env 225 m) qui ne serait pas opportune.

Secteur Moncaout 2

En lisiére de 'opération, un | L'ouverture a 'urbanisation de cette zone AU fera I'objet de
espace naturel entretenu ! | ) cieyrs tranches d’aménagement. Il est rappelé que les
i
|

non arboré ou planté d'une  jicr< ontes tranches devront intégrer une piste périphérique
largeur minimale de 12 & PISte peripheriq

. pour les engins de secours.
métres devra étre mis en E int fg Est | ientati . t
ceuvre ofin de gorontir un | n interface st, les orientations paysagéres e

espace tampon de profection environnementalles « Iobligatoires » sont contradictoires elntre
au risque incendie. elles : I'espace périphérique de 12 m doit rester non planté. Le
aragraphe relatif a la lisiere Est doit étre supprimé.
Unrocoldol?m&tnsipgp PP
|

minimum devra étre respecté |
en lisibre est, vis-a-vis de la |
zone industrielle. Cet espace |
devra étre planté et veillera
4 maintenir les arbres |

existants, |
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La voie proposée en orange parait
peu opportune pour optimiser la
desserte interne de la zone. Par
ailleurs, s’il est positionné une
éventuelle raquette de
retournement c’est dans une
logique de connexion avec le
quartier déja urbanisé plus au nord.
La raquette n’est pas idéale et une
continuité de rue serait préférable.

Oui, cela sera corrigé.

(zones A et N) et les
zones urbaines (U)

et a urbaniser (AU),
toute nouvelle
construction, y

compris annexe et
piscine, devra étre
implantée :

- a plus de 12 metres de
Iinterface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones a urbaniser
(AU);

- a plus de 12 métres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones urbaines (U).
Par ailleurs,
I'aménagement

du site devra comporter
une piste périphérique
de bouclage non
représentée dans le
schéma d’orientations
d’aménagement.

Le paragraphe relatif

aux lisieres de
'opération a été
supprimé.
3.1 OAP
Les principes

obligatoires en matiere
de défense incendie
sont ajoutés : “Dans les
espaces de contact
entre les zones d'aléas «
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Léon
Secteur du Gat d’Uza

Lévignacq
Secteur du chateau :

Piste périphérique a créer en interface
Ouest.

Publié le 01/07/2025
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Cette Orientation d’aménagement
fera vraisemblablement |'objet de
modifications a I'issue de I'enquéte
publique.

Le projet ayant évolué, 'OAP sera
modifiée. Par ailleurs, un appel a
projet sera lancé.

(zones A et N) et les
zones urbaines (U)

et a urbaniser (AU),
toute nouvelle
construction, y

compris annexe et
piscine, devra étre
implantée :

- a plus de 12 metres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones a urbaniser
(AU);

- a plus de 12 métres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones urbaines (U).
Par ailleurs,
'aménagement

du site devra comporter
une piste périphérique
de bouclage non
représentée dans le
schéma d’orientations
d’aménagement.

Chateau Dantomas
L'OAP n’a pas été
modifiée (hors ajout
d’arbres). Les zones
d’hébergement

potentielles  seront
revues lors de la levée
du PAPAG au regard
d’un projet réel afin
de ne pas ajouter
d’exposition de la
population au risque
fort feu de forét.
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Les hébergements touristiques implantés en limite Est
devront étre situés a plus de 12 m de l'interface d’aléa fort.
Pour rappel, extrait de I'avis de la DDTM des Landes sur la
modification n°1 du PLU, le 11 mars 2022 concernant I'OAP
page 5:

« Le secteur d’hébergements le plus a I’Est se trouve
confronté a l'aléa fort feux de forét. Ce secteur
d'hébergement constituerait ainsi un ajout de population
exposée. Au titre de la prévention des risques, il est donc
inopportun de maintenir ce secteur a destination d’offres
. d’hébergements.

' Cette analyse apparait également dans I'avis de I’Autorité
Environnementale du 11 février 2022 :

"I'est de la zone 1AUh est concerné par un aléa fort au regard du risque feu de forét ; [...] le
projet d’OAP identifie un secteur d’implantation des hébergements touristiques dans le
périmétre de ce risque cartographié dans le réglement graphique du PLU ; [...] il conviendra
d’éviter I'implantation d’hébergements dans cette zone ou de mettre en oeuvre des
dispositions réglementaires de protection dans le cadre de I’'OAP".

Les dispositions de prise en compte du risque incendie de forét consistent notamment en
l'application de distances de recul vis-a-vis des zones d'interface avec I'aléa fort. Or, ces
distances ne peuvent pas étre appliquées ici compte-tenu de la présence d'éléments de
paysage ».

Linxe

Secteur Gran Jan:

La piste périphérique devra étre bouclée. Elle devra
étre complétée comme ci-dessus afin d’étre
conforme avec le 5.7 du reglement (« piste reliée a
une voirie de desserte accessible aux deux
extrémités »).
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Ce secteur fait I'objet d’'un permis
d’aménager validé, et le site est
aujourd’hui viabilisé.

Il est effectivement attendu les

avancées de la procédure de
Déclaration de  Projet pour
incorporer les modifications

validées au sein du PLUi.

3.1 OAP
Pour les 2 OAP de Linxe,
les principes

obligatoires en matiere
de défense incendie
sont ajoutés : “Dans les
espaces de contact
entre les zones d'aléas «
fort » feu de forét
définies au

document  graphique
(zones A et N) et les
zones urbaines (U)

et a urbaniser (AU),
toute nouvelle
construction, y

compris  annexe et
piscine, devra étre
implantée :

- a plus de 12 métres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones a urbaniser
(AU);

- a plus de 12 metres de
Iinterface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones urbaines (U).
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Une piste périphérique devra étre proposée en interface d’aléa fort ; I'avis émis sur la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Linxe pourra utilement étre

repris.

Saint Julien en Born

o ‘ K ¥ 1-‘.'
\' f ‘v ' . » ’ »
§ 20 PETESLGURDE

Secteur de la lette :

La piste proposée n’est pas conforme au
guide (non connectée a une voie publique et
double «cul de sac»). Elle devra étre
complétée comme ci-dessus afin d’étre
conforme avec le 5.7 du réglement (« piste
reliée a une voirie de desserte accessible aux
deux extrémités »).

Le parti d’aménagement proposé suppose
gue la tranche A soit la premiere tranche
aménagée. La piste périphérique de cette
tranche devra boucler jusqu’a la voie de
desserte interne de la tranche B ou jusqu’a
la voie publique. En aucun cas, elle ne
pourra se terminer en « cul de sac ».

Page 97, a la question posée de savoir s'il
est possible que la piste périphérique de 6
m de large soit située en dehors du
périmetre d’opération, le BPRD répond
gue cette option est envisageable sous
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Cette modification pourra étre
proposée dans la version finalisée
du document.

Non, il y a erreur de lecture par les
services de I'Etat. Il est parlé de
« tranches » et non de « phases ».
Les tranches peuvent étre réalisées
indépendamment les unes des
autres, contrairement aux phases
qui doivent suivre un ordre
chronologique.

une piste peripherique
de bouclage non
représentée dans le
schéma d’orientations
d’aménagement.

3.1 OAP
Pour les 2 OAP sur Saint-
Julien-en-Born, les

principes  obligatoires
en matiere de défense
incendie sont ajoutés :
“Dans les espaces de
contact entre les zones
d'aléas « fort » feu de
forét définies au
document  graphique
(zones A et N) et les
zones urbaines (U)

et a urbaniser (AU),
toute nouvelle
construction, y

compris annexe et
piscine, devra  étre
implantée :

- a plus de 12 métres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones a urbaniser
(AU);

- a plus de 12 métres de
I'interface d’aléa fort
incendie de forét pour
les zones urbaines (U).
Par ailleurs,
'aménagement

du site devra comporter
une piste périphérique
de bouclage non
représentée dans le
schéma d’orientations
d’aménagement.
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réserve qu’une servitude de passage et d’entretien soit effective avec le fonds voisin, et que
cet espace fasse I'objet d’une autorisation de défrichement préalable.

Taller

Secteur centre-bourg :

Le paragraphe suivant devra compléter I'OAP : « En lisiere (Nord) de I'opération, un espace
naturel entretenu et non arboré d’une largeur minimale de 12 meétres devra étre mis en
ceuvre dfin de garantir un espace tampon de protection au risque incendie ».

Secteur de Cabeil :

Le paragraphe suivant devra compléter 'OAP : « En lisiere (Ouest) de I'opération, un espace
naturel entretenu et non arboré d’une largeur minimale de 12 métres devra étre mis en ceuvre
afin de garantir un espace tampon de protection au risque incendie ».

Uza

Secteur du bourg :

> 4."
Le paragraphe suivant devra compléter 'OAP : « En lisiére (Ouest) de I'opération, un espace
naturel entretenu et non arboré d’une largeur minimale de 12 métres devra étre mis en ceuvre

afin de garantir un espace tampon de protection au risque incendie ». L'emprise dévolue a la
voirie Ouest devra faire 6 m de large.

\W.

L’OAP sera compléte
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L'OAP sera complétée

L'OAP sera complétée

Ces dispositions seront a minima

intégrées aux OAP.

centre-bourg” a
Taller a été
complétée en ce sens
dans les principes
obligatoires, la
phrase a été ajoutée.

3.1 OAP

L'OAP d'Uza a été
complétée en ce sens
dans les principes
obligatoires.

3.1 0OAP

Dans I'ensemble
des OAP
“developpement

économique” des
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2024

Pour les zones 1AUEy, au-dela des espaces périphériques de 12 m de large, il est rappelé que,
conformément a l'article 12 de I'arrété du 7 juillet 2023 portant approbation du réglement
interdépartemental de protection de la forét contre les incendies, les distances de recul des
constructions par rapport a la zone d’aléa fort sont majorées a :

* 20 m pour les constructions relevant de la destination « industrie » ;

* 30 m pour les ICPE constituant un risque d’incendie ou d’explosion.

Castets
Secteur route de Bayonne :

Une piste périphérique devra étre créée en limite
Est de I'opération.

Cette  proposition
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n‘est-ce pas plutd

parcelle que la piste doit étre

créée ?

incendie ont été
ajoutés : “Dans les
espaces de contact
entre les zones
d'aléas « fort » feu
de forét définies au
document
graphique (zones A
et N) et les zones
urbaines (U)

et a urbaniser (AU),
toute nouvelle
construction, y
compris annexe et
piscine, devra étre
implantée :

- a plus de 12
metres de
I'interface  d’aléa
fort

incendie de forét
pour les zones a
urbaniser (AU) ;

- a plus de 12

meétres de
I'interface  d’aléa
fort

incendie de forét
pour les zones
urbaines (U).

Par ailleurs,
I"aménagement
du site devra
comporter une

piste périphérique
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Secteur cap de bosg 1 et 2 et zones U a I'Est:

En termes de prise en compte efficace du

risque

incendie de forét,

la collectivité

Autant

compléments serontepe
la version finale du dossier de PLUi.
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que

d’orientations

proposera une OAP globale des zones AU et d’aménagement.

VR
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Lévignacq

BA

Secteur bourg Sud :

La piste périphérique devra étre
bouclée.

Suite Avis de
I’Etat
transmis par
courrier du
23 septembre
2024

Autant que possible des
compléments seront apportés dans
la version finale du dossier de PLUI.
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La piste périphérique devra étre
bouclée.

L'information sera transmise aux
communes compétentes en
matiere d’assainissement.

Autant que possible des
compléments seront apportés dans
la version finale du dossier de PLUI.

Suite Avis de
IEtat
transmis par
courrier du
23 septembre
2024

Ces informations seront
complétées dans les OAP.
Secteur Dardas :

La piste périphérique devra étre bouclée Les cartes ne sont pas toujours
disponibles. Autant que possible
des compléments seront apportés
dans la version finale du dossier de
PLUI. l'information sera transmise
aux communes compétentes en
matiére d’assainissement.

1.9. Sur le volet assainissement
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a) Surle résumé non technique

Sur ce document il est indiqué page 29 que «le parc de station d’épuration fonctionne
correctement et dispose de marge de capacité pour traiter les effluents supplémentaires liés a
un développement modéré de I'urbanisation ». |l est a noter qu’en 2023, la station d’épuration
de Linxe a dépassé sa capacité organique de traitement pour la premiére année. Les schémas
communaux d’assainissement sont pour la plupart anciens et peuvent étre en incohérence
avec les choix de développement urbain et des réseaux. La révision des zonages
d’assainissement sont a réaliser.

b) Sur le rapport de présentation de « | “état initial de I’environnement »

Les données du tableau présentant les années d’approbation des zonages d’assainissement (
page 90) sont anciennes et nécessitent d’étre révisées notamment pour les zonages des
communes de Linxe (2003), Saint Julien-en-Born (2002), Saint Michel-Escalus (2001), Uza
(2010) et Vielle-Saint-Girons (2010). De méme, pages 91 a 94 sont présentées les conformités
des systemes d’assainissement. Les données datent de 2020 alors que les données plus
récentes étaient disponibles en début 2024 (données de 2022). Les données de 2022 sont a
prendre en compte.

c) Sur le rapport de présentation « Incidences-Mesures-Indicateurs »

Le type d’assainissement n’est pas indiqué pour toutes les OAP notamment pour:

- Castets : Cap de Bosc 1, Cap de Bosc 2 et Gazalieu.

- Lévignacq : Zone d’activité Bourg Sud

- Vielle Saint-Girons : secteur Sud DRT

Cette information est a indiquer. De plus les capacités d’accueil des OAP et STECAL ne sont
pas indiquées. Ces informations sont a compléter.

d) Surles annexes
Les cartes communales de zonage de |'assainissement ainsi que les cartes d’aptitude des sols
a I'assainissement non collectif ne sont pas disponibles dans les annexes sanitaires. Ces cartes
doivent étre transmises.
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Pour ce qui concerne Taller,
I’évaluation environnementale a
déja été validée dans le cadre d’une
autre procédure, il n’y avait donc
pas lieu de faire supporter au PLUi
I’évaluation environnementale de
ce dossier. Pour les projets de Linxe,
les évaluations environnementales
sont liées a la procédure de
Déclaration de Projet. Le PLUi a
donc pris la tache de distinguer les
procédures passées ou en cours de
réalisation parallelement.

Des vérifications seront faites pour
améliorer la  cohérence des
documents. En revanche, pour ce
qui concerne les retouches de
documents produits
antérieurement, les concepteurs du
PLUi ne pourront les réaliser.

Il sera étudié la possibilité de
procéder ainsi.

7.3 Réseaux

L’annexe sera
complétée avec les
documents liés a

I'assainissement
disponibles a Ia
date d’approbation
du PLUL.
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1.10. Sur le volet environnemental

a) Sur les trames verte et bleue

Les trames verte et bleue bénéficient d'un classement en zone Np et Ner Ces secteurs sont
soumis a une inconstructibilité de principe.

Il aurait été intéressant qu’un travail sur les trames de feuillus ainsi que sur les zones ouvertes.
Cette réflexion est pourtant importante tant elle permet la consolidation des réservoirs et
corridors écologiques.

b) Sur les secteurs Upv

3 secteurs Upv sont destinés a la production d'énergies renouvelables (Linxe : 2 zones - Taller
: 1 zone).

Sur ces secteurs, il convient de joindre les inventaires réalisés dans le cadre de I'évaluation
environnementale des projets justifiant la prise en compte des enjeux et leur localisation.

c) Surl’évaluation des OAP

L’évaluation des OAP (p93 (tome 1.5) ne traite pas I'ensemble des OAP, au motif que certaines
font I'objet d’un permis d’aménager.

Il aurait été intéressant que soit intégré I'ensemble des études menées dans le cadre de ces
projets, comme par exemple les études produites dans le cadre de la reconversion sur la
commune de Linxe de la « Friche Darbo ».

Sur les études présentées, le travail a été effectué par trois cabinets, la qualité du travail est
inégale, le renvoi au tome 1.3 pour |'état initial de I'environnement et au tome 1.7 pour le
volet milieu naturel rend difficile I'appréhension de I’évaluation d’autant que ce dernier
document présente des zonages n’existant pas dans le projet de PLUi. Ainsi pour la commune
de Taller, le secteur centre bourg zoné 1 AUha- est identifié 1 AUm sur le tome 1.7.
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Autant que possible des

compléments seront apportés.
Cela ne semble pas avoir posé de

problémes a I’Autorité
Environnementale.

Des explications seront apportées.

3.1 OAP

L'OAP de la friche
Darbo a été mise en
cohérence avec les
dernieres
orientations
validées de |Ia
DPMECDU n°1 du

PLU de Linxe.

1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures
Indicateurs

Dans la mesure du
possible les

documents ont été
mis en cohérence
pour en faciliter la
lecture.
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Cette absence de cohérence entre les pieces rend difficile la compréhension du projet et
interroge une nouvelle fois I'intelligibilité du document et par conséquent I'information au
public.

Il serait intéressant que I'ensemble des OAP soit traitée, que les fiches du tome 1.7 une fois
fiabilisée soient intégrées dans le tome 1 .4, et que ces derniéres soient organisées par
communes pour permettre d’assurer une meilleure lisibilité.

Pour finir et comme indiqué sur la partie dédiée a loi littoral, certaines zones AU interrogent
d’autant qu’elles intersectent directement des zones N protégées et sont situées ou a
proximité de secteurs a enjeux environnementaux, exemple : la commune de Lit-et-Mixe
secteur Granitas ( cf partie loi littoral) ou la commune de Castets : secteur Gazalieu.

d) Surl’évaluation des STECAL

Les STECAL n’ont pas tous été évalués individuellement. Un zonage de type STECAL, méme
pour la gestion de sites existants, donne un droit a construire sur un espace naturel, agricole
et forestier qui pourrait impacter ces espaces. A ce titre, ces derniers doivent donc bénéficier
d’une évaluation. Le document devra étre repris sur ce point.

Si aucune disposition réglementaire n’impose une évaluation des incidences sur
I’environnement propre aux STECAL, reste que cette carence associée a |'absence de
justification et d’encadrement de cet outil déja abordée supra, nuit a la qualité de I'évaluation
environnementale et plus largement du rapport de présentation.

1.11. zonage des campings

Le zonage en UK des campings pour les communes non soumises a loi littoral pourrait étre
revu.

En effet ces campings hors loi littoral avec potentiellement des enjeux environnementaux
(exemple ci-dessous) sont traités différemment. Certains mobilisent I'outil STECAL, d’autres
font I'objet d’un zonage U.

La collectivité doit apporter des éclaircissements.
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1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures
Indicateurs

L’ensemble des
STECAL sont évalués
et font I'objet de
préconisations si
nécessaire ;

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
6.1 Réglement écrit

Le classement des
campings a  été
totalement revu et se
limite dorénavant a 2
types de zonages : UK
et Nk.

Ont
systématiquement
été classés en zone
UK les campings
situés en continuité
urbaine d’un village
ou d’une
agglomération au
sens de la loi littoral.
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Commune de Léon
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Effectivement cela est voulu, le
PADD est expliqué au regard des
différentes notions ou thématiques
devant obligatoirement figurer
dans un PADD (cf. article L.151-5 du
code de [I'urbanisme). L'objectif
n’est pas de paraphraser le PADD.

Autant que possible des
compléments seront apportés.

Cela sera corrigé.

Cela sera corrigé.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Les différentes pieces
du PLUi ont été mis
en cohérence pour

63




Suite Avis de
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Il. Remarques de forme
2.1.Sur le rapport de présentation (RP)
a) Transcriptions des orientations générales du PADD dans le rapport de présentation

Dans le cadre de la justification des orientations générales du PADD, le rapport de
présentation ne reprend pas les intitulés des axes et I'ordre des différentes thématiques
présentés dans ce document, cela peut entrainer un manque de lisibilité et de cohérence
entre ces deux documents.

b) Sur les espaces boisés significatifs (EBS)

Le rapport de présentation devra distinguer clairement la superficie de I'ensemble des
espaces boisés classés (EBC) de celle des espaces boisés significatifs et présenter I’évolution
des EBS par rapport aux documents d’urbanisme précédents, comme cela est fait pour les
EBC.

c) Surla numérotation des sous-sections du RP document 1.2

Page 207 et 209 du RP, nous retrouvons la méme numérotation pour les sous-sections du
8.2.1 « Données de cadrage », 8.2.1 « 363 hectares consommés sur la période 2014-2023 » et
8.2.1 « Analyse spécifique de I'habitat »

2.2.Sur le reglement écrit

Page 7 du reglement écrit, il est indiqué dans les alinéas 1 et 2 sur la portée du réglement a
I’égard des autres réglementations relatives a I'occupation du sol que « Les dispositions du
présent réglement se substituent a celles du Réglement national d'urbanisme, a I'exception
des dispositions prévues a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme. Demeurent notamment
applicables les dispositions des articles R.111-2 a R.111-30 du Code de I'Urbanisme ».
Conformément aux dispositions des I’article R. 111-1 du CU les articles R. 111-3, R. 111-5a R.
111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 du CU ne sont pas applicables dans les territoires dotés d’un
plan local d’urbanisme. Ces dispositions doivent étre reprises.
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Cela sera corrigé.

C'est déja le cas, la trame affectée aux
EBS et aux EBC est différente mais
relativement similaire. Il sera proposé
une représentation graphique plus
tranchée pour favoriser la lisibilité de la
cartographie.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Un tableau de

synthése a été
intégré.

1.2- Rapport de
présentation -
Diagnostic

La numérotation a
été corrigée.

6.1 Réglement écrit

Les références
réglementaires ont
été mises a jour.
5-Zonage

Les limites des
communes n’ont pas

été retouchées, le PLUI
se base sur les données
cadastrales

téléchargeables qui
correspond au format
CNIG attendu pour le
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2.3.Sur les annexes et les documents graphiques
Le document graphique du PLUi comprend de nombreuses informations qui parfois se
superposent ce qui le rend peu lisibles. Il est recommandé d’effectuer plusieurs plans
thématiques par territoires afin que les données soient plus claires.
Le PLUi doit couvrir tout le territoire de la collectivité, ce qui comprend également le domaine
public maritime (DPM) terrestre et maritime, ce n’est pas le cas ici, seules les parcelles
cadastrées ont été zonées.

Les documents graphiques devront distinguer clairement les EBS des EBC.

Nous vous transmettons pour prise en compte en annexe 3 le tableau mis a jour des ICPE
agricoles.

lll.  Avis de l'unité départementale de I’architecture et du patrimoine des Landes

(UDAP 40)
Vous trouverez en annexe 1, I'avis original (UDAP40) ainsi qu’une fiche pratique sur les
panneaux solaires.
3.1 Prise en compte du volet « patrimoine et architecture »
a) ANNEXES - Les servitudes Monuments Historiques
Servitudes AC1
Sur la commune de Saint-Michel-Escalus, un arrété du préfet de Région en date du 22

décembre 2023 a inscrit en totalité au titre des Monuments Historiques I'église Saint-Michel
et son avant-porche. Ce classement a été notifié aux collectivités (EPCl et commune de Saint-

Cette servitude s
intégrée dans la ve
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PLUI.

Pour toutes les

portée aux
d’amélioration

remarques émises.

remarques qui
suivent, une attention forte sera

du
favorisant la bonne prise en compte
du volet patrimonial du PLUi. Des
ajustements découleront donc des

risque par commune est
ajouté au reglement
graphique.

5- Zonage

Les deux dispositions
sont représentées par
deux nuances de verts
différentes sur le
document graphique ce
qui permet aisément de
les distinguer.

1.2- Rapport de
présentation -
Diagnostic

7.1 Annexes-SUP

La servitude est

ajoutée.

propositions
document,
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Avis _de I'Unité
départementale
de

I'architecture et
du_patrimoine

des Landes
(UDAP40)
transmis en

annexe de l'avis
de [I’Etat par
courrier du 23
septembre 2024

Michel-Escalus). Cette nouvelle protection génére un rayon de 500 metres pris en tout point
des batiments protégés.

Les tracés et éléments nécessaires sont disponibles sur le portail de I'Atlas du Patrimoine.
http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/
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En conséquence, le plan local d’urbanisme intercommunal doit intégrer et comporter en
annexe cette servitude d’utilité publique affectant I'utilisation du sol et relative aux mesures
de protection prises en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments
Historiques.

Le passage a I'enquéte publique est une nécessité.

Ce nouveau périmetre de 500m sera applicable a I'opposabilité du PLUIL. (Mesures de publicité
effectuées).

b) Inventaire du patrimoine bati

Concernant l'enjeu du patrimoine sur le patrimoine bati, la qualité du travail de
recensement,des fiches et de la méthodologie de I'inventaire du patrimoine inventorié et
protégé est a souligner.

Ce travail n’est pas parfaitement exhaustif a ce stade. Il sera a mettre a jour dans les années
a venir et a compléter lors des prochaines modifications et/ou révisions du document
d’urbanisme.

La traduction réglementaire (réglement écrit) des éléments batis repérés au titre du L151-19
appelle cependant les observations et propositions de corrections suivantes :

1-1 REGLES GENERALES P188

« Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité (état de péril avéré).

Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des bdtiments remarquables
repérés doivent : ... »

1-2 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES A L’APPLICATION DE L’ARTICLE L.151- 19 DU CODE DE
L’'URBANISME RELATIVES AU PATRIMOINE ARCHITECTURAL VERNACULAIRE

1.2.1. AMENAGEMENTS GENERAUX DANS UN CONTEXTE D’AIRIAL

Préciser que ce renvoi réglementaire renvoie au zonage Nai du document graphique :

A rajouter en chapeau : « Dans les zones Nai indicé : »

Alors que toute nouvelle construction (hors piscine) sont interdites, il convient de supprimer
la réglementation sur les hauteurs et les pentes de toit :

6.1 Réglement écrit

Les  prescriptions
particuliéres liées a
I"application de
I'article L 151-19
ont été complétées
par une partie des
éléments transmis
par I'UDAP40 en
cohérence avec
I'inventaire du
patrimoine réalisé.
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« Les piscines et équipements techniques liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des paysages nature/s ou urbains ainsi qu’aux perspect/ves

« Il conviendra de limiter Ies espaces de voirie et de stationnement et de veiller a leur non
imperméabilisation.

Les voiries et chemins ne devront, en aucun cas, recevoir un revétement bitumé ou bétonné.
Ils seront constitués de sable ou de graves calcaires concassées de teinte jaune. sable ou
similaire au sol naturel en présence. »

% Les espaces libres doivent étre aménagés en fonction de I'utilisation des lieux :

- espace collectif ouvert complanté ou replanté de chénes complétés, éventuellement de
chdtaigniers et d'espéces fruitiéres. Les cl6tures en limites séparatives sont interdites.

- espaces privilégiés (ou dédiées ?) ( jardin potager, enclos d'élevage, terrasse, piscine...)
peuvent étre isolés par une haie vive d'essence locale a port libre, doublée intérieurement d'un
grillage a mouton (pas de grillage rigide en matériau composite) n'excédant pas 1,20 m de
haut. Des bosquets ou teuffes haies végétales non monospécifiques devront étre
judicieusement disposés afin de créer un aspect naturel et d'atténuer le caractére rectiligne et
artificiel des haies de type citadin. La plantation de haies monospécifiques de type thuyas,
laurier palma, ..., est interdite. S

Proposition d’intégration pour les piscines :

Les locaux techniques seront soit enterrés soit intégrés dans la construction principale ou
dans une annexe adossée a la construction principale. La couleur du revétement de la piscine
sera brune, vert ou gris.

1.2.3 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES TRAVAUX DE RESTAURATION DU BATI DE
TYPE TRADITIONNEL A COLOMBAGE

Couverture

e Tuiles canal a dominante rouge ou de teinte vieillie.

e Tuiles canal neuves pour le couvrant, tuiles de récupération ou de teinte vieillie pour le
couvert.

o Tuiles-&-emboltement-type % Tolosa-S- Tuiles a emboitement de type CANAL S tolérées de
teinte rouge

» Avant-toits 48-¢ 50 cm minimum (chevrons apparents) voligeage jointif sur chevron.e Rives
couvertes par une tuile de couvert (sans rabat).
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» Souches de cheminées : enduites ou en briques pleines apparentes ou identiques a celles qui
existent, couvertes uniquement de tuiles canal de courant.

» Aspirateur statique, plaques de béton sur potelets a exclure. Lanterneau en terre cuite
seulement

+Chevwrons—section-minimeale—10-x106- A supprimer

+ Pannes—section-minimale20x12 A supprimer

Ouvertures

s Respecteretreprendreles-proportions-des-baies-d-origine. La création de baies sera intégrée
aux colombages existants.

* les menuiseries seront de préférence en bois ou en métal.

 Proportion verticale de la baie : hauteur supérieure ou égale a 1,4 x la largeur {fes-euvrants
doubles-sontfexception)-

* Volets a lames verticales a barre sans écharpe.

» Appuis saillants en béton exclu : reprendre les modéles existants s'il y a lieu.

Garde-corps

® Reprendre les modéles locaux anciens.

e Création de balcons saillants exclue.

_ Barreaudage simple et vertical privilégié

Enduits

_ Reprendre la méme finition et le méme coloris que ce qui est conservé dans le cas d'une
réfection partielle de facade.

_ * Qualité des enduits : Mortiers de chaux aérienne ou hydraulique naturelle a I'exclusion
du ciment, sable-blanc-decarriere-etsable-de-mer.

_ e Finitions des enduits : Enduit, lissés a la truelle, talochés avant la prise ou finement
grattés. Les enduits tyroliens, enduits écrasés, enduits-plastigtes, les jetés truelle sont
exclus.

_ o Teinte de I'enduit : Aucune trace de laitance ne doit rester apparente, couleur sable, ou
badigeon blanc.

Enduits (A rajouter)

__Un badigeon a la chaux peut étre mis en oeuvre sur les bardages, pans bois pour assurer
leur protection

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le 01/07/2025

=L

.\\\‘%‘

ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

68




Avis de I'Unité
départementale
de

I'architecture et
du_patrimoine

des Landes
(UDAP40)
transmis en

annexe de l'avis
de [I’Etat par
courrier du 23
septembre 2024

1.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES TRAVAUX DE RESTAURATION DU BATI DE
TYPE TRADITIONNEL EN MAGCONNERIE
Couverture
e Tuiles canal a dominante rouge ou de teinte vieillie.
e Tuiles canal neuve pour le couvrant, de récupération ou de teinte vieillie pour le couvert.

o Tuiles-g-emboftementtype-%-Tolosa-S- Tuiles & emboitement de type CANAL S tolérées de
teinte rouge
¢ Avant-toits 48-&¢ 50 cm minimum (chevrons apparents) voligeage jointif sur chevron.
* En cas de réfection de rives (dans le bourg par exemple), les rives seront couvertes par une
tuile de couvert (sans rabat).

* Souches de cheminée : enduites ou en briques pleines apparentes ou ldenthues a celles qui
existent, couvertes uniquement de tuiles canal de courant. Aspirateurs statiques et plaques de
béton sur potelets a exclure. Lanterneau en terre cuite seulement

* chevrons—sections-minimale—10-x-10

Ouvertures

® Respecter et reprendre les proportions des baies d'origine.

* Proportion verticale : hauteur supérieure ou égale la largeur (les ouvrants doubles sont
I'exception).

e les menuiseries seront de préférence en bois

 Volets a lames verticales a barre sans écharpe.

» Appuis saillants en béton exclu : reprendre les modeéles existants s'il y a lieu. =

Garde- corps

® Reprendre les modéles /ocaux anciens.

e Création de balcons saillants exclue.

Portes d'entrée

A panneaux pleins ou & panneaux supérieurs vitrés protégés par des volets ou des % volets.
Portes de garage

Portes en bois a deux vantaux, a lames verticales de largeur irréguliére : a I'exclusion de tout
autre modéle de fermeture.

Enduits
Reprendre la méme finition et le méme coloris que ce qui est conservé dans le cas d'une
réfection partielle de facade.
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* Qualité des enduits : Mortiers de chaux aérienne ou hydraulique naturelle a I'exclusion du
ciment, sable-blancdecarriere et sable de-mer.

e Finitions des enduits : Enduits, lissés a la truelle, talochés avant la prise ou finement grattés.
Les enduits tyroliens, enduits écrasés, enduits-plastigues, les jetés truelle sont exclus.

e Teinte de I'enduit : Aucune trace de laitance ne doit rester apparente, couleur sable, ou
badigeon blanc.

* Enduitsfinementgrattéstolérés.

Enduits (A rajouter)

_ Les facades ou parties de facades en pierre de taille (y compris chainages d'angles,
encadrement de portes et fenétres), ne doivent pas étre recouvertes par un enduit ou

une peinture. Seul le badigeon a la chaux est admis comme finition extérieure afin

d’assurer la protection.

_Un badigeon a la chaux peut étre mis en oeuvre sur les bardages, pans bois ou les

pierres de taille laissés apparents.

_ Les maconneries de moellons ou de briques ainsi que les pans de bois peuvent
exclusivement recevoir un enduit a la chaux.

1.2.5. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES TRAVAUX DE RESTAURATION DU BATI DE
TYPE BOURGEOIS CLASSIQUE

Couverture

* Tuilesa-embeitementtype)Folesa (. Tuiles a emboitement de type CANAL S toléré de
teinte rouge

¢ Avant-toits 48-a 50 cm minimum (chevrons apparents) voligeage jointif sur chevron.
Enduits ( reprendre les principes rédactionnels de la typologie précédente et a rajouter)
_ Les facades ou parties de facades en pierre de taille (y compris chainages d'angles,
encadrement de portes et fenétres), ne doivent pas étre recouvertes par un enduit ou
une peinture. Seul le badigeon a la chaux est admis comme finition extérieure afin
d’assurer la protection.

_ Les magonneries de moellons ou de briques peuvent exclusivement recevoir un enduit
a la chaux.

1.2.6 et 1.2.7 : Reprendre les principes rédactionnels évoqués ci-avant en fonction de la
typologie

1.3 : Pas de nouvelle remarque particuliére

L’'UDAP4O0 est a la disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette
partie réglementaire du dossier avant I'approbation du document

Une consultation préalable en amont des dép6ts de demande d’autorisation d’urbanisme
aupres du CAUE, de I'architecte conseil de la collectivité ou de 'UDAP40 pour tous les
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Cela pourra étre réalisé

effectivement.

Ces deux communes sont citées
pour I'exemple mais il ne s’agit en
aucun cas d’une volonté de ne
cerner que ces deux communes.
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dossiers concernés par ce repérage bati au titre du L. 151-19 du CU est fortement
recommandée.

c) Rapport de présentation

Compte tenu de I'arrété du préfet de Région en date du 22 décembre 2023 ayant inscrit en
totalité au titre des Monuments Historiques |'église Saint-Michel et son porche sur la
commune de Saint-Michel-Escalus, le rapport de présentation et toutes les autres pieces
concernées seront modifiées en conséquence (Cartographies comprises)

d) Rapport de présentation — Partie : Justification des choix Opérés

Cette partie du rapport devra intégrer le choix de la collectivité de recourir a une OAP
thématique) PATRIMOINE (sur la commune de Lévignacq. Pour ce faire, la partie introductive
de la charte patrimoniale pourrait étre intégrée au rapport de présentation du PLUi dans ce
chapitre.

e) PADD

Observations :

Seuls les centres bourgs d’Uza et de Lévignacq sont visés par le chapitre (maintenir la
typicité des lieux ). Or, d’autres bourgs, certes plus développés, ont un tissu de centre bourg
de qualité (qualité architecturale notamment, et paysager) qu’il convient également de
préserver.

L'ambition de qualité patrimoniale et d’architecture n’est donc pas suffisamment développée
par le PADD pour les autres communes, qui pour certaines, disposent d’un Monument
Historique ou d’un patrimoine bati de qualité, dans des secteurs aisément identifiables.

f) Reglement graphique

Le tracé des zonages UA (de centralité) sont cohérents au regard des enjeux patrimoniaux et
notamment de la présence de certains batis anciens. (cf. analyse et propositions au
réglement).

g ) Réglement écrit

De maniére générale, les propositions de corrections ou d’ajouts de régles supplémentaires
sont a appliquer a I’'ensemble des zones du PLUI ou a expliciter davantage pour la cohérence
attendue entre typologie des zones et I'impact architectural. Les zones UA, UB, A et N
notamment sont les zones a forte sensibilité architecturale.

Toitures

Les couvertures des toitures en pente doivent étre en tuiles de type canal ou d’aspect similaire,
avec des couleurs de tuiles traditionnelles, de type terre cuite naturelle, flammée, de teinte
rouge a rouge brun, vieillie eu-de-teinte-mélangée, non vernissée et non émaillée. Les tuiles
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7.1 Annexes-SUP
La  servitude est
ajoutée.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Un chapitre explicatif
spécifique a  I'OAP
patrimoniale a  été
ajouté.

6.1 Reglement écrit

Globalement les
préconisations de
I"UDAP40 sont prises en
compte et viennent
compléter les chapitres
dédiés aux
«caractéristiques
architecturales » des
différentes zones ».
Elles ont
majoritairement été
retenues et intégrées
au reglement écrit.
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types bac acier, et de couleur noire ou proche du noir sont interdites. La tuile dite de Marseille
de teinte rouge a rouge brun est également autorisée.

Les chevrons des avant-toits doivent étre en bois et apparents (non habillés d'un caisson).
Leurs sous-faces seront en bois, soit de la méme couleur que les bois apparents en fagcade
(colombage, bardage ou menuiseries), soit de la méme couleur que I'enduit de facade.

Les gouttiéres et descentes d'évacuation des eaux de pluie seront d'aspect zinc ou de couleur
similaire a la facade

Les cheminées magonnées doivent étre enduites de la méme couleur que les fagades, ou bien
habillées de briques pleines apparentes.

Facades :

Les épidermes de facades seront : soit enduits, soit d'aspect bois, soit d’aspect brique.

Les enduits ou peinture doivent étre en tons rompus, ocres clairs, beiges, tons pierre de
gironde, blane, blanc cassé, gris clair.

Les menuiseries et les éléments en bois, ossatures, colombages, avant toit, bardages, volets et
portes de garages seront colorés avec des teintes brun foncé, bleu marine, enthracite, ocre,
rouge ou vert basque, vert wagon, vert olive, gris vert, gris bleu, gris beige, sable, blanc cassé
ou blane. Le nombre de couleurs par unité fonciere est limité a deux.

Proposition sur les enduits et menuiseries

Pour éviter les effets contrastes importants entre les enduits clairs et certaines teintes
sombres de menuiseries trop souvent utilisées, préciser que les teintes sombres des
menuiseries (type 7016, ... a préciser) seront majoritairement utilisées avec les enduits les plus
foncés (a préciser). Cela permettrait d’éviter I'enduit blanc et le gris anthracite de maniére
systématique qui est un non-sens dans ce secteur des Landes (effet ) mode () et qui
standardise I'architecture pavillonnaire.

Proposition sur I'application des enduits : Si deux enduits sont employés, ils seront appliqués
sur des volumes lisibles. L'usage décoratif est proscrit.

Proposition pour I'application d’un bardage :

L’application d'un bardage bois en fagade ne doit pas étre anecdotique mais appliqué sur un
volume lisible et vertical.

Pour les ouvertures et menuiseries (ensemble des zones) :

Les linteaux des ouvertures sur un méme étage seront alignés horizontalement.

Le nombre de formats différents d'ouvertures sur I'ensemble des fagades d'une construction
ne doit pas excéder 5 (non comptés la porte d'entrée et la porte de garage)

Les fenétres de toit s’inscriront dans la trame et le rythme des ouvertures de la fagade, et dans
la pente de toit. Les "chiens assis" sont interdits.
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Proposition sur les toitures plates, dites en terrasse, qui pourraient étre admises seulement
sur les volumes en RDC. A étudier sans doute en fonction des différents zonages. (en zone
urbaine seulement)

Proposition d’intégration pour les piscines :

Les locaux techniques seront soit enterrés soit intégrés dans la construction principale ou dans
une annexe.

Proposition pour I'intégration des dispositifs d'énergie, thermiques et techniques

A l'instar de I’écriture de 'OAP patrimonial de Lévignacq, proscrire la pose de panneaux
photovoltaiques dite « en escalier ».

La reprise des schémas de principe dans le réglement est souhaitable.

Les Dispositions Pour L'intégration des dispositifs d'énergie, Thermiques Et Techniques sont
a réglementer par contexte d’implantation (ci-joint, une note de cadrage permettant
d’encadrer la mise en oeuvre des capteurs solaires ) Développement des énergies
photovoltaiques et préservation du patrimoine — DRAC Nouvelle Aquitaine 2023 () :

2+ es dispositifs choisis (notamment les panneaux solaires et photovoltaiques) doivent
veiller au meilleur compromis entre performances énergétique ou thermique et

intégration architecturale et paysagere

sL'implantation des équipements techniques extérieurs de type climatiseurs et

pompes a chaleur

2+Le ou les éventuels coffrets hors-sols des réseaux alimentant le terrain (électricité ...),
surtout sur les futures zones d’habitat.

L'UDAP40 est a la disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette
partie réglementaire du dossier avant I'approbation du document.

Pour les dispositions concernant I'intégration des dispositifs d’énergie, thermiques et
techniques, certaines regles de I'OAP ) patrimoine ( réalisées pour Lévignacq seraient tres
inspirantes pour une intégration dans le reéglement écrit a I'ensemble des autres communes.

3.2 ) Prise en compte du volet ) paysage (

ANNEXES : SERVITUDES AC2 / REPRISE DES SITES INSCRITS ET CLASSES

Pas d’observation particuliere.

RAPPORT DE PRESENTATION

Pas d’observation particuliere.

REGLEMENT GRAPHIQUE

Certaines zones UB et AU, projetées constructibles, interrogent quant a la question du
maintien nécessaire de la qualité des entrées de villes en site inscrit. Ces entrées, attraits
touristiques ou fenétres paysageres d’intéréts majeurs, mériteraient de rester naturelles car
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elles permettent d’intégrer les bourgs de maniere qualitative. Cette analyse s’est portée
exclusivement dans les zones situées en Site

Pour exemple :
Commune de LEON

Cette zone d’extension pavillonnaire en linéaire en entrée de bourg, bien que non arborée a
ce jour n’est pas souhaitable au regard des enjeux paysagers. Si la zone est maintenue, il
conviendra de renforcer I'OAP pour assurer I'intégration paysagére.

Publié le 01/07/2025
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Il s’agit d’un site de développement
prioritaire pour la commune de
Léon ol du foncier communal est
présent pour assurer la bonne
réalisation des objectifs de
logements.

de la commune de
Léon.

5-Zonage

La partie non
artificialisée située au
nord du lotissement
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Cette zone, boisée a ce jour,
n‘a fait Il'objet d’aucune
instruction de permis
d’aménager. L’impact visuel
depuis la RD652 est a étudier.
Le classement en zone U
interroge. Un classement en
zone AU serait a prévoir pour
assurer I'intégration
paysagere.

Cette zone a fait I'objet
de plusieurs demandes
de permis d’aménager.
Le classement en 2AU
est a vérifier. L'UDAP40
avait demandé un recul
important depuis la
RD652 pour intégrer au
mieux le projet. Cet avis
avait été intégré par le
porteur de projet.
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Cette partie de la zone UB n’est
effectivement pas urbanisée, elle
aura donc vocation a basculer en
zone N dans la version approuvée
du PLUi.

Puisqu’il s’agit d’'une zone 2AUH
inconstructible a la date
d’approbation du PLUi, il n’y aura
pas d’OAP a ce stade.
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Cette zone, en site inscrit, située
a proximité immeédiate de I'étang
classé, est une coupure
paysagere prioritaire a
maintenir. Cest un espace
naturel largement boisé faisant
I’écrin nécessaire entre la zone
urbaine et I'étang classé. Ces
parties naturelles de qualité en
site inscrit ont pour vocation a
étre préservées, notamment au
titre des espaces remarquables,
voire des espaces boisés
significatifs.

L'extension de la zone UKc par

Cette zone, également en entrée de
bourg, a fait I'objet d’une demande de
permis

d’aménager. Vérifier son intégration a la
zone U ou prévoir une zone AU avec une
OAP afin d’en maitriser la qualité
paysageére.

Une réponse sera apportée a I’'ensemble
des questionnements soulevés ci-dessus
permettant ainsi de mieux prendre en
compte la question de la qualité
paysagere des entrées de ville en site
inscrit.
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Concernant I'extension de la zone
UKC elle est justifiée par le besoin
en stationnement des CC et tient
compte des enjeux
environnementaux en évitant les
zones sensibles en  matiere
d’environnement

Concernant la continuité de la zone
UB elle se justifie par la délivrance
d’une d’autorisation de
défrichement en 2024.

Un PA vient d’étre délivré début
septembre 2024, le propriétaire
était détenteur d’'un CUB en cours
de validité.
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REGLEMENT ECRIT

Remarques concernant les clotures : Les dispositifs occultant pour les grillages rigides en
matériau composite pourraient étre interdit sur tout le territoire (hormis en zone d’activités
ou secteurs particuliers a définir).

Les cl6tures implantées en limite(s) de zones naturelles et forestiéres doivent obligatoirement
étre constituées :

. soit de haies végétales d'essences locales, associées ou non a un grillage métallique non
rigide (A ajouter), type simple torsion ou grillage a moutons,

. soit de clotures en ganivelle ou piquets bois,

. soit aucune clbture.

Proposition pour les portails et portillons (non réglementé) : portails et portillons seront de
facture simple a claire-voie (ferronnerie, bois ou métallique), hormis en zone d’activités ou
autre zone particuliére a définir.

L’'UDAP40 est a la disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette
partie réglementaire du dossier avant I'approbation du document 3.3) Prise en compte du
volet ) urbain, aménagement (

INTEGRATION DES PLANS DE REFERENCE DU TERRITOIRE

La mise en place des stratégies coeur de bourg, plans guide des espaces publics, plans de
référence mais également certains plans plages par les communes mériterait d’apparaitre
dans le rapport de présentation ou dans certaines OAP afin de comprendre et de nourrir
davantage le projet intercommunal

LES ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le profil de voirie « paysagére » que I'on retrouve en annexe des OAP pourrait étre précisé
systématiquement pour chacune des OAP avec un caractére obligatoire.

Les principes de cl6ture attendue (des lots et des opérations) dans chacune des zones seront
précisés pour 'ensemble des OAP.

Aucun échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation n’est mentionné dans les OAP.
L’analyse du caractére programmatique est rendue difficile.

3.4 Syntheése

L’'UDAP40 émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des éléments suivants :
(NB : Les éléments en gras releve de la légalité du document d’urbanisme)

a ) Prise en compte du volet ) patrimoine et architecture (
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Les réflexions menées dans le cadre
des plans de références ont été
mobilisée dans le cadre du PLUi, le
rapport de présentation pourra
étre plus explicite a ce sujet.

Les OAP sont ouvertes a
I"'urbanisation par tranche ou par
phase ce qui permet une bonne
compréhension de la
programmation proposée par le
PLUi.

3.1 OAP

L'OAP de Taller a été
mise a jour pour tenir
compte de la derniere
version du plan de
référence validé par la
commune de Taller.

Il a été précisé que la
mise en ceuvre d’un
assainissement groupé
pourra permettre
I'urbanisation de la
zone.

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le phasage
entre les zones 1AU et
2AU.

7.1 Annexes-SUP
La  servitude est
ajoutée.
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ANNEXE - Concernant I'application des servitudes d’utilité publiques

Sur la commune de Saint Michel-Escalus, un arrété du préfet de Région en date du 22
décembre 2023 a inscrit en totalité au titre des Monuments Historiques I’église Saint-Michel
et son avant-porche.

Le plan local d’urbanisme intercommunal doit intégrer et comporter en annexe cette
servitude d’utilité publique affectant I'utilisation du sol et relative aux mesures de
protection prises en application de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments
Historiques.

Le passage a I’enquéte publique est une nécessité.

Ce nouveau périmétre de 500m sera applicable a I’'opposabilité du PLUi. (Mesures de
publicité effectuées).

Compte tenu de I'arrété du préfet de Région en date du 22 décembre 2023 ayant inscrit en
totalité au titre des Monuments Historiques I’église Saint-Michel et son porche sur la
commune de Saint Michel-Escalus, le rapport de présentation et toutes les autres piéces
concernées seront modifiées en conséquence (Cartographies comprises)

INVENTAIRE DU PATRIMOINE BATI

Concernant I’enjeu du patrimoine sur le patrimoine bati, la qualité du travail de recensement, des
fiches et de la méthodologie de I'inventaire du patrimoine inventorié et protégé est a souligner.
Ce travail n’est pas parfaitement exhaustif a ce stade. Il sera a mettre a jour dans les années a venir
et a compléter lors des prochaines modifications et/ou révisions du document d’urbanisme.

La traduction réglementaire (reglement écrit) des éléments batis repérés au titre du L. 151-19
appelle cependant les observations et propositions de corrections (cf partie 1). LUDAP40 est a la
disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette partie réglementaire du
dossier avant I'approbation du document

Une consultation préalable en amont des dépdts de demande d’autorisation d’urbanisme auprés
du CAUE, de I'architecte conseil de la collectivité ou de I'UDAP40 pour tous les dossiers concernés
par ce repérage bati au titre du L151-19 du CU est fortement recommandée.

RAPPORT DE PRESENTATION- PARTIE : JUSTIFICATION DES CHOIX OPERES :

Cette partie du rapport devra intégrer le choix de la collectivité de recourir a une OAP
thématique) PATRIMOINE ( sur lacommune de Lévignacq). Pour ce faire, la partie introductive
de la charte patrimoniale pourrait étre intégrée au rapport de présentation du PLUi dans ce
chapitre.

Publié le 01/07/2025
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Cette servitude devra étre intégrée
au PLUI.

Cette information sera transmise au
service instructeur.

Le rapport de présentation sera
complété en ce sens.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet
Un chapitre explicatif
spécifique a  I'OAP
patrimoniale a  été
ajouté.

6.1 Réglement écrit

Globalement les
préconisations de
I"'UDAP40 sont
prises en compte et
viennent compléter
les chapitres dédiés
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REGLEMENT ECRIT

L’'UDAP40 propose un renforcement des regles sur la question d’intégration architecturale des
constructions plus dans le respect du maintien du cadre de vie. Des propositions de
corrections sont proposées dans le document (cf partie 1).

L'UDAP40 est a la disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette
partie réglementaire du dossier avant |'approbation du document Pour les dispositions
concernant 'intégration des dispositifs d’énergie, thermiques et techniques, certaines regles
de I'OAP ) patrimoine ( réalisées pour Lévignacq seraient trés inspirantes pour une intégration
dans le réglement écrit a I'ensemble des autres communes.

b ) Prise en compte du volet ) paysage (b.1) Réglement graphique

Certaines zones UB et AU, projetées constructibles, interrogent quant a la question du
maintien nécessaire de la qualité des entrées de villes en site inscrit. Ces entrées, attraits
touristiques ou fenétres paysageres d’intéréts majeurs, mériteraient de rester naturelles car
elles permettent d’intégrer les bourgs de maniere qualitative. Cette analyse s’est portée
exclusivement dans les zones situées en Site Inscrit. (cf partie 2)

Une réponse sera apportée a I'ensemble des questionnements soulevés dans le document
permettant ainsi de mieux prendre en compte la question de la qualité paysagére des entrées
de ville en site inscrit.

b.2) Réglement écrit

L'UDAP40 propose un renforcement des régles sur la question d’intégration paysageére,
notamment des regles concernant les cl6tures, portails et portillons. Des propositions de
corrections sont proposées dans le document (cf partie 2).

L'UDAP40 est a la disposition de la collectivité pour travailler et enrichir au besoin cette
partie réglementaire du dossier avant I'approbation du document c) Prise en compte du volet
) urbain, aménagement

(c.1) Intégration des plans de référence du Territoire

La mise en place des stratégies coeur de bourg, plans guide des espaces publics, plans de
référence mais également certains plans plages par les communes mériterait d’apparaitre
dans le rapport de présentation ou dans certaines OAP afin de comprendre et de nourrir
davantage le projet intercommunal

c.2) Les orientation d’aménagement et de programmation
Le profil de voirie paysagere que I'on retrouve en annexe des OAP pourrait étre précisés
systématiquement pour chacune des OAP avec un caractére obligatoire.

Publié le 01/07/2025
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réglement écrit

Compléments a
reglement écrit

intégrer au

Compléments a intégrer au

réglement écrit

Les réflexions menées dans le cadre
des plans de références ont été
mobilisée dans le cadre du PLUi, le
rapport de présentation pourra
étre plus explicite a ce sujet.

Les OAP sont ouvertes a
I"'urbanisation par tranche ou par
phase ce qui permet une bonne
compréhension de la

des différentes
zones »,

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le phasage
entre les zones 1AU et
2AU.
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Les principes de cléture attendue (des lots et des opérations) dans chacune des zones seront
précisés pour I'ensemble des OAP.

Aucun échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation n’est mentionné dans les OAP.
L’analyse du caractére programmatique est rendue difficile.

Avis de I’avis DDTM : Direction Générale de I’Aviation Civile

Objet : PLUi arrété — Communauté de communes de Cote Landes Nature

Par courriel cité en référence, vous nous informez que par délibération en date du 15 mai 2024, la Communauté de
communes de Cote Landes Nature a arrété son projet de plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI).

En application des dispositions de l'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme, vous nous transmettez pour avis ce document
L'étude de ce document appelle de ma part les remarques suivantes :
1 - Liste des servitudes d'utilité publique :

Du point de vue de la navigation aérienne civile, la communauté de communes est uniquement concernée par la servitude T7
qui est bien mentionnée dans la liste des servitudes avec le bon service gestionnaire :

Le service gestionnaire de cetle servitude est:
DGAC / SNIA SO - Aéroport Bloc Technique —~ TSA 85002 — 33688 Mérignac cedex.

2 - Plan des servitudes d'utilité publique :

Pour information, Il n'existe pas de plan matérialisant cette servitude. Cependant, s'appliquant sur tout le territoire de la
commune, elle peut, par exemple, apparaitre dans la légende du plan des Servitudes d'Utilité Publique comme suit :

T7 |servitudes établies a I'extérieur des zones de dégagement concernant | Ensemble de la communauté
des installations particuliéres de communes

En conséquence, il est nécessaire de procéder a la mise a jour du projet de PLUI arrété.

programmation prq

PLUI. Publié le 01/07/2025
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Intégration des servitudes d’utilité
publique

7.1 Annexes-SUP
L'information est
ajoutée dans les
annexes du PLUI.
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Avis des communes membres de I'intercommunalité

Avis favorable de la commune de Saint-Julien-en-Born : délibération du conseil municipal ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE
Communes de du 29 mai 2024
Saint-Julien-en- Une attention sera portée a la | 6.1 Réglement écrit
Le Conseil Municipal de la Commune de ST JULIEN EN BORN, nécessité de limiter les hauteurs | La régle de hauteur en
Born par 5 . d ; UAI zone UAI a été
Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire, es constructions en zone sific
. o Il est précisé que seule la commune | Mec!tee:
Aprés en avoir délibéré, a mains levées, a l'unanimité, . .
de Saint-Julien-en-Born est
ARTICLE 1 - DECIDE d'émettre un avis favorable sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Cote 4
Landes Nature amté. concerneée parun sectegr UAI. Cette
A 2. CONSID demande et la modification du
RTICLE 2 - ERE que pour des raisons d'intégration paysagére et de préservation de la mormhologie & Acri i 4
urbaine du secteur de Conts classé en zone UAI, la hauteur des constructions doit étre fimitse & R+ avec un reglement écrit qui en découle
maximum de 7,5 m au faitage dans le réglement écrit du PLUI, n‘auront aucun impact sur les
ARTICLE 3.- DEMANDE a ce que cette observation soit prise en compte a lissue de fenquéte publique en vue de autres’ communes. . .
I'approbation du projet de PLUI par le Conseil Communautaire. Il est également mis en évidence la
nécessité d’harmoniser le
réglement du PLUi entre Contis et
Pélindre, en matiere de forme
urbaine et d’emprise au sol
maximale notamment.
Avis favorable de la commune de Vielle-Saint-Girons : délibération du conseil municipal du
Communes de |7 juin 2024 Dont acte
Vielle-Saint- Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, décide, & I'unanimité :
Girons el : ol v ;
D'émettre un avis lavorable, 4 1'unanimité, an projet de Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal améte,
Avis favorable de la commune de Uza : délibération du conseil municipal du 7 juin 2024
Communes Aprés avoir entendu 1’exposé de Monsieur le Maire, le Conseil Municipal DECIDE : Dont acte
d’Uza
Article 1
D’émettre un avis Favorable

81




Communes de
Léon

Avis favorable de la commune de Léon : délibération du conseil municipal du 26 juin 2024

Le Conseil Municipal, aprés délibéralion et avac 15 Voix Pour &t 3 Conire [M.
Carrémont, | Bouches, M, Lagorce)], DECIDE :

- D émette unavefavorable ou projet du Plan locald’ Utk anigme Inferc cmmunal
[PLUI| Cate landes Hature
De considérer gu'ily o lieu de réaliser deux ajustements qui pouront &tre integres
audocument & 'issue de l'enguéte publique

o Suppression de l'emplocement réservé a proxdmite du cimeligre. lig au
projetd extension désormmoais réaliss,

o Mise en cobérence des espaces sur le pénmétre du fuiur lofissemnent en entrée
devile rovte de Mogescg avec une constructibiité desporceles concemeaes
pour permettre un magileor oménagemeant des voies, des occés ef des
irmpdantolicns.

La suppression de 'l Publié le 01/07/2025
cimetiére sera bien

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

ID-: 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

Concernant la mise en cohérence
du zonage avec le périmétre du
futur lotissement, il serait bien que
cette demande soit réitérée a
I’enquéte publique en y joignant les
études réalisées,
environnementales  notamment,
afin de justifier les adaptations a
réaliser.

L’emplacement réservé
a été supprimé et la
liste a été mise a jour.

3.1 OAP

Le périmetre de 'OAP a
été modifié au regard
des éléments transmis
lors de 'enquéte
publique démontrant
I’absence d’enjeux sur
la parcelle concernée.

Communes de
Taller

Avis favorable de la commune de Taller : délibération du conseil municipal du 19 juin 2024
Article 1 :

D’émettre un avis Favorable

Article 2 :

C‘ONSIDERE~ qu’il y a lieu de réaliser quelques ajustements qui pourront étre intégrés au
document a I'issue de I’enquéte publique tels qu’ils figurent dans la présente délibération :

- OAP - page 118 — 1.20.2 : Derniére version de I’OAP du plan de référence de Taller non prise en
compte

- OAP — page 120 - 3.1 : préciser qu’il s’agit d’un projet d’assainissement collectif regroupé sur la
zone (et non d’un raccordement & un assainissement collectif).

- Réglement PLUi - page 175 - 15.2.1.4. Emprise au sol des constructions : Reéglement des zones
N (hors loi littoral) : I’emprise au sol cumulée des constructions a usage d’habitation dans une méme
unité¢ fonciére est limitée a 200 m2 (cad maison + annexes + piscine). Le conseil demande de porter
cette surface 4 250 m2 minimum (ou exclure les piscines).

L'OAP devra bien s’appuyer sur la

derniére version du Plan de
Référence.

Concernant I'assainissement
collectif, il s’agit d'un point
important qu’il conviendra de
préciser. Il faudra également
vérifier si cela remet en cause

I'emplacement réservé prévu a cet
effet dans le centre-bourg.

Une piscine est une construction,
donc elle ne pourra étre exclue de
I’emprise au sol.

Les regles de construction des
annexes et extensions en N seront
reprises pour intégrer la doctrine de
'Etat en la matiere comme
demandé dans son avis.

3.1 OAP

L'OAP a été mise a jour
pour tenir compte de la
derniére version du plan
de référence validé par
la commune de Taller.

Il a été précisé que la
mise en oeuvre d’un
assainissement groupé
pourra permettre
'urbanisation de la
zone.

6.1 Réglement écrit

- Le reglement des
zones AetN aété repris
pour prendre en
compte les remarques
relatives aux « annexes
et extensions» et la
temporalité de 10 ans
conformément a la
demande de la DDTM.
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Communes de
Castets

Avis favorable de la commune de Castets : délibération du conseil municipal du24 juillet
2024

Aprbs déliberations, ke Consall Municipal, par 16 vodn pour, docsthe Lot actiont suivanies

ARTICLE 3 :
Emetire un avis lavorable sur b2 Flan Local di barmsms intercommunal Cote Landes. Nature
ARTICLE 2 ;
INHEDERE Quill v a e o realsar QuUelQuss astemants ousl pournont atr g i documom & LSsus ol
L arsgueatsa B LuadLe
E5 rones M de Lartcle Rl DEnEme & 8 Qull CONCeEmE |
Des aerogal alal] £ rrslallation | VeSO
distribution d'eau polable peuvent Gtre accordées a8 titre cxceplionnel. lorsgue cler superficie des
parcalles ou la faible densite de construction snsi que W facilite & alirmentation nduiduslle font apparsity
[=— Loy omime neflemen] plus SCOMNoEImIgQUE, Mals & La Condilicn ¢ potabilite de e &l =8 pro 11
contrg boul nsque de pollulion puessent élre Considernéas Comime assurdss =
FPacasgme e cait R praprigis: denlifees an 7one M en zone MNa -_\__--I--. moetre de prolecbon 3 1 titre di
[ s ] & 1 e hall ET Entite boisée ! parcelle A4 0001 (proprate Newrisse parcelle Al 0137
propfele Lastagnos), pa e AD oog0 (propriélé Bareyt), parcelle Al oo7s (propresté Danalad 1l [
A 0077 | .-l-.-.|rr s} parcedles & '-_'|--'I IO Lo e Diarilg
Modi L 4 Lrd o la Fani AU Nniveau de la Copadax 3 mie entre La rone Uy et AUEy doit s £
La lirmite e | r oir 5C a 1 en anrnexe)
- [ . il edala e 1A LH i= |a ] iiF Sebeis 1 =
Erflever la phrase consacrée & la commune de Castets dans Lo reabiament de la zone UB ivemu chi Larlicl
2215 « A Ca5[Els s lruclion &difide an Bordure d publicue doit &bre inmpLands o W
reiral suspeneur ou 0ol 4 sa hauteur au point le plus proche de alionemeanl oooos: iOrEment du Leire
faisant face au batment

Concernant la Publié le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

|’app|ication de I'af ID :.040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

cela n’est pas reglementaire car
conformément a l'article R 111-1
cet article n’est pas applicable sur
les territoires couverts par le PLUI
(voir remarque de la DDTM qui va
dans le méme sens)

Passage de parcelles de N en Nai :
sur le principe pourquoi pas, il
faudra vérifier qu’il s’agit bien
d’airial et ajouter des fiches a
I'inventaire du patrimoine.

Il est possible de modifier le
périmetre des zones UY et 1AUEy
selon le tracé parcellaire et donc le
périmetre de I’OAP
correspondante.

Il est possible de modifier le
périmetre de zone 1AUHm afin
gu’une épaisseur supplémentaire
soit donnée a la zone. Elle sera ainsi
plus cohérente pour permettre la
réalisation de |'opération a faire
arbitrer

Concernant le réglement de la zone
UB... Attention a s’assurer d’une
emprise publique suffisante au
regard des hauteurs autorisées,
sinon la densité risque d’étre
difficilement gérée sans regle de

prospect...

5-Zonage / 3.1 OAP

- Certaines parcelles
ont été reclassée en
zone Nai du fait de
leur interét en Uatiére
de patrimoine bati
et/ou végétal

- les périmétres des
zones UY est 1AUEY ont
bien été repris pour
correspondre aux
limites parcellaires
(idem dans OAP
correspondantes pieces
3.1 0AP)

- le périmetre de la zone
1AUHm a bien été
modifié  pour tenir
compte de la demande
(idem dans  I'OAP
correspondante pieces
3.1 OAP)

6.1 Réglement écrit
La regle
d’implantation
spécifique a Castets a
été supprimée.
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Envoyé en préfecture le 01/07/2025

Recu en préfecture le 01/07/2025

Avis favorable de la commune de Linxe : délibération du conseil municipal DU 25 juillet

Communes de |[2024 Maintien de la zond Publié le.01/07/2025
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, ADOPTE, décide : ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

Linxe R -
I pourra étre éventuellement
ARTICLE 1 -

EMETTRE un avis Favorable avec réserves : ajouter une phrase sur la
priorisation de la mobilisation des

ARTICLE 2 - . . L
CONSIDERE qu’il y a lieu de réaliser quelques ajustements qui pourront étre intégrés au friches  mais cela est dEJa
document 2 Vissue de Fenquéte publique tels qu'ils figurent ci-dessous : clairement énoncé dans le PADD

- Maintien de la zone 2AU avec un engagement de la
communauté de communes de prioriser et soutenir la bascule en 1AU lorsque la
commune de Linxe en fera la demande EBC et voie verte : Il faudrait avoir

- Soutien dans les projets de reconversion des friches 14 1.
industrielles Ie§ N e!ements preC|s'

- Soutien aux changements de destination et aux d’identification des EBC qul
modifications des natures des parcelles EBC vers EB poseraient probléme 3 la

- Faire évoluer les EBC qui se situent sur le projet de la voie L. . .
verte réalisation de la voie verte par le

biais d’une  contribution a

I’enquéte publique pour justifier

les ajustements a réaliser.

Communes de |Avis favorable de la commune de Lit-et-Mixe : délibération du conseil municipal du 30

Lit-et-Mixe juillet 2024 I n'y a pas de modification
Aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire, le Conseil Municipal décide & 10 voix POUR possible de la zone Ner en
et 4 voix CONTRE :

I'absences d’études de passage et
de faisabilité de la voie pour

‘ . _ _ ‘ ‘ . connaitre son passage exact au
Ar‘hcle 2°:de cons_uderer que pour f&}lre abqunr le projet de la voie de contournement « V1 », il regard des contraintes
convient de requalifier les parcelles impactées, classées en Zone Ner (Naturel espaces )
remarquables). environnementales

Pour rappel, Lit-et-Mixe est sous le

Article 1° : d’émettre un avis favorable sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Cote Landes Nature arrété.

Article 3° : de demander que cette requalification soit intégrée au document a l'issue de I'enquéte

publique. régime stricte de I'application de la
loi Littoral.
Communes de |Avis favorable de la commune de Saint-Michel-Escalus : délibération du conseil municipal Dont acte
Saint-Michel- |du 21 juin 2024

Escalus

Cela étant exposé, Monsieur le Maire propose d’émettre un avis « favorable » au projet de PLUi arrété par
le Conseil Communautaire le 15 mai 2024. &

Le vote donne :

Abstentions 2 : P. NAUDET, B. COYOLA. -
Pour 6 : M. BAUCHER, J.N. BROUSTEAU, D. CLAVERY, P. MACE, S. LEBLANC LAMER

Le conseil municipal de Saint-Michel -Escalus émet un avis FAVORABLE.
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Envoyé en préfecture le 01/07/2025

Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le 01/07/2025

Communes de |Avis favorable tacite de la commune de Lévighacg — transmission hors délai d’une

Lévignacq délibération du conseil municipal en date du 20 septembre 2024
_ ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE
Article 1 prendre en compte la
D'émettre un avis favorable. . derniére version
Article 2 Les éléments manquants pourront | g 1 Reéglement écrit
—_— ~ . s s a1 7 A R ..
Dintégrer la totalité de Ia charte architecturale et paysagére dans IOAP patrimoniale et tout étre intégres a l'issue de I'enquéte Les{ - d's‘pos't'ons
particuligrement les éléments paysagers L 151-19 suite & l'arrivée tardive du document lors de Farrét du publique. spécifiques a I'OAP
PLUI. patrimonial sont
Article 3 reprises dans
De demander {'intégration de ces éléments a l'issue de I'enquéte publique. ! ensemple des  zones
concernees.
Communauté Avis de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax (CAGD) par mail du 7 juin 2024
d’Agglomération | Bonjour,
du Grand Dax Nous accusons réception de votre courrier en date du 17 mai 2024, ref : EH-2024-15263 (Dossier suivi par Elodie HOULLIER).
Le Grand Dax n'a pas de remarque particuliére & formuler sur ce projet.
Avis de la Mission régionale d’autorité environnementales (MRAe) de Nouvelle Aquitaine
Avis de le MRAe |en date du 21 aoit 2024 Le PLUi n’a pas a réitérer le travail
du 21 aoiit 2024 d’intégration des documents de rang
C. Articulation du projet avec les documents de rang supérieur supérieur. Le PLUi a seulement pour
Le dossier ne comporte pas de partie spécifique expliquant I'articulation du projet de PLUi avec les obligation de présenter  son
documents de rang supérieur. Seule l'articulation du projet de PLUi avec le SCoT et le Plan local de I'habitat articulation cohérente avec le SCoT.

(PLH) fait I'objet d’explications approfondies.

. _ . o _ C'est ce dernier qui a pour role
En l'occurrence, le constat du large depassement par Vielle-Saint-Girons de son objectif de production de d'inté | d ts d
logements sur la période 2016-2022 (583 logements par rapport & un objectif de 396) interroge les équilibres intégrer les documents de rang
du territoire de l'armature territoriale définie par le SCoT, notamment au regard de leur réle dans le supérieur de type SRADDET, SAGE,
fonctionnement économique du territoire. SDAGE, etc...

Le SRADDET Mouvelle-Aquitaine et le schema directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
Adour-Garonne sont uniquement évoques pour etablir I'état initial du territoire (frame verte et bleue, état des . , .
masses d'eau). La contribution du PLUi a I'atteinte des objectifs du SRADDET en matiere de developpement Effectivement, comme I'explique a
d’un tourisme durable ou & la mise en ceuvre des dispositions du SDAGE en matiere de prise en compte du plusieurs reprises le rapport de
changement climatique dans la gestion de la ressource en eau aurait notamment di &tre détaillée, compte- présentation, le développement
urbain important ces derniéres
années de la commune de Vielle-
Saint-Girons déstabilise I'équilibre
visé par le SCoT. C'est pour cette
raison que I'objectif d’approuver ce
premier PLUi est important pour
s’appuyer sur un nouvel équilibre
traduit reglementairement. Pour
cela, au regard des équipements
publics limités sur la commune de
Vielle-Saint-Girons, les capacités
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Avis de le MRAe
du 21 aolit 2024

lEnu des enjews du et

La MRAe recommande de compléter |'analyse de |"arficulation du projet de PLUI avec les documents
de rang supérieur (SRADDET et SDAGE), notamment en ré-interrogeant I'armature territeriale au
regard des dynamigues en cours.

D. Principaux enjeu

Le dos=ier fait ressorir un berritcire caraciense par les enjeux majews suvants ;

une attractivité lide & |a situation littorale du teritoire, pénérant des probemes d'accés au logement
pOur R pEUnes menanes, aver notamment un parc de résdences secondalres important (25 % pour
s communes litiorakes) ;

un développement urbam qui s'est accompagné d'un mitage des résensoirs de biodieersité |

des activites touristgues qui génarent wne forte augmentation de la population en pénode estivale
{facteur cing), ot des besoins de logement pour bes saisonniers non satesfaits ; la fligre agricole est
£galement concernée par cette problématique de besains en logements saisonniers ;

uné bipdrversitd imporante Bée & la dversité des milicux représentés sur le temitoire © des enjeus
particuliers fiés aux milicux humides ef aguatiguees, qui ransparissent @ tavers ks sies
dinweniaire et de protection (sites Matura 2000, zones naturelles d'inténét faunistigue et floristique)
aii gouvrent le 1ermimoire ¢

une situation litorale qui emporte de forts enjeus en mabére dexposition du teritpire aux rsgues,
dans un contexte de changement climatique ; les enjews parficuliers concerment les risqgues ittoraus
{BuUbmersan manne, &esion) et les ke de fordd,

d’accueil de nou
résidentiels sont gel
faite des autorisati

Publi¢ le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

déja délivrées sur certains projets.

En ce qui concerne la traduction des
orientations du SRADDET, d’une part,
c’est au SCOT Cote Landes Nature de
le faire. En cela, la Communauté de
Communes a d’ores et déja lancé la
démarche de révision du SCoT.
D’autre part, il est rappelé que
I'actuelle procédure de modification
du SRADDET n’aide pas a avoir une
lecture et une compréhension claire
des objectifs a atteindre et a décliner
sur chacun des territoires.

Le PLUi s’inscrit donc dans une
recherche de compatibilité avec
I'actuel SCoT. Si I'armature
territoriale devait évoluée, ce sera au
SCoT révisé de le déterminer. Une
révision future du PLUi sera alors
engagée pour se mettre de nouveau
en compatibilité.

L'organisation du document de PLUi
est conforme a ce qui est
habituellement proposé dans Ila
formalisation d’un dossier de PLUi. La
rigueur n’est pas a remettre en cause
dans la construction et I'explication
du projet de territoire et sa
déclinaison réglementaire. Toutefois,
il convient d’admettre que la
réalisation d’un document
d’urbanisme n’est pas aussi simple
que souhaitée. Ainsi, la complexité
dans l'appréhension de ce dossier
vient du fait que la pression fonciére
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Avis de le MRAe
du 21 aolit 2024

ll. Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche d'évaluation
environnementale

A. Qualité générale et accessibilité du document

Le dossier est conatineé d'un &tat initial de Fervironnemeant et dun diagnostc socio-goonomique, d'uns
notice expliquant le projet de berritoire et d'une evaluabion des incidences du projet presentant la demarche
d'évitement &1 de réduction mise en cewvre par b= PLUL I componte également un résumé non technigus
visani & lfaciliter Mapproprialion du dosser par e public,

Dz ncohérences el Norgansation générale du dosser comphaalient la compréhension du dossien, Certains
gléments de justfication du peajet de territoire (par exemple, le calcul du « point mon® = en matigse de
logement) sont exposes dans le diagnoshc et ne sont pas repns dans Nexpbeation du progel, Les donnees gui
concement la démographie, la production de logements et la consommation d'espace sont peu claires, les
Le=rmees ulilises nédant souvenl pas délmis el les chillrages vananl sans explication,

La MRAe recommande de présenter de facon plus claire et plus rigoureuse le projet de PLUI,
notamment en distinguant bien les éléments qui relevent du diagnostic du territoire et ceux qui
constituent des élémenis de justification des choix opérés pour consiruire le projet de PLUIL Le
projet de territoire doit par ailleurs faire I'objet d'une traduction précise en objectifs quantitatifs. avec
des définitions précises, dans le cadre d'une présentation accessible pour le public.

BE. Qualité de I'évaluation environnementale

1. Méthodes de diagnostic, de |état initlal de 'environnement et des perspeciives
dévolutions

Le rapport decnt les principales caracténistiques du temitoire (topographie. miliewx naturels) et présente les
guvnlutions de I'occupation humaine (démographie, activités économiques, urbanisation). Des synthéses
présentées a la fin de chague sous-partic identifient les alouts of les faiblesses du territoire.

Toutefors, la methode du diagnostic et de ['etat initial ne tient pas compte de la probleématique centrale du
territoire, qui parne sur e développement de projets consommateurs d'espace natrels, agricoles et
foresliers. Le dossier med  en ecergue bes projets, dils o coups-parles », sans préciser lear impact sur la
rajectoire de consommation d'espace gui ne doit pas dépasser 50 % de consommation par rapport & la

periode de réhérence 2011-2021,

Ces projets déja auionsés ne sont pas évoqués avec suffisamment de précision, notamment pour ce gui
conceme leur ternporalitd (autorisation, début des travawd), lewrs incidences sur 'armatre territorials
{répartition de la population et des activités) et leurs incidences sur I'ervironnement.

Le dossier mangue de clarte en ce qui conceme Famplewr des projets déja autorises et les projets qui se
S0t apules dans la démarche delaboration du PLUL A partr de ce constal, la demarche tendant vers un
scénario de maoindre incidence emaronnementale n'est pas démonirés,

La MRAe recommande gque les scénarios de développement du territoire se basent sur |"état initial
incluant I'analyse des incidences environnementales cumulées des projets dits « coups-partis », en

particulier en ce qui concerne 'accueil de population et la consommation d'espaces. Le respect de
lobjectif de rdduction des consommations d'espace de 50 % doit intégrer les « coups paris =,

importante qui s

territoire n’amene Q Publié le 01/07/2025

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
»] Recu en préfecture le 01/07/2025

sur des données chiff ID.: 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

Ainsi, la répartition des données qui
reléevent du diagnostic d’'une part et
du projet d’autre part n’est pas aisée
dans le sens ou de nombreuses
autorisations d’urbanisme -sur des

programmes de logements
relativement importants — ont été
délivrées, ou étaient en cours
d’instruction  jusque dans les

derniéres semaines de formalisation
du projet de PLUi.

Un tableau plus précis des « coups
partis » pourrait étre intégré au rapport
du PLUi

Le PLUi respecte les objectifs du SCOT de
29% dans un rapport de compatibilité en
accord avec les services de I'Etat.

Pour rappel, comme cela est indiqué dans
le dossier de PLUi, le document
d’urbanisme  proposé s’inscrit en
compatibilité avec le SCoT actuel (-29%).
Le PLUi proposé n’a donc pas vocation a
s’inscrire dans le respect des -50%,
d’autant plus que ce chiffre n’est pas
encore stabilisé par le SRADDET. Le
territoire Cote Landes Nature lance la
révision du SCoT pour se mettre en
compatibilité avec les objectifs du
SRADDET, ce n’est qu’apres ce travail
réalisé que le PLUi se mettra lui-méme en
compatibilité.

Le PLUI sera révisé pour intégrer les
objectifs du SRADDET et le ZAN dans un
second temps conformément au

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

-Un tableau récapitulant
les projets considérés
comme des coups partis
a été ajouté.

- La modification du
SRADDET a fixé un
objectif de — 54% pour
le territoire de Cote
Landes. Le paragraphe
explicatif de la non prise
en compte de cet
objectif par le PLUI mais
de sa traduction dans le
cadre de la révision du
SCOT en cours a été
ajouté
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Avis de le
MRAe du 21
aolit 2024

2. Methodes d'analyse des solutions alternatives

Le dossier presente rons scenanos démographiques envisages dans be cadre de Pélaboraion du PLLA, Les
scénaring démographiques sont établis s la pénode 2025-2035, en supposant une population de
13 267 habitants en 2025, et en intégrant, pour les besoins en logements, un calcul du « point mort =°. lls
correspondent a :
+« ume progeclion elfeclese par le GIP Litloral en 2020 par rapgort & la pénode 1990-2020 @ +1,15 % par
an, soit 1607 habitants supplémentaires de 2025 & 2035 impliquant la construction de 1 500
logements ;
= 3w sceénario du SCoT @ +1,37% par an soit 1 934 habitants en 2035, impliguant la construction de
1 680 logements ;
gu scenano « 1l de Neaw » prolongeant la endance 2009-2020 0 +1,55 %, s0il 2 208 habitants en
2035, impliquant |a construction de 1 829 logements.
Le projet de PLUI refient finalement un ohjectf qui ne semble comespandre & aucun des frois scénanos | &
savoir 'accueil de 3 250 habitants a homzon 2035, et |a construction de 1 560 logements a horizon 2035.
Ces ohjeciifs sont présentés dans ke dossier comme une mterpolation de la prévision du SCoT 3 horizon
204805 La MRAe releve cependant que le SCoT prévoil une augmentation de la populabion de 5 000
hahitants par rappost & la population de 2013, pour atteindre 16 (00 hahitants en 2040, Cela représenterait,
sur la pericde du PLLUI (2024-2035), une augmentation de la population d'emviron 1 ‘900 habitants, et non
3 220, cible ni expliguée ni ustifiee.
La MRAe demande de revoir le projet démographique et le nombre de logements associés, en lien
avec I'objectif de limitation de la consommation d'espace.
En matigre de développemeant éconamique, le dossier met en avant plusisurs ohjectifs ¢

+  preserver les commercss de centre-wlle, notamment en ne permeitant pas implantabon de
commerces de détails sur les zones d'aclivités economigues ;
= privilégier ['extension des ZAE ayant un rile prioritaire & 'échelle communautaire (principalement le
long de l'autoroute AG3), pour permettre limplantation d'activités industrielles ou logistigues ;
+«  conforter les ZAE de moindre imporiance, pour préserver des zones d'emploss ou pour maintenir
wne diversite d'ofire ;
En mabgre de tounsme, e projet de PLU prévoit 'encadrement des activiles existantes (& travers la
défimition du zonage). le développement d'hébergements de loisir sur plusieurs sites (Linxe, Lévignac) et la
creation de logements pour travadleurs saisonneers (Saint-Julien-en-Bom).

3. Qualité de la démarche d'évitement-réduction-compensation (ERC)

Les thématigues ayant fait 'obget de lévaluation emaronnementale portent sur le paysage. le patrimoine
naturel et les continuités Ecologiques, les ressources [y compris 'eau), les niEsances &t pollutions, 'énergie
et les émissions de gaz a effet de seme et les risques. Les mesures dévitement et de réduction associges a
chague thémaligee sonl présentées dans le mpport, Oulre ces analyses hemaligues, ke dossier présente
I'évaluation des incidences du projet de PLUI sur les sites Matra 2000,

Par zillewrs, le dossier ne compone pas l'analyss de 3 capacité daccuesil requise au tire de la Ioi Litaoral

Le besoin de logemenis pour le mainiien de la populaooa résidenie ext en cuire esizme & 615 logements, en teman: compoe d'une réduction de la
taille des menages de 2,1 sujourd T a 1,82 en 20335, et des mulations dans ke parc de logements [réhabilibations, rasformations e résdences
S ITHE A |1 ) ET |||-|,.!¢'||||||II- v

B  Rapport de présentation, p. 156.
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Effectivement, comme indiqué dans
le tome 1.4 du rapport de
présentation, les objectifs chiffrés du
SCoT portés a 2040 sont anticipés a
2035 : « (...) L’objectif affiché par le
SCoT pour l'année 2040 est ainsi
anticipé a 2035 par le présent Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal ».

Les 3250 habitants évoqués sont
certainement une erreur lide a
I'extrapolation du nombre de
logements potentiels portée par le
PLUi (Cf. 1560 logements indiqués en
page 161 du tome 1.4) avec une taille
moyenne des ménages actuelles
(2,1habitants). Or il faudrait que
cette extrapolation s’appuie sur
I’évolution tendancielle de la taille
des ménages d’ici a 2035, a savoir de
1,82 habitants). Cela améne ainsi a un
chiffre d’accueil de population
moindre.

Par ailleurs, ce chiffre des 3250
habitants n’est pas un objectif mais
est purement  théorique. Il
représente le nombre d’habitants qui
pourraient étre accueillis grace aux
1560 logements. Mais cela ne prend
pas en compte tous les autres
facteurs entrant dans le calcul des
perspectives démographiques et du
nombre de logements qui en
découlent, notamment la fluidité du
parc ou le renouvellement du parc.

1.2 Rapport de
présentation -
Diagnostic

Le scénario
démographique porte a
un horizon 2037 (12
ans), des clarifications
sont apportées dans le
diagnostic.

Le nombre de
logements attendus a
été justifié en lien avec
le scénario
démographique des
ajouts explicatifs ont
été réalisé afin
d’améliorer la
compréhension.
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ces logements n’accueilleront pas de
population. Par ailleurs, le nombre de
logements qui seront créés pour de la
résidence secondaire est tres
aléatoire sur ce territoire ou la part
des résidences secondaires est trés
élevée, méme si la volonté politique
affichée est d’accueillir de Ia
population résidente a I'année. Ainsi,
il a progressivement été choisi de
partir des objectifs de production de

Avis de le logements du  SCOT (1560
MRAe du 21 logements), qui sont cohérents avec
aolt 2024 les scénarios de développement du

diagnostic (1500 a 1680 logements).

Toutefois, cela met également en
lumiére la difficulté de mettre en
application les différents objectifs de
I"actuel SCoT, avec certaines fragilités
entre la programmation du nombre
de logements visés a 2040 et I'accueil
de population qui en découle d’une
part, mais surtout au regard d’une
pression fonciére qui a accéléré les
prévisions de réalisation du SCoT par
rapport au temps de réflexion de ce
document. Cela justifie par ailleurs, le
lancement récent de la démarche de
révision du SCoT.

Dans ce contexte, d’urbanisation
importante qu’a connu le territoire
ces dernieres années, il convient
également d’étre humble sur la
capacité réelle a prédire et a mettre
en ceuvre les scénarios proposés.
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(comptabilité du projet avec la vulnérabilité du milieu)®. La présentation des objectifs de développement
(population, logements, STECAL) est confuse et nuit a 'appréciation exacte des incidences du projet de
PLUI.

Dans cette perspective, le dossier ne rend pas compte d'une réflexion sur les équilibres du territoire a
privilégier, notamment entre littoral et rétro-littoral, pour limiter les incidences environnementales du
développement urbain. Enfin, les cartographies présentées dans le dossier (notamment trame verte et bleue,
délimitation des agglomérations, villages, SDU) ne sont pas déclinées a une échelle suffisamment fine pour
garantir la qualité de la démarche d'évitement.

La MRAe rappelle I'obligation de procéder a I'évaluation de la capacité d'accueil prévue par le Code
de I'urbanisme pour les espaces littoraux, en menant une réflexion sur les équilibres du territoire a
favoriser pour un développement qui respecte les vulnérabilités et les ressources du territoire.
L'analyse des sensibilités environnementales doit é&tre menée a une échelle assez précise pour
garantir leur prise en compte dans le projet de PLUi.

4. Méthode de suivi

Le rapport de présentation présente les indicateurs prévus pour le suivi de la mise en ceuvre du projet de
PLUi et de ses effets. Le rapport présente la définition des indicateurs, la source des données et les
derniéres valeurs de référence connues. Les indicateurs envisagés sont cohérents avec les principaux
enjeux identifiés dans le dossier.

Le dispositif de suivi du PLUi pourrait étre enrichi en s'appuyant sur les travaux du GIP Littoral concernant la
capacité d'accueil. Il pourrait &étre complété par un suivi des pressions induites par les activités touristiques.
Un indicateur permettant un meilleur suivi de la vulnérabilité du territoire aux risques pourrait également étre
ajouté, par exemple en suivant I'évolution du nombre de constructions en zone d'aléa.

lll. Analyse de la prise en compte de I’environnement par le projet de PLUi

A. Consommation d'espace et densités

Le dossier présente un bilan de la consommation d'espace sur les périodes 2011-2022, 2014-2023, et 2011-
2020. La période retenue pour évaluer l'atteinte des objectifs nationaux et régionaux en matiére de
consommation d'espace semble étre la période 2011-2020, qui conclut a une consommation d'espace de
424 hectares, dont 264 hectares pour le développement de I'habitat, 108 hectares & vocation d'activités et
52 hectares pour des projets d'infrastructures ou d'équipements.

D'apres le dossier, cette consommation inclut des espaces agricoles, naturels et artificialisés, sans que soit
précisé le contenu des différentes catégories utilisées. De plus, la périodicité des bilans présentés ne
correspond pas a celle des objectifs de rang supérieur. Pour mémoire, le SRADDET Nouvelle-Aquitaine fixe
un objectif de réduction de la consommation d'espace NAF de 50 % sur la période 2021-2031. La loi climat
et résilience fixe pour sa part un objectif de réduction des consommations d'espace de 50 % par rapport & la
période 2011-2021. Au-dela de 2031, la réduction de la consommation d'espace NAF doit tendre vers le
zéro artificialisation nette (ZAN) en 2050.

La MRAe recommande de présenter la consommation d’espace NAF passée sur les périodes définies
par le SRADDET (période 2009-2015) et par la loi climat et résilience (2011-2021).

Le projet de PLUi prévoit la consommation de 300 hectares de 2023 a 2035, soit une réduction de 29 % des
consommations d'espace par rapport a la période 2011-2020, selon le dossier. Cefte réduction des
consommations d'espace est présentée de facon fluctuante dans le rapport, ce qui semble lié au fait que les
surfaces prises en compte dans le calcul de la consommation d’espace ne sont pas clairement définies.

Il est fait état d'une consommation prévisionnelle de zones a urbaniser & court terme de 80,61 hectares pour
I'habitat, 98,80 hectares pour les activités économiques, et 7,84 hectares pour le développement du
tourisme. Les zones A& urbaniser a long terme représenteraient 56,14 hectares. Ces consommations
prévisionnelles totalisent 253,4 hectares. 20 STECAL sont également prévus sans préciser les surfaces
consommeées et 34 hectares sont prévus pour la réalisation de 62 emplacements réservés. Le dossier
indique enfin la densification possible de 176 hectares des enveloppes urbaines (habitat et développement
économique). L'enveloppe urbaine n'étant pas clairement présentée, il n'est pas possible de justifier
d'exclure ces surfaces du calcul de la consommation d'espaces NAF. La consommation totale annoncée de
300 hectares n'est pas explicitée dans le dossier.

9 Article L121-21 du code de l'urbanisme
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consommation des espaces réalisés
par le territoire dans ce 1°" PLUi de
transition, les niveaux de densité
proposés dans les zones urbaines et a
urbaniser sont cohérents avec les
objectifs visés.

La notion de capacité d’accueil au
sens _de la loi littoral devra étre
traitée de maniére transversale dans
I’ensemble des pieces du PLUI et plus
particulierement au sein des OAP et
de I'Evaluation Environnementale.

Le PLUI s’inscrit en compatibilité avec
le SCOT et a ce titre Il n’a pas été fait
le choix de consacrer un chapitre
spécifique a cette approche. Cela sera
fait dans le cadre de la révision du
SCOT en cours en s’appuyant sur les
travaux du GIP Littoral trées complets
et opérationnels a ce sujet.

En attendant le PLUI ajoutera un
chapitre explicatif sur ce point.

Non , le PLUi proposera, en accord
avec le code de l'urbanisme, de
s’appuyer sur les 10 derniéres années
de consommation des espaces et sur
la période 2011-2021. La période
2009-2015 ne sera pas ajoutée, quel
est I'intérét ? La MRAe n’explique pas
I'intérét d’utiliser le pas de temps
2009-2015...

Il pourra étre proposé une
cartographie  synthétisant  pour
chaqgue commune les surfaces

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

Un chapitre spécifique a
été ajouter pour
présenter 'analyse de la
capacité d’accueil au
sens de la loi littoral.

1.2 Rapport de
présentation -
Diagnostic

L’analyse de la
consommation
d’espace NAF est faite
sur la période 2014-
2023 correspondant aux
10 dernieres années
avant l'arrét du projet
de PLUi.
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La MRAe recommande de définir les surfaces intégrées dans le calcul de la consommation d'espace
4 horizon 2035, en s'assurant de la prise en compte de toutes les surfaces représentant une création
ou une extension d'espaces urbanisés (y compris les STECAL, les emplacements réservés et toutes
les surfaces non incluses dans I'enveloppe urbaine & définir).

S'agissant de l'argument selon lequel les dynamiques en cours sur le territoire ne permettent pas
d'envisager une réduction des consommations d'espace de l'ordre de 50 %, la MRAe a déja alerté la
collectivité & plusieurs reprises de la nécessité de respecter cet objectif*®.

La méthodologie d'élaboration du projet de PLUi ne semble pas avoir favorisé la recherche de sobrieté
fonciére. En effet, d'aprés les éléments présentés dans le dossier, la collectivité s'est appuyée sur un
repérage de I'ensemble des espaces constructibles et libres au sens des documents d'urbanisme en vigueur
sur le territoire. Un second temps de la déemarche a consisté & sinterroger sur la nécessité d'ouvrir ces
espaces libres a l'urbanisation, sans quiil soit fait état d'une recherche de mobilisation prioritaire des
espaces déja urbanisés (notamment en adaptant les densités).

Ainsi, le tableau présenté & la page 24 de la partie du rapport de présentation consacré & I'explication du
projet reléve que le projet de PLUI permet d'envisager la construction de plus de 2 015 logements, dont 834
en densification et 1 181 dans les zones ouvertes & l'urbanisation. Or, ce potentiel, qui intégre une
hypothése de rétention fonciére de 20 %, est supénieur & l'objectif de 1 560 affirmé dans le PADD.

En outre, le projet de territoire repose sur une hypothése unique d'évolution du parc de logements vacants
(réduction du taux de vacance de 1,04 4 0,83 %). Compte-tenu de I'évolution de l'augmentation du nombre
de logements & horizon 2035, cela représente 110 logements vacants supplémentaires a échéance du PLU.
Le dossier n'envisage pas de scénario alternatif reposant sur une démarche de reconquéte du parc vacant,
alors méme que le diagnostic fait état de taux de vacance élevés (9 % et plus) sur Castets, Lévignac et
Linxe.

Pour ce qui concerne les consommations d'espace & vocation économigque, le dossier met en avant le
respect des enveloppes fonciéres définies a I'echelle communale par le SCoT. Sur une enveloppe 2016-
2040 de 269 hectares prévus par le SCoT, le projet de PLUi prévoit 173 hectares sur la durée du plan
s'ajoutant & 31 hectares consommeés de 2016 & 2022. Ce décompte omet cependant les consommations
d'espace liees au projet de requalification de la friche DARBO (4,27 hectares).

De plus, la collectivité m'a pas tenu compte de la recommandation de la MRAe dans son avis du 14 mars
2018 sur le SCoT, sur la nécessité de mieux hiérarchiser les zones d'activité économique et leurs besoins
fonciers : sur les 12 ZAE identifiees dans le diagnostic, 9 font I'objet d'un projet d'extension. Cette réflexion
apparait d'autant plus nécessaire que le diagnostic fait état d’'une dizaine de friches liées a des fermetures
d'établissement, sur Castets, Linxe, Vielle-Saint-Girons, Léon et Saint-Julien-en-Born.

Dans ces conditions, la nécessité d'étendre les zones urbaines pour atteindre les objectifs de
développement du territeire n'est pas démontrée. De plus, la collectivité ne propose pas d'échéancier
d'ouverture & l'urbanisation des zones 1AU, ce qui aurait pu constituer un levier pour phaser, et donc
maitriser, la consommation d’espace a horizon 2035.

La MRAe recommande de construire le projet de territoire en privilégiant la production de logements
par densification de I'enveloppe urbaine {enveloppe qui reste & définir) et par reconquéte du parc
vacant. Les projets de développement des ZAE doivent éire priorisés en identifiant les possibilités
d'optimisation du foncier existant. Les projets d’extension de I'urbanisation doivent &tre phasés
dans le temps, en fonction d'une priorisation des besoins, et dans I'optique de tendre vers une
réduction des consommations d'espaces NAF de -50 % en 2031 et vers le ZAN au-dela.

B. Prise en compte des incidences sur les milieux naturels

Les principaux enjeux identifiés concernent les milieux caractéristiques du littoral et les vallées des cours
d'eau du territoire, qui sont couverts par des sites diinventaire et de protection (sites Natura 2000, zones
naturelles d'intérét faunistique et floristique). La vulnérabilité de la trame verte et bleue a proximité des zones
urbanisées est également signalée.

Le dossier met en avant la prise en compte de ces enjeux par le projet de territoire, et conclut & I'absence
d'incidences sur les sites Matura 2000 qui couvrent le territoire.

Le dossier signale que les projets de développement de I'urbanisation se situent au contact des enveloppes
urbaines existantes, et concernent des sites ne présentant pas d'enjeux environnementaux forts. Ces enjeux

10 Voir notamment les avis sur le projet de création d'un lotissement sur le domaine de 1" Airial a Vielle-Saint-Girons daté du 20 jamvier 2020 (P-
2019-9214), sur le projet de lotissement du domaine de I'Engoulevent a Lit-et-Mixe daté du 9 mars 2023 (P-2023-13640), sur le projet de
défrichement pour la construction d'un lotissement « Les jardins de Loupsat = 3 Vielle-Saint-Girons du 13 novembre 2023 (P-2023-14734), ou
sur le projet de modification n®1 du PLU de Linxe date du 8 février 2024(PP-2023-15071).

considérées com
consommation d’esp
projet de PLUi.
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Concernant les STECAL, il n’a pas été
fait le choix de comptabiliser les
STECAL. Il est en revanche convenu,
gue les périmétres de zonage devront
étre resserrés au plus proche des
constructions existantes pour éviter
tout étalement potentiel de
I"'urbanisation.

Le parc vacant est tres faible, le PLH
projette une mobilisation de 2
logements vacants par an ce qui
correspondrait théoriquement a 24
logements sur la durée du PLUI ce qui
est relativement anecdotique au
regard du besoin en logement
identifié.

Le SCOT approuvé en 2018 est
opposable sur le territoire et il
décline un projet de développement
territorial. En cohérence, le PLUi
décline a son tour les orientations
portées par le SCoT et n'a pas a
remettre en cause le scénario
quantitatif choisi.

resserreés, les
possibilités de nouvelles
constructions sont donc
tres limitées.

3.1 OAP

Un préambule a été
ajouté dans les OAP
pour préciser le phasage
entre les zones 1AU et
2AU.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

Des cartographies
identifiant la capacité
d’accueil en
densification et
extension ont  été
ajoutées pour

compléter les données
chiffrées.
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semblent avoir été établis par des inventaires présentés en annexe 1.7.2 sans en tirer les conclusions
pertinentes et sans rendre compte de la fagon dont les préconisations ont été intégrées dans le projet.

La consommation d'espace concerne d'aprés le dossier principalement la sous-trame des boisements de
coniféres. Le dossier signale que plusieurs sites de projet intersectent des réservoirs de biodiversite définis
par la trame verte et bleue.

Les incidences concernent notamment des zones humides sur le secteur de « Granitas » a Lit-et-Mixe
(1 300m* dont 450 m* en site Natura 2000), sur une zone de développement économigue 2AU a Vielle-
Saint-Girons (1,2 hectare) et sur une zone de développement de I'habitat 2AU & Lévignacq (4 320 m?). Le
dossier ne démontre pas I'absence de solutions alternatives de moindre incidence. Il n'est pas fait état des
mesures d'évitement-réduction réglementaires mises en place ou, a défaut, de compensation imposée par le
SDAGE en cas d'impact sur des zones humides.

Dans son avis du 8 fevrier 2024, la MRAe attirait egalement I'attention de la collectivité sur les incidences du
projet de creation d'une zone Upv pour la creation d'une centrale photovoltaique. Le dossier faisait en effet
ressortir une consommation de plus de quatre hectares d'espaces naturels présentant des enjeux
écologiques forts, notamment sur des habitats d'intérét communautaire. Ce projet est repris dans le cadre du
PLUi sans mention de ses incidences écologigues.

La MRAe recommande de préciser comment les inventaires écologiques présentés en annexe du
dossier ont été mobilisés pour metire en ceuvre une démarche d'évitement. Les incidences sur les
habitats ou sur les espéces d'intérét communautaire doivent étre explicitées dans le rapport de
présentation. La MRAe recommande de ré-examiner les projeis d'urbanisation envisagés, en
privilégiant I'évitement des incidences sur les milieux naturels.

C. Prise en compte des incidences sur la gestion de I'eau et les milieux aquatiques

Assainissement

Le dossier présente une estimation des besoins en assainissement découlant du scénario démographigue et
economique du projet de PLUI. Les hypothéses de l'estimation sont explicitées et les besoins lies au
développement du tourisme sont pris en compte. Le dossier évoque la problématique d'infiltration d'eaux
parasitaires identifiees sur les réseaux de collecte du territoire et détaille les programmes de travaux en
COours ou prévus pour y remédier.

Le dossier signale gue les secteurs de développement de I'urbanisation seront principalement raccordés au
réseau d'assainissement collectif, qui présente des capacités résiduelles suffisantes d'aprés le dossier.

S'agissant de I'extension du centre-bourg de Taller (2,5 hectares), qui vise a produire de 20 a 34 logements
sur un terrain classe en zone 1AUh, le dossier signale qu'elle ne pourra étre realisee qu'apres creation d'une
nouvelle station d'epuration (STEP), sans preciser cependant la localisation envisagee pour sa realisation.
La MRAe recommande de préciser les modalités envisagées pour la réalisation de la STEP de Taller.
Elle recommande de justifier le choix de classer le terrain prévu pour I'extension du bourg de Taller
en zone & urbaniser & court terme 1AU, et non en zone i urbaniser & long terme 2AU.

Eau potable

Le dossier présente une estimation des besoins en eau potable prenant en compte l'augmentation de la
population permanente, saisonniére (y compris les touristes) et le développement économique. D'aprés le
dossier, le territoire présente des ressources en eau suffisantes pour la mise en ceuvre de projet de PLUI.
Des risgues d'accroissement des tensions en période estivale sont cependant signalés, sans gue ces
tensions soient caractérisées. La collectivité propose dimposer la récupération des eaux pluviales pour
réduire la sollicitation du réseau d'adduction en eau potable.

La MRAe recommande de décrire plus précisément les risques de tensions sur la ressource en eau
en période estivale, en tenant compte du changement climatique, qui est susceptible de les aggraver.
Il conviendrait également de préciser si le rendement du réseau d'adduction dispose de marges
d'optimisation, et le cas échéant, d'indiquer I'échéancier des travaux prévus.

Eaux pluviales

Le dossier met en avant un ensemble de mesures visant & préserver les régimes d'écoulement des eaux
pluviales sur le territoire. Il s’agit notamment de la préservation des 5 000 hectares de zones humides
identifiees en mobilisant l'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme, de la definition de bandes tampon de 20
metres de part et d'autres des cours d'eau et de la protection de 14 000 hectares de boisements par des
espaces boises classes. Les dispositions visant & une meilleure gestion des eaux pluviales en zone
urbanisée sont également mises en avant (coefficients d'espaces en pleine terre, régles de gestion des eaux
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car le PC photovoltaique a été délivré
avant l|'approbation du PLUI une
DPMECDU est en cours.

Sur la question du phasage, il est
erroné d’indiquer que le PLUi ne
prévoit rien en ce sens. Les zones 2AU
sont conditionnées a une prochaine
révision du PLUi et ne pourront étre
ouverte qu’a une échéance projetée
a 10 ans, soit 2035

Les conditions de compensations
sont proposées au stade des PA/PC

Concernant la zone UPv de Linxe il
pourra étre ajouté les éléments de
réponse apportées par le porteur de
projet et intégrés dans le dossier de
DPMECDU en cours.

Dans la mesure du possible des
compléments explicatifs seront
apportés.

Un secteur Ne est prévu a cet effet. Il
est précisé que la zone 1AU est
propriété fonciere communale, et
gue cette zone sera pleinement
maitrisée dans son développement
par la programmation prévue et
validée par le Conseil Municipal de
Taller.

Dans la mesure du possible des
compléments explicatifs seront
apportés.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

Le projet de
réhabilitation de la
friche DARBO  est
intégré au tableau de
synthése des
« coups partis ».

1.5 Rapport de
présentation -
Incidences Mesures
Indicateurs

Un paragraphe
spécifique au STECAL
Ne justifie sa mise en
place sur la commune
de Taller en appui des
scénarios envisagés
dans le zonage
assainissement de la
commune révisé en
2022.
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Avis de le
MRAe du 21
aolit 2024

pluviales a la parcelle).

D. Prise en compte des risques et nuisances

Les principaux enjeux identifiés par le dossier concernent I'exposition du territoire aux risques littoraux :
érosion du littoral, submersion marine. Vielle-Saint-Girons est & cet égard identifiee sur la liste des
communes « dont I'action en matiére d'urbanisme et la politigue d'aménagement doivent &tre adaptées aux
phénoménes hydrosédimentaires entrainant I'érosion du littoral » (décret du 29 avril 2022).

S'agissant de I'érosion du trait de cote, le dossier indique que le projet de PLUI a été défini en tenant compte
des cartes d'aléa a horizons 2025 et 2050 élaborées par le BRGM pour le compte de I'Observatoire de la
Cote Mouvelle-Aquitaine. Le dossier met en avant la cohérence du projet de zonage avec les risques
identifies, par un classement de la partie de |la bande littorale non construite en zone inconstructible Mi et un
classement des secteurs construits en zone Nbp interdisant les constructions nouvelles, & I'exception des
activités exigeant la proximité de 'eau, et des éguipements démontables liés & 'hygiéne et & la sécurité.

L'analyse fait apparaitre trois secteurs urbanisés menacés par I'érosion du trait de cote a honzon 2050
(secteur de Contis-les Bains, de la plage du Cap de 'Homy et de Saint-Girons Plage).

Le dossier présente egalement précisément les parties du terntoire gui sont concernées par les phénoménes
de submersion marine. Il met en avant le fait que ces secteurs sont classés principalement en zone agricole
ou naturelle, a l'exception d'un secteur d'habitation classé Ubl (2,2 ha) & Lit-et-Mixe et d'un terrain de
camping classé en secteur Nkl (0,9 ha). Le dossier précise que les nouvelles constructions sont interdites
dans les zones Ubl et Nkl couvertes par la zone de submersion.

Compte-tenu de I'exposition de ceriaines zones d’habitation aux risques cdotiers (érosion,
submersion), la MRAe recommande de réfléchir & une recomposition spatiale du territoire dans le
cadre de I'élaboration du PLUi.

Un autre enjeu fort concerne la vulnérabilité du territoire au risque d'incendie feu de forét. Le dossier signale
gu'une trame représentant les zones concernées par l'aléa est matérialisée sur le plan de zonage, afin de
favoriser la connaissance du risque. Il met également en avant les mesures visant & reduire la vulnérabilité
du territoire : imposition d'un recul des constructions de 12 métres par rapport aux massifs boisés, recul de
20 metres pour les stockages de matériaux inflammables, préservation des circulations pour les véhicules de
SECours.

La MRAe observe que de nombreux secteurs de développement de 'urbanisation contribuent & augmenter
la zone de contact avec le massif forestier™.

La MRAe recommande de reconsidérer les secteurs de projets susceptibles d'accroitre la
vulnérabilité du territoire au risque d'incendie feu de forét d'autant plus que les effets du
changement climatique constituent un facteur d’aggravation du risque.

E. Prise en compte de la loi littoral

En application de la Loi littoral, le dossier identifie les coupures d'urbanisation, les espaces proches du
rivage, la bande inconstructible des 100 meétres le long du littoral et les espaces remarguables
caractéristiques du littoral.

Le dossier ne présente pas d'analyse de la compatibilité du projet avec la capacité d'accueil du terntoire
requise au titre de l'article L. 121-21 du Code de 'urbanisme.

De plus, il n'expligue pas la méthodologie de délimitation des agglomérations, villages et SDU au sens de la
loi Littoral. Parmi les délimitations qui sont présentées, certaines interrogent, au regard des enveloppes
urbaines existantes. En effet, des zones trés peu denses sont incluses dans ces délimitations : par exemple,
les limites données au village de Vielle au nord-est (La Gare) et au sud (entre Paile et I'Etang) ainsi que les
zones situées au contact du site Natura 2000 Zones humides de I'ancien étang de Lit-et-Mixe, & Lit-et-Mixe.

La MRAe demande, comme indiqué précédemment, que la cohérence du projet par rapport a la
capacité d'accueil au sens de l'article L. 121-21 du Code de I'urbanisme soit démontrée. |l convient de
rappeler que le GIP Littoral a produit un outil méthodologique pour une meilleure appréhension de cette
nofion dans les documents d'urbanisme.

La MRAe recommande de justifier la délimitation des agglomérations, villages et secteurs déja
urbanisés (SDU) définis au sens de la loi Littoral, en s’appuyant sur les critéres du SCoT et en

11 [l 5"agit des secteurs Moncaout 2, Leste, route de Bayonne, secteur Cap de Bosg 1 et 2, Gazalieu a Castets, Gat d'Uza, zone des Agréous 2 &
Léon, Gran-Jan & Linxe, Mahiou 2, secteur d'activités de Dardas & Saint-Julien-en-Born, zone dactivités bourg-sud 3 Lévignacg, zone
d’activités bourg-sud & Lit-et-Mixe.

La proposition faite [ Publié le 01/07/2025
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stratégie de long terme que le SCoT
révisé devra certainement aborder.
En tout état de cause, il s’agit
prioritairement pour ce PLUi de
premiere génération d’assurer
I’équilibrage prévu par le SCoT
opposable.

Cela reviendrait a déséquilibrer les
orientations proposées dans le PLUi
et son PADD et donc a arréter de
nouveau le projet de PLUi. Cela ne
correspond pas au souhait de la
Communauté de Communes Cote
Landes Nature.

Il est rappelé que la délimitation
précise des agglomérations, villages
et SDU a fait [I'objet d'une
modification récente du SCoT Cote
Landes Nature. Le PLUi, en
cohérence, s’est appuyé sur cette
identification qui a été validée. Une
comparaison entre les identifications
SCoT et les traductions
réglementaires dans le PLUi pourra
étre ajouté en démonstration de
bonne compatibilité.

La notion de capacité d’accueil au sens
de la loi littoral devra étre traitée de
maniere transversale dans I'ensemble

5- Zonage

6.1 Réglement écrit
Les interface entre
urbanisation et aléa
fort feu de forét sont
ajouté au documents
graphiques associées
a un renforcement
des regles dans la
partie reglement écrit
du PLUI

5-Zonage

1.5 Evaluation
Environnementale
Les périmétres de
STECAL ont été
resserreés, les
possibilités de nouvelles
constructions sont donc
tres limitées.
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s'attachant & démontrer, notamment, qu'ils n‘incluent pas des espaces ayant le caractére de coupure
d'urbanisation ou d'espace remarquable caractéristique du littoral.

A cet égard, dans son avis du 18 juillet 2024 sur le projet de création d'un lotissement dit « du Domaine de
'Engoulevent » a Lit-et-Mixe (repris dans le projet de PLUI a travers la definition d'un secteur 1AUHB), la
MRAe a recommandé au porteur de projet de prendre en compte les fortes sensibilités naturelles et

des pieces du
particulierement au sd
I’Evaluation Environng

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
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s’inscrit en compatibilité avec le SCOT

presentee dans
I’évaluation

et a ce titre Il n’a pas été fait le choix de
consacrer un chapitre spécifique a
cette approche. Cela sera fait dans le
cadre de la révision du SCOT en cours

paysagéres du secteur, au regard notamment de la caractérisation des espaces remarquables du littoral™. environnementale.

F. Prise en compte du changement climatique

Le rapport met en avant l'intégration au projet de PLUI d'un schéma directeur des pistes cyclables pour
favoriser les mobilités alternatives & la voiture individuelle. S'agissant des ilots de chaleur, il souligne les
dispositions du projet de PLUi permettant de demander la désimperméabilisation de surfaces inutilisées sur
des terrains en zone UE (équipements), UK (campings), UT (tourisme), UY (zones industrielles et
artisanales).

La MRAe invite la collectivité & considérer également les enjeux d'adaptation au changement climatique
dans une approche plus globale, s’appuyant sur une analyse des vulnérabilités du territoire au changement
climatique a écheance du PLUi et sur une réflexion des recompositions spatiales qui pourraient étre rendues

en s’appuyant sur les travaux du GIP
Littoral trés complets et opérationnels

a ce sujet.

En attendant le PLUI ajoutera un
chapitre explicatif sur ce point.

1.4 Rapport de
présentation -
Explication du projet

necessaires (accés a I'eau, exposition aux risgues). un chapitre
Le projet de PLUI pourrait aussi definir des zones d’accuell des énergies renouvelables en privilegiant les Il est pris note des suggestions de la spécifigue  a été
sites anthropisés, et fixer dans le réglement écrit les conditions d'accueil de ces installations, en tenant MRAe concernant lintégration des p q
compte du décret du 29 décembre 2023. ) . , . ajouter pour
zones d’accueil des énergies . Vanal
5 ; T o icai Qi . it renouvelables dans le PLUI mais cela présenter anayse
IV. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale de I'Autorité - it 1 de la capacité
environnementale r,1 ezt' I?aSchOU lalte.dCesde elme?t's 'sero;t d’accueil au sens de |a
La communauté de communes Cote Landes Mature (40) regroupe dix communes et une population de etudies ans, € cadre de la revision au loi littoral.
Avis de le 12 431 habitants. SCOT engagée.
Le projet de PLUi prévoit un développement spatial important sans chercher a le limiter.
MRAe du 21 En contradiction avec son PADD qui vise a limiter les consommations d'espace NAF, le projet de PLUI porte En effet, car ce n’est pas I'objectif de ce 1.2 Rapport de
aolit 2024 sur une production de 1 560 logements afin d'accueillir 3 250 habitants supplémentaires a I'horizon 2035 PLUi d’atteindre les -50% de . pp
avec une consommation d'espace NAF de 300 hectares. De plus, la méthodologie de calcul des surfaces ) ' ° présentation -
consommees par le projet de PLUi ne déemontre pas que cette surface ne sera pas déepassée. consommation d’espaces NAF. La Diagnostic
La collectivité invoque sans justification suffisante I''mpossibilité datteindre l'objectif de réduction des révision amorcée du SCoT doit Un paragraphe
consommations d'espace de -50 % a horizon 2031 défini par le SRADDET Nouvelle-Aquitaine et la loi climat ib 3d I i ; L
g ; - . e _ - - L contribuer a donner les orientations I £ d I
résilience. Tous les leviers disponibles pour tendre vers cet objectif doivent étre saisis : mobilisation . L, R explicati e a
prioritaire du foncier déja artificialisé, reconquéte des logements vacants, phasage des ouvertures a sur ce sujet pour une intégration de cet méthode retenue

I'urbanisation.

Le dossier ne fait pas ressortir clairement les incidences des projets en cours et ne témoigne pas d'une
réflexion sur les recompositions spatiales a organiser pour répondre aux enjeux de sobriété fonciére et
d'adaptation du territoire au changement climatique.

S'agissant de I'application de la loi Littoral, M'analyse de la compatibilité du projet de PLUi avec la capacité
d'accueil, requise par le Code de l'urbanisme, doit étre realisée. Le projet de PLUi conduit a étendre
l'urbanisation au contact des massifs forestiers, ce gui impacte certains réservoirs de biodiversité et accroit
la vulnérabilité du territoire au risque incendie. Les incidences du projet de développement démographique
et touristigue sur les tensions saisonniéres sur la ressource en eau sont insuffisamment caracterisees et
prises en compte.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale fait par ailleurs d’autres observations et recommandations
plus detaillees dans le corps de I'avis. Les réponses apportees ont vocation a étre prises en compte dans le
dossier, ce qui devrait amener & revoir le projet de PLUI.

A Bordeaux, le 21 aout 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

la presidente de la MRAe

f

Annick Bonneville

objectif dans une seconde version du

PLUi.

pour  évaluer la
consommation des
espaces NAF est
ajouté et permet
d’assurer que la
surface allouée au
développement de
I'urbanisation ne sera
pas dépassée
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Avis du CNPF par |Avis défavorable du Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF) : courrier du 15
courrier du 15 |juillet 2024
juillet 2024 Monsieur ke Président,

Suite & volre courrier du 23 mai 2024, concemant la procédure de consultation du PLUI Cote Lande
Nature, nous formulons un avis dans le cadre de Yarticle R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Toul d'abord, nous relevons de maniére positive | bonne prise en compta de |a forét landaise avec une
description des milieux et de sa sylviculture, ainsi qu'une mise en avant de la filisre économique, de la page 63 a
65 du rapport de présentation {(1.2) De méme, ke risque Incendie est bien pris en compte avec un total de 10
pages explicatives dans ce rapport de présentation (1.3), page 119.

Cependant, nous attirons votre attention sur l'utilisation des cutils de protections tels que les Espaces
Boisés Classés (EBC) el l'arlicke L.151-23 du Cede de Furbanisme. En elfel, page 113 du rapport de présentation
{1.4), il est indiqué la surface totale des boisements classés en EBC, soit 20 699.08 ha sur les 53 880.93 ha de
forét que compta la communauté de commune. D'aprés ia justification en page 110 du méme document, les
boisements désignés le sont powr ~ « des motifs d'ordre environnementaix ». Nous souhaitons wous rappeler que
c2 type d'outil d'urbanisme doit étre utilisé a bon escient, afin de proléger du défrichement des espaces lorestiers
parliculigrement remarquables etlou menacés. L'EBC, utilisé de maniére trop systématique, peut engendrer des
conflits d'usage et nécessiter une révision du PLU. Il peut également constituer un obstacle & une opération a but
environnemental, de lype reslauration de mieux ouverts, par exemple. Nous veus rappelons également que le
Code Forestier et |a réglementation sur le défrichement conslitue déga une profection

Au vu de ces éléments, nous émettons un avis défavorable et demandons & ce que l'utilisation de
I'EBC solt revue de maniére cohérente et rationnelle.

Publié le 01/07/2025

1.2 du rapport de pn 1D-:,040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE
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Une cartographie des espaces
remarquables  au titre de
I'application de la loi littoral est
présentée. En ce sens, 'EBC a été
utilisé pour en garantir la pérennité.
Sa mise en place n’empéche pas
I'exploitation forestiére.

Communauté de
Communes Cote
Landes Nature
par délibération
du 1¢ juillet 2024

Avis favorable de la communauté de communes Cote Landes Nature au titre du SCOT, du
PLH et de ’AOM par délibération du conseil communautaire du 1° juillet 2024

Sur proposition de M, le Président,

Aprés délibérations, le Conseil Communautaire, avec UNE VOIX CONTRE (M.LAGORCE) ET
DEUX ABSTENTIONS (Th.GALLEA-V.MORA), décide d'émettre un avis favorable sur le projet
de PLUi Céte Landes Nature arrété au titre :

Art 1: Du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Céte Landes Nature,
rt 2: Du Programme Local d'Habitat (PLH) Céte Landes Nature.
rt 3:De lAutorité Organisatrice des Mobilités.

1N

n

Dont acte
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Avis du Conseil
Départemental
des Landes par
délibération du
15 juillet 2024

Avis défavorable du Conseil Départemental des Landes par délibération de la Commission

Permanente du 1_5_jui||et 2024

WU la délibération n® D-4/1 de la Commission Permanenta du 15
juiliet 2024, validant I'vrgence du rapport « URBANTSME =, el approuvant son
inscription & l'ordra du jour de la séance ;

EM WERTU de la délegation generale donnde par le Consell
départemental & la Commission Permanente par déliberation n® 4 en date du
17 juillet 2021 ;

APRES en avolr délibérg,

DECIDE :

Communauté de Communes Cite Landes Nature - Avis du Département :

Considarant  gue, conformément au code de 'Urbanisme, en
particulier ses aricles L.132-7, L.132-11, L.153-16 et R.1533-4, et dans le cadre
de ses compeétences, le Département des Landes, en tant que personng publigue
assoclée, doit formuler un avis sur les projets de Schémas de Cohérence
Territoriale (SCOTY, de Plans Locaus d'Urbanisme intercommunaux (PLUD et de
Flans Locaux d'Urbanisme (PLUY arrétés par les Conseils communautaires ou les
Conseils municipaux, au plus tard trois meis aprés leur fransmission,

considérant

# guun emplacement récerve a éré inscrit dans le PLU de Léon au
bénéfice du Département pour la réalisation dune woie de
contournarmeant du cantre-bourg,

» gqua le Département a donné en 2017 un avis favorable sur le PLU
arrété par la commune de Léan, sous resarve en particutler que fe
trace de lemplacament rédservéd 7 le long de la RD 652 sait
conservé au bénéfice du Conseil départemental pour le projet de
vole de contournement (délibération de la Commission Parmanante
m* 4t du 15 décembra 2017},

+ gue le Département des Landes a donné son accord pour mettre a
dispositon de la Commune, par voie de convention, une emprise
départementale incluse dans Vemplacement réservd, afin d'y
raalisar un troncon de wvaie, 185 lravaux envisages par la Commune
{réalisation d'une voie de circulation) s'intégrant dans le cadre de
'aménagement de son centre-bourg aver la misa en place d'un
plan de circulation,

» qu'une convention de transfert de gestion damprises du domaine
public a ata approwvaes en 2022 par le Département dans ce cadre

rdélibération n® O-11Y du 9 décembre 2022 de la Commission
Permanente},

WU e coumrigr du 13 mars 2024 par lequel le Département des Landes
fait part de son avis défavorable quant a la suppression de emplacement
réqerva inscrit actuellement au PLU di territoire ot au béndfice du Départarment,
pour fa réalisation dune voie de contournement de Léon,
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Avis du Conseil
Départemental
des Landes par
délibération du
15 juillet 2024

compte benu de larrét du projet de Plam Local dUrbanisme
intercommunal (PLUI) par la Communauté de Communes Chle Landes Mature
intervenu par délibération du Conseil communavtaire le 15 mal 2024, et de la
transmission par ladite Communauté de celui-ci au Deépartement des Landes
pour avis le 23 mai 2024, le Projet d’Aménagament et de Deéveloppemeant
Durable (PADD) du PLUI se déclinant selon deux orientations générales

1. Un cdbé « Landes-Naltura » a cultiver ;

1-1  Faire de la = Trame WVerte et Bleve » 'dcrin des
communes littorales et ratro-littorales

1-2  waloriser les bourgs, Ie patrimoine bati et natursl

1-3  Ambiticnner une qualité du cadre de vie dans tous les
domaines

1-4  Maitriser limpact de l'urbanisation sur |es espaces
maturels, agricale el forestier

2. Ciote Landes Mature : dynamigue ot active toute annda

2-1 Diversifier lattractivite economigue et accompagner
gualitativemeant le lourisma .

2 Diversifier Fattractivite résidentiefle

=3 Fawvoriser I'accueil d'une population active

2
2

- d'apporter sur e projet de Plan Local d'Jrbanisme intercommunal
(PLUI) de la Communauté de Communes Cdte Lande Mature les obsareations
sulvantes ;

" Concernant le réglemeant ;
» surla carle de la page 427 du réglement 7-1, I3 RD 10= ne figure pas.

¥ Concernant les grientations d’ameénagement et la paysage :

« la Département des Landes a co-porlé avec IEtat un atlas des
paysages qui a éte validé fin 2023, [l & vocation & étre pris en compte
dans les orientations d'aménagement des documents d'urbantsme des
collectivités, Il serail souhaitable qua te prajet de PLUI intégre 'atlas
des paysages en identifiant clalrement dans le PADD el dans les QAP
(Crientations d"Aménagements et de Programmation) présentées,

" Concernant les origntations d'aménagement, la consommation foncidgra et

la densite

» la projol présenté dans son PADD intdqgre hien les enjeux de
consommation fonciére, | pourrait avantageusement intreduire Ta
notion de densitéd et de formes urbaines en lien avec la préservation
des canbres-Hourgs.

Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le 01/07/2025
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La RD10e sera ajoutée dans le
reglement écrit

Concernant I'atlas des paysages du
département, il a été publié en fin
d’élaboration du PLUi et son
intégration n’était pas possible.
Dans la mesure du possible, des
adaptations pourront étre
apportées apres I'enquéte publique
si des dispositions de cet atlas sont
en mesure d’apporter une plus-
value aux Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Concernant la demande de
réintégration de I'ER prévu a Léon
pour une future déviation, il
convient de rappeler qu’au regard
des emprises importantes que cela
génere sur le projet de PLUI, il serait
nécessaire que le  Conseil
Départemental apporte toutes les
justifications techniques
(notamment environnementales...)
pour intégrer le projet dans
I’évaluation environnementale du
PLUi.
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Avis du Conseil
Départemental
des Landes par
délibération du
15 juillet 2024

- Concernant la prise en compte des projets portés par le Département :

« le Département s'est engagé avec le syndicat mixte Géolandes dans
des projets d'aménagament des plages littorales et lacustres, Le
zonage proposé devrait &tre adapté pour permettre la bonne
réalisation de ces projets coconstruits avec les collactivités concernées,

- d'émettre, au-delad de la prise en compte de ces observations, un
avis défavorable sur le projet de PLUI de la Communauté de Communes Cote
Lande Mature, arrété par délibération de son Conseil communautaire du 15 mai
2024, compte tenu, concernant les emplacements réservés, de la suppression du
trace de lemplacement réservé n® 7, le fong de la RD B52 au bénéfice du
Départemant afin de réaliser une veoie de contournement du centre-bourg,
contratrement au souhait de celui-ci,

le Départerment souhaitant maintenir en effet & son bénéfice Pemplacemant
réservé axistant.

Si le Départen’ Publié le 01/07/2025

contributions concr iaTa)
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concernant des projets
d’aménagement des plages
littorales et lacustres, elles sont
attendues.

Le projet d’extension du
parking de Contis inscrit
dans le plan plage a été
identifié au zonage en
zone Ne

Avis de la
Chambre
d’Agriculture par
courrier du 16
aolit 2024

Avis favorable de la Chambre d’Agriculture des Landes par courrier du 16 ao(it 2024

Aprés analyse détailléa du dossier gue vous nous avez Lransmis voic les remargues que
nous pouvens formulker.,

Mous tencns 2 saluer la volonté de |intercommunalité de pérenniser la vocation agricole
du territolre et de limiter la consommation fanclére globale et plus particuligrement sur
les espaces NAF. Cependant, cela ne s traduit pas dans l'objectif affiche de 299 de
madération de consemmation de terres naturalles, agricoles at forestigres 3 des fins
urbaines la ol 'cbjectif ZAN de |a Lol Climat et Resillence prine les 50%.

Mous notons au sein du rappert de présentation une grande faiblesse du ciagnostic
agricole qui ne permet pas de comprendre la représentativite de 'activité agricole sur
votre territolre, 1l serait nécessaire dapporter des &léments chiffrés & jour pour mieus
présanter l2 secteur agricala.

Plusieurs thématiques qui permethent d'aveir un apergy de Factivitg dconomigque agricole
de votre tarritoire et des eqjeux qui en découlent ne sont pas traitées. Notamment :

= |lenombre d'exploitations et la SAL par cammune gui permet didentifier le poids
de l"activité agricowe & Féchelle communale |

+ loccupation du sol qui permet de connaitre la couverture au sol de 'ensemble
des parcelles ;

« les ICPE qui permettent de connaitre kes distances d&loignement et de faire das
choix judicieux en matiére d'ouverture durbanisabion et de consbruction ;

+  linventaire des CUMA cul permet identification des partenaires et de mieux
cernar le poids économique de 'agriculture sur ke territoire.

Le réglement de la zone A& autorise les construdtions et installations nécessaires a
I'explaitation agricole, ce que nous saluons. Mais par ailleurs, nous scuhaiterions gue
les canstructions nécessaires & I'exploitation forestidqre soient interdites en zone A et
seulement autorisées en zone N comme le prévoient les R.151-22 et R.151-25 du
Code de I'urbanisme.

Meus attirons votre attentlon sur les zanes Agricoles avec enjeux paysagers (Ap) et
les zones Naturelles (Np). Nous constatons que de nombreuses parcelles agricoles
sont traversées ou intégrées totalement par ces types de zonage. La vocation

Il aurait été utile que la Chambre
d’Agriculture  communique les
éléments a intégrer.

L'Interdiction des exploitations
forestieres en zone A sera corrigée.
Le classement des zones Ap et Np
sera vérifié. Il est rappelé que les
secteurs Ap n’interdisent pas la
culture, il s’agit d’interdire de
nouvelles constructions...
Concernant le nombre d’annexes
autorisées en zone A : les
propositions d’ajustements
réglementaires semblent
acceptables et rejoignent les
demandes de la DDTM et de la
CDPENAF. Elles pourront étre
intégrées dans la version finale du
réglement écrit du PLUi avant
approbation.

Le réglement écrit sera modifié
pour autoriser les toitures avec une
pente a 25% ainsi que le bac acier
pour les batiments d’élevage en
zone A.

5-Zonage

La délimitation des
zones Ap et NP a
été vérifié
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agricole de ces terrains étant confirmee, il ne doit pas y avoir de restriction gui puisse
entraver le développement de I'activité des exploitants agricoles, La sanctuarisatior
des espaces agricoles n'est & nos yeux pas la répanse au maintien de 'activité
agricole, et encore moins & son  adaptation vis-3-vis des problématigues
économigques, soclétales et environnementales gue nous connalssons tous. Par
conséquent, nous vous invitons & procéder & une vérification des zonages AP et NF
afin de ne pas entraver le développement de "activité agricale,

Le reglement des zones A et N prévoit (page 180} la possibilité de construction de
deux annexes a I'habitation de 40 m2. Cette disposition n'est pas conforme & la
doctrine départementale, il serait donc nécessaire d'autoriser seulement une seule
annexe de 40 m2 sur la durée da vie de votre PLUI.

Mous souhaitons également attirer wvotre attention sur une caractéristique
architecturale des batiments d'élevage. Vous mentionnez page 163 du réglement
écrit, que les batiments agricoles devront aveir une pente de tolture avec un
minimum de 353% et un maximum de 40%. Dans le cas des élevages de volailles,
les batiments sont construits avec un pourcentage de toit supéﬁeur ou égal a 25%,
En effet, cette inclinaison permet d'optimiser I'ambiance du batiment (température,
oxygéne et hygrométrie) pour garantir le bien-étre des animaux. C'est pourguoi, il
serait souhaitable d'autoriser les constructions d'élevage avec une pente de toiture
a partir de 25% avec couverture en bac acier afin de ne pas bloguer des projets sur
votre territoire.

Enfin, nous attirans votre attention sur certains STECAL dont le chaix du détour du
secteur impacte des surfaces agricoles et naturelles, Nous vous incitons a ce que le
périmétre se rapproche au plus prés du bati existant. Pour exemple, le SETCAL prévu
sur la commune de Saint-Michel-Escalus permettant le projet d'eco-lodges, semble
occuper une surface importante,

En conclusion, ces éléments étant exposés, et dans la mesure de leur prise en
compte, la Chambre d'agriculture des Lendes émet un avis favorable sur votre projet
de PLUI aue vous nous avez transmis.

Les zones correspo
STECAL seront ress
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prés des batis.

Lo

6.1 Réglement écrit

- Le reglement des
zones A et N a été repris
pour prendre en
compte les remarques
relatives aux
« annexes » et la
temporalité de 10 ans.

- Le reglement de la
zone A concernant la
toiture des batiments
d’élevage a été
complété par la
disposition  suivante :
« Toutefois, dans le cas
des constructions
agricoles destinées a
I’élevage, une pente de
toiture a partir de 25%
minimum est
autorisée. »

5-Zonage
Le périmétre du STECAL
Nt sur la commune de
Saint-Michel-Escalus a
été réduit
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Avis favorable de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels,
agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 16 juillet 2024 transmis par courrier du 31 juillet 2024

|
|
Avi; f.avurabl.e ala majorité avec réservelsur I'ensemble des STECAL : leur justification est nécessaire dans le rapport de présentation du
PLUI, il faut circonscrire les surfaces, revoir les hauteurs en fonction des projets et le STECAL concernant les éco-lodges sur Saint-Michel-

d’Escalus devra se limiter 2 3 sites d'implantation maximum sur la parcelle. Le reglement des zones A et N sera revu pour tenir compte des

observations concernant les annexes (seule une annexe de 40m? est possibl 4 i i s
C r | e sur la durée de vie du PLUI (1
constructions forestiéres (interdites en zone A). ’ P . SIE, o, vt e

La collectivité prendra I'attache de la chambre d'agriculture concernant le zonage Ap.

Publié le 01/07/2025

Concernant les STElrey &
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été fait le choix de comptabiliser les
STECAL. Il est en revanche convenu,
que les périmetres de zonage
devront étre resserrés au plus
proche des constructions existantes
pour éviter tout étalement
potentiel de I'urbanisation (comme
précisé également en réponse de
I'avis de I'Etat)

Concernant les propositions
d’ajustements reglementaires, elles
semblent acceptables et pourront
étre intégrées dans la version finale
du réglement écrit du PLUi avant
approbation.

Les perimetres de
STECAL ont été
resserreés, les
possibilités de nouvelles
constructions sont donc

trés limitées.

La justification de la
réduction des
périmeétres est
présentée dans

I’évaluation
environnementale.

1.4 Rapport de
présentation —
Explication du projet
1.5 Evaluation
Environnementale
La liste des STECAL a
été mise a jour ainsi
que leur justification.

6.1 Réglement écrit
- Une regle de hauteur
et d’emprise au sol a été

établie pour chaque
STECAL
- Le reglement des

zones A et N a été repris
pour prendre en
compte les remarques
relatives aux
« annexes » et la
temporalité de 10 ans.
- Le périmetre du
STECAL Nt sur |la
commune de Saint-
Michel-Escalus a été
réduit et le nombre
d’unités maximum de 4
unités de 50 m?
d’emprise au sol permet
d’assurer une gestion
raisonnée du site.
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Avis favorable de la Commission Départementale de la Nature, des Sites et des Paysages (
CDNPS) transmis par courrier du 4 septembre 2024
La préféte des Landes atteste que :

La CDNPS dans sa formation dite "des sites et paysages" donne un avis favorable 2 la
demande de projet du PLU intercommunal au profit de la communauté de communes Céte
Landes Nature en tenant compte de toutes les réserves énumérées ci-apres.

mmun int-Julien-En-Born :

Au regard du site inscrit :
- Les abords du courant de Contis et sa partie boisée,
- Les abords du phare de paire avec le SI / boisements ou parcelles forestiéres a protéger par

un EBC,
- Tout type d'espaces dunaires boisés (nouvelles et anciennes),

- Les foréts « galeries ».
Analyse réalisée par photo interprétation (photographie aérienne)

Parcelles forestiéres aux abords du MH.

Prescription : EBS a étendre sur ces parcelles au nord du phare.

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
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Commune de Saint-Julien-en-Born

Il s’agit d’'une erreur de zonage, les
Espaces Boisés Classés significatifs (EBS
de la loi littoral) seront étendus aux
parcelles situées au nord du phare de
Contis car il s’agit d’'un milieu de dunes
modernes boisées (hors parking).

5-Zonage
Les EBS ont été étendus.
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Parcelle forestiére aux abords du MH.

Prescription : EBS a étendre a I'est de la zone UBI.

Prescription : EBS a étendre.

Publié le 01/07/2025
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Il s’agit d’'une erreur de zonage, les
Espaces Boisés Classés significatifs (EBS
de la loi littoral) seront étendus aux
parcelles situées a 'est de la zone UBI
car il s’agit d’'un milieu de dunes
modernes boisées. (

Le classement des ces parcelles en EBS
sera vérifié et éventuellement corrigé
si le milieu correspond aux criteres
d’identification définis dans le SCOT et
le PLUI.

5-Zonage
Les EBS ont été étendus.

5-Zonage
Les EBS ont été étendus.

102




Envoyé en préfecture le 01/07/2025

Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le 01/07/2025
ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

mmun Lit-Et-Mixe :

Commune de Lit-et-Mixe
5-Zonage

Il s’agit d’'une erreur de zonage, les | LesEBSontété étendus.
Espaces Boisés Classés significatifs (EBS

Avis de la de la loi littoral) seront étendus aux
CDNPS par parcelles au sud de la zone UBI car il
courrier s’agit d’'un milieu de dunes modernes

du4 boisées
septembre

2024

Prescription : EBS a étendre a I'ensemble des pourtours de la zone UBI
~ v‘ ” .
Commune de Vielle-Saint-Girons 5-Zonage

Les EBS ont été étendus.

Le classement de ces parcelles en EBS
sera vérifié et éventuellement corrigé
si le milieu correspond aux critéres
d’identification définis dans le SCOT et
le PLUI.

Prescription : Extension des EBS a I'ensemble des zone Np et N. Se cantonner au parking
existant.
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Prescription : Continvité de I'EBS a conserver sur toute la périphérie de I’étang : mettre les zones
N, Np, Ukc et UB en EBS pour assurer |la coupure d’urbanisation et |'écrin boisé du site classé.
L'extension de la zone Ukc n‘apparait pas compatible avec la loi littoral, et contrevient a la
préservation de I'écrin du site classé.

Fait 2 Mont-de-Marsan, le - 6 SEP, 2024

Publié le 01/07/2025
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Le classement des ces parcelles en EBS
sera vérifié et éventuellement corrigé
sir le milieu correspond aux critéres
d’identification définis dans le SCOT et
le PLUL.

Lac de Vielle

Au regard des milieux caractéristiques
listés comme constitutifs d’EBS il n’y a
pas lieu de classer ces parcelles en EBS.
Cependant afin de conforter Ia
coupure d’urbanisation un zonage Np
pourra éventuellement mis en ceuvre.

5-Zonage
Les EBS ont été étendus.

5-Zonage

Un zonage Np a été mis
en ceuvre pour
préserver et

matérialiser la coupure
d’urbanisation
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1. PREAMBULE

Le territoire de la communauté de communes Céte Landes Nature (CLN) connait une attractivité
récente, marquée par un dynamisme en matiére d’autorisation d'urbanisme, se traduisant par la
réalisation de projets immobiliers que les plans locaux d’urbanisme communaux ou la carte
communale de Taller n’ont pas anticipé.

Les objectifs longs du schéma de cohérence territoriale (SCoT) sont souvent dépassés et les
enjeux pour le développement du territoire ne sont plus respectés.

Par ailleurs, certaines communes possédent des documents d’urbanisme, PLU ou carte
communale, anciens et nécessitant d’étre révisés.

Ainsi, la procédure d’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) et I'abrogation
de la carte communale de Taller s’appuient sur la nécessité et le souhait des élus de batir un projet
de territoire cohérent avec le bassin de vie, les enjeux économiques, les transports, les services,
I’environnement et le développement durable.

La procédure d’élaboration de ce document, prescrite par délibération du conseil communautaire
de CLN le 9 décembre 2019, a fait I'objet d’'une procédure de concertation.

Elle nécessite par ailleurs d’abroger la carte communale de la commune de Taller.

Le projet de PLUi a été arrété par délibération du conseil communautaire le 15 mai 2024.

2. OBJET DE L’ENQUETE

L’enquéte publigue unique prescrite par le président de la communauté de communes Cote Landes
Nature®! porte sur le projet d’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal et sur
I’'abrogation de la carte communale de Taller.

La commission d’enquéte doit donc émettre un avis sur chacun de ces deux sujets.

3. CADRE JURIDIQUE

La commission d’enquéte, lors de I'analyse de ce projet et la mise en ceuvre de I'enquéte publique,
s’est notamment appuyée sur les textes Iégislatifs et réglementaires suivants :

— Code de l'urbanisme, notamment les articles :

L103-2 et suivants relatifs a la concertation.

L104-1 a L104-6, R104-12 relatifs a I'’évaluation environnementale.

L121-1 et suivants relatifs a I'application de la loi Littoral.

L132-1 et suivants relatifs a la procédure d’élaboration des documents d’'urbanisme.
L151-1 et suivants, L153-1 et suivants relatifs au plan local d’'urbanisme.

— Code de I’environnement, notamment les articles :

e L123-1 et suivants, R123-1 et suivants relatifs a 'enquéte publique.

1 Arrété n° ARR2024EH251101 du 25 novembre 2024.
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Les éléments présentés infra sont extraits du rapport de présentation.
4.1. Elaboration du plan local d’urbanisme intercommunal

4.1.1. Le porteur du projet

La communauté de communes Cote Landes Nature (CLN) a été créée le 21 décembre
2001. Elle couvre les dix communes de I'ancien canton de Castets?.

Les statuts de la communauté de communes CLN ont été modifiés par arrété préfectoral
le 22 décembre 2017, en transférant la compétence « plan local d’'urbanisme, document
d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale ».

Celle-ci porte donc a ce titre le présent projet.

Deux structures ont accompagné CLN dans I'élaboration de son PLUi :

- les bureaux d’études CREHAM et BKM Environnement : diagnostic, état initial
de I’environnement et inventaire patrimonial ;

- le bureau d’études METROPOLIS accompagné par THEMA Environnement et
ZWI/A : élaboration du PLUi sur la base du diagnostic et des enjeux validés.

4.1.2. Le contexte d’élaboration
Généralités

Le territoire est couvert par un schéma de cohérence territorial (SCoT), approuvé le 5
juin 2018 et modifié le 25 septembre 2023.
Le périmetre du PLUi est identique a celui du SCoT.

9 communes possédent un plan local d’'urbanisme (PLU), tandis que la commune de
Taller est dotée d’une carte communale.

Par ailleurs, le rapport de présentation souligne la double difficulté a laquelle a fait face
le porteur du projet :

- Ladoption de la loi Climat et Résilience en aot 2021, dont les objectifs de sobriété
fonciere, de I'ordre de 50 % voire 54 % alors que le SCoT impose une modération
de la consommation de I'espace de 29 %, aurait certainement rendu la démarche
d’élaboration du PLUi plus difficile, voire inatteignable.

Ainsi, en accord avec les services de I'Etat (DDTM), le PLUi s’inscrit dans une
unique recherche de compatibilité avec le SCoT.

Dans ce cadre, CLN s’est engageé a :
e réaliser un programme local de I’habitat (PLH) ; celui-ci a été approuvé le 1¢
juillet 2024 ;
e rendre compatible le SCoT avec les objectifs de la loi Climat et Résilience
et le SRADDET : la procédure a été lancée en mars 20243 ;
e réviser le PLUi afin d’intégrer les nouveaux objectifs du futur SCoT.

- Laugmentation récente de [attractivité du territoire, engendrant une forte
progression des autorisations d’urbanisme délivrées par certaines communes et
complexifiant le bilan, en constante évolution, de la consommation d’espaces et de
la production de logements.

Certaines communes ont ainsi entamé voire dépassé I'enveloppe de logements a
produire définie par le SCoT.

2 Castets — Léon — Lévignacq — Linxe — Lit-et-Mixe — Saint-Julien-en-Born — Saint-Michel-Escalus — Taller — Uza — Vielle-
Saint-Girons.
3 La procédure de révision du SCoT a été initiée par délibération du conseil communautaire le 4 mars 2024.
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L'élaboration du PLUi a été prescrite par délibération dt
décembre 2019. Cette méme délibération a défini les modalités de concertation.

Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) s’appuie sur les enjeux
identifiés au travers d’un diagnostic territorial, d’un état initial de I’environnement et d’'un
inventaire patrimonial.

Les orientations générales du PADD ont été élaborées en fonction d’'un diagnostic
concerté, d’enjeux validés et de propositions de scénarios de développement débattues
pour faire émerger les priorités du territoire.

Ses orientations générales ont été débattues et approuvées par délibération du conseil
communautaire le 26 juin 2023.

Le conseil communautaire a approuvé le 15 mai 2024 le bilan de la concertation et a
arrété le projet de PLUi, puis I'a transmis pour avis aux personnes publiques associées
(PPA) et aux communes du territoire.

4.1.3. Le périmétre territorial du projet
a) Généralités

Le territoire

La communauté de communes Céte Landes Nature se situe dans la région Nouvelle-
Aquitaine, dans le sud-ouest du département des landes sur la cbte littorale.

Son territoire s’étend sur une superficie d’environ 60 700 hectares (607 km?) et
regroupe dix communes : Castets — Léon — Lévignacq — Linxe — Lit-et-Mixe — Saint-
Julien-en-Born — Saint-Michel-Escalus — Taller — Uza — Vielle-Saint-Girons.

Trois sont concernées par les dispositions de la loi Littoral : Lit-et-Mixe — Saint-Julien-
en-Born — Vielle-Saint-Girons.

Lot et Garonne
ar

Pyrénees-Atlantiques
[

Figure 1 - Localisation de la communauté de communes a I'échelle départementale
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Figure 2 — 10 communes membres de la communauté de communes

La population
La population est estimée en 2020 a 12.235 habitants (données INSEE).

La croissance démographique positive sur 10 ans (+1.900 habitants, +1,56 % de
variation moyenne annuelle) est observée sur toutes les communes, excepté
Lévignacq.

La taille des ménages, en baisse, est estimée a 2,06 en 2020. Les couples avec enfant
sont également en baisse, sauf sur Taller et Castets.

Enfin, un vieilissement de la population est constaté, tandis que les jeunes sont
essentiellement présents a Taller, Castets et Linxe.

La figure suivante synthétise la répartition de la population sur le territoire :
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Figure 3 — Répartition de la population sur le territoire

L’habitat
L’habitat est défini par une production conséquente de logements.

Le dossier reléve les caractéristiques suivantes :

- le programme local de I'habitat (PLH) a été élaboré en paralléle du PLUi, et approuvé
le 1°" juillet 2024 ;

- le territoire dispose de 10 798 logements pour 12 :235 habitants en 2020, avec une
progression de +1700 logements sur 10 ans ;

- 218 logements sont en moyenne produits annuellement, essentiellement en
individuel pur, méme si la production tend a se diversifier ;

- 54% du parc est destiné a de la résidence principale. Le parc locatif est peu
représenté et en diminution (29% des résidences principales sont des logements
locatifs) ;

- 208 logements sociaux a I'échelle intercommunale, soit 3,6% des résidences
principales, mais une forte augmentation récente. Des logements locatifs sociaux
essentiellement présents a Castets et Linxe ;

- La part de résidences secondaires est extrémement élevée sur les communes a
proximité du littoral, avec des taux supérieurs a 45% a Saint-Julien-en-Born, Lit-et-
Mixe, Vielle-Saint-Girons et Léon ;

- la vacance du parc de logements est globalement faible (5,5% en 2020) ;

- le manque de logements pour I'accueil des saisonniers est relevé.

Le maillage économique

Le dossier reléve le caractére dynamique et varié de I'économie :
- 42% des emplois sont localisés a Castets, pdle industriel, commercial et

d’équipements du territoire, tandis que la facade littorale est portée par I'activité
touristique ;
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- une proportion trés élevée d’emplois (37%) relévent dermrroostre—

- le secteur sylvicole est dynamique au sein du Massif des Landes de Gascogne,
tandis que I'activité agricole est peu représentée ;

- des possibilités d’'implantation sont encore présentes, mais sont limitées au sein des
ZAE actuelles. La présence de friches peut étre un support au développement.

- I'économie touristique est trés développée, portée par la proximité de I'océan, avec
la présence de différentes structures d’hébergement touristique.

Armature commerciale et de services

Le dossier souligne les caractéristiques suivantes :

- une importante offre de commerces et services sur I'ensemble du territoire, excepté
les petites communes rétro-littorales, et une offre de centralité a Castets ;

- une mise a niveau et une adaptation des équipements nécessaires pour rendre le
territoire attractif aux jeunes.

Les mobilités

- [limportance de la voiture est a souligner, pour les déplacements domicile travail
comme pour les déplacements vers les équipements, commerces et services ;

- lautoroute AB3 est une porte d’entrée sur le territoire, avec trois sorties possibles
sur la communauté de communes ;

- plusieurs routes départementales traversent le territoire, avec une importance
premiére pour la RD652 qui travers le territoire du nord au sud, et d’autres RD qui
relient les communes a Castets ou a I'axe autoroutier ;

- des projets de contournement de bourgs existent sur plusieurs communes (Léon,
Lit-et-Mixe, Castets et Saint-Julien-en-Born a Contis), afin de gérer les problémes
de sécurité induites par les routes départementales ;

- en lien avec le tourisme, de nombreuses liaisons de voies cyclables sont en
réflexion ;

- les espaces de stationnement, nombreux mais essentiellement présents dans les
stations balnéaires, sont insuffisants sur les temps de grande affluence.

La gestion des eaux usées

Le dossier (tome 1.3. Etat initial de I'environnement — Pages 90 a 101) fournit les
informations suivantes :

- 9 communes sont dotées d’'un réseau d’assainissement collectif, tandis que Taller
fonctionne en assainissement non collectif ;

- 8 communes possédent une station d’épuration pour une capacité maximale de
55 450 Equivalents-Habitants (EH) ; Saint-Michel-Escalus est reliée aux stations de
Linxe et de Léon ;

- face a une population multipliée par sept en période estivale sur le territoire
intercommunal, les installations des trois communes littorales ont la capacité a traiter
des effluents plus conséquents ;

- le territoire est fortement exposé aux remontées de nappe, limitant le bon
fonctionnement des dispositifs d’assainissement non collectif.

Le dossier met en outre en exergue des enjeux relatifs a :

- larévision des zonages d’assainissement, pour la plupart anciens, afin de les mettre
en cohérence avec notamment les choix d'urbanisation ;

- la réhabilitation des installations d’assainissement non collectifs, dont prés de 90%
ne sont pas conformes.

Les risques

Le dossier (tome 1.3. Etat initial de I'environnement — Pages 102 a 118) distingue
notamment les enjeux suivants :

- la préservation des zones d’interface entre les bourgs-quartiers et la forét, face au
risque « feux de forét » ;

- la maitrise de l'urbanisation dans les zones soumises au risque « inondation »,
« submersion marine » et « érosion littorale », mais également dans les zones
sensibles aux remontées de nappes et non raccordées a I'assainissement collectif ;

10
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L’énergie
Le dossier (tome 1.3. Etat initial de I'environnement — Pages 171 a 178) distingue
notamment les enjeux suivants :

- lincitation au développement des énergies renouvelables (photovoltaique sur
toitures, biomasse, géothermie) ;

- le développement du végétal en milieu urbain afin de limiter la formation d’ilots de
chaleur ;

- le développement des modes alternatifs a la voiture individuelle ;

- fort potentiel en énergie renouvelable : bois énergie, photovoltaique et géothermie ;

- des sites de production d’énergie renouvelable couvrant les 2/3 de la production
électrique du territoire.

b) Cadre environnemental

Le milieu naturel et la biodiversité

Selon le dossier, le territoire est concerné par les espaces naturels reconnus d’intérét
écologique suivants :
- Zonage réglementaire et d’inventaire :
= 4 zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type | ;
= 3 zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type Il ;
= 1 zone importante pour la conservation des oiseaux (ZICO).
- Sites protégés :
= 1 réserve naturelle nationale : Courant d’Huchet ;
= 3 sites d’intérét communautaire (SIC — Sites Natura 2000 au titre de la directive
Habitats) : Dunes modernes du littoral landais de Mimizan Plage a Vieux-
Boucau, Zones humides de l'ancien étang de Lit-et-Mixe, Zones humides de
I'étang de Léon ;
» 1 zone de protection spéciale (ZPS — Site Natura 2000 au titre de la directive
Oiseaux) : Courant d’Huchet.

Le territoire est en outre concerné par 10 espaces naturels sensibles (ENS) :
Lit-et-Mixe : Plaine du Pigeon ;

Saint-Julien-en-Born : Marais du Mahourat ;

Uza : Marais d’Uza ;

Vielle-Saint-Girons et Léon : Etang de Léon, Courant d’Huchet ;
Léon : Etang du Houa ;

Léon et Saint-Michel-Escalus : Forét du Bas-Rouge ;

= Saint-Michel-Escalus : Tourbieres du Pont-Neuf et du Mahoucout ;

» Castets : Forét du Pont de Larié, Le Doste.

Les paysages

Selon le dossier, le territoire compte :

- 5 sites classés: 2 intercommunaux (Courant d’Huchet, Etangs landais) et 3
communaux (Etang et rives de la Forge d’Uza, Etang de Léon) ;

- 3 sites inscrits : 2 intercommunaux (Etangs landais Sud, Etangs landais Nord) et 1
communal (la propriété « Le Bayle » a Saint-Julien-en-Born) ;

- 9 monuments protégés au titre des « Monuments Historiques » (1 classé et 8
inscrits).

Le porteur du projet estime enfin que des éléments plus communs participent a la
richesse du patrimoine local (airiaux, patrimoine vernaculaire, etc.).
Laloi Littoral

Le dossier (tome 1.3. Etat initial de 'environnement — Page 46) précise les éléments
traités dans le cadre de la loi Littoral :

- les 4 coupures d’urbanisation ;
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- la bande littorale inconstructible, portée & 150 m ;
- la préservation des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ;
- les ensembles boisés les plus significatifs ;

- I'extension limitée de I'urbanisation, a partir des éléments définis au sein du SCoT.

Laressource en eau

- un réseau hydrographique dense présentant un intérét paysager et une haute valeur
écologique mais sensible aux pollutions et a la pression de l'irrigation ;

- des zonages réglementaires pour veiller au maintien ou a 'amélioration de I'état du
milieu aquatique ;

- un bon état écologique et chimique de I'’étang de Léon et de la masse d’eau cbtiere
« cOte landaise » offrant une excellente qualité des eaux de baignade ;

- des captages d’eau potable tous protégés par des périmétres de protection ;

- des enjeux en sécurisation de I'alimentation en eau potable en période estivale, de
qualité des eaux de consommation et de luttes contre les pollutions diffuses
notamment agricoles sont précisés.

L’agriculture, la sylviculture et la filiére bois

Le dossier (tome 1.3. Etat initial de /'environnement — Pages 160 a 170) distingue
notamment les enjeux suivants :

- le maintien des exploitations agricoles ;

- la préservation des grands équilibres entre I'urbanisation et les espaces agricoles et
forestiers ;

- la forét, marqueur de l'identité du territoire ;

- une activité sylvicole dynamique et vectrice d’'emplois ;

- la forét, puits de carbone et réservoir de diversité.

c) Problématiques urbaines

Le dossier distingue deux problématiques urbaines a traiter :

- le mitage des espaces ruraux, historiquement lié a I'activité agricole mais évoluant
vers des logiques résidentielles, présent surtout en zone périurbaine en I'absence
d’une réglementation suffisamment cohérente et contraignante ;

- ladivision parcellaire, dont le dossier estime qu’elle contribue a « des configurations
souvent insatisfaisantes et génératrices de désordres urbains ».

4.1.4. Description du projet intercommunal

a) Généralités

Le dossier indique que le plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) s’appuie sur la
nécessité de batir un projet territorialisé cohérent avec le bassin de vie, les enjeux
économiques, les transports, les services, I'environnement et le développement
durable.

Ainsi, I'objectif pour la collectivité est de se donner les moyens d’actions pour :

e accueillir des habitants supplémentaires tout en ménageant le territoire ;

e préserver les grands équilibres entre espaces batis et naturels en limitant
la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers ;

e organiser les déplacements et développer des mobilités respectueuses de

I’environnement ;

permettre un développement économique adapté au territoire ;

diversifier I'offre touristique ;

préserver et valoriser durablement les ressources naturelles ;

e traduire les enjeux de la loi Littoral.

Le dossier indique par ailleurs que le PLUI « prend en compte plusieurs documents
stratégiques, existants ou mis en ceuvre parallelement a son élaboration » ;
- le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Cote Landes Nature, approuvé
le 05 juin 2018 et modifié en 2021 sur le volet loi Littoral ;
- le programme local de I'habitat (PLH), approuvé le 1¢ juillet 2024 ;
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Ainsi, le porteur de projet précise que le PLUi est comparmore—avec tes-onjectTs oo
schéma de cohérence territorial (SCoT), mais qu’il représente une premiére étape.

En effet, la loi « Climat et Résilience » a interféré avec I'élaboration de ce PLUi, et les
dispositions qui en étaient issues n’étaient pas encore applicables.

La révision du SCoT a ainsi été initie le 4 mars 2024 afin d’intégrer les documents
cadres régionaux en gestation.

De fait, la révision du PLUi sera initiée des I'approbation du SCoT, afin de I’harmoniser
avec I'ensemble de ces nouvelles régles.

La communauté de communes Cote Landes Nature évoque par conséquent un « PLUi
de transition ».

Ainsi, sur la base du SCoT en vigueur, la déclinaison du projet de territoire porté par le
PLUI s’est attachée a atteindre les objectifs suivants :

Equipements

Adapter |a localisation et le potentiel
de développement urbain en
fonction de la proximité et de la
capacité des éguipements et
réseaux, et des problématiques a
traiter (eaux usées,..).

Habitat et politique urbaine

Mobilités et transparts

Permettre la mise en ceuvre du
Démographie Scheéma Direct=ur Cyclable du
n territoire
Ervisager d'éventuels
contournements d'agzlomération
pour apaiser les centres-bourgs

Un besoin d’environ 130 logements
par an a I'echelle des 10
COMIMUNES...

... dont une part doit bénéficier d'un
acces facilité pour assurer un accueil
de population élargi au regard de la
hausse du prix du foncier

Environnement et paysage

Intégration de 'urbanisation dans
con environnement, vis-3-vis des
paysages
En compatibilité avec le SCaT, une
mokilisation maximale de 557
hectares d'espaces NAF pour les

]

\Semtre 2l remes e e

et de développement économigue
sur la période 2016-2040.

Préservation des zones naturelles et
\ agricoles sensibles )

Figure 4 — Objectifs du projet de territoire

b) Le plan d’aménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD traduit les choix politiques de développement de 'intercommunalité et définit
les orientations d’'urbanisme et d’aménagement retenues par les élus.

Dans ce cadre, le PADD repose sur 2 axes principaux, déclinés en orientations :

1. Un Co6té « Landes-Nature » a cultiver

1.1. Faire de la « Trame Verte et Bleue » I'écrin des communes littorales et rétro-
littorales, en :

- définissant la Trame Verte et Bleue comme un socle cohérent de
préservation des espaces naturels a I'échelle des 10 communes ;
- en s’appuyant a la fois sur les continuités hydrographiques et boisées.

1.2. Valoriser les bourgs, le patrimoine bati et naturel :

- décliner les plans de référence communaux ;
- préserver le petit patrimoine local ;
- maintenir la typicité des lieux.

1.3. Ambitionner une qualité du cadre de vie dans tous les domaines :
- une grande attention portée a 'eau ;
- meilleure insertion paysagére des projets ;
- reconquéte des friches urbaines et économiques ;
- connexion douce des communes comme vecteur de qualité ;
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forestiers :
- modérer la consommation des espaces naturel, agricole et forestier ;
- mettre en ceuvre une stratégie adaptée au contexte.
2. Cote Landes Nature : dynamique et active, toute I’lannée

2.1. Diversifier l'attractivité économique et accompagner qualitativement le
tourisme :

- organiser le maillage économique du territoire ;
- soutenir I'implantation de nouvelles pratiques agricoles et de la filiére
bois.

2.2. Diversifier I'attractivité résidentielle :

- maintenir 'accés au logement des ménages ;
- répondre a des besoins spécifiques.

2.3. Favoriser I'accueil d’'une population active :

- définir un programme d’accueil de population pour les années a venir ;
- faciliter I'accessibilité et la traversée du territoire.

La figure suivante accompagne la présentation du PADD :
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Figure 5 — Projet d’'aménagement et de développement durables

c) Scénario de développement

Le développement du territoire s’organise autour d'un pdle central de développement
(Castets), de cing poles intermédiaires (Linxe, Lit-et-Mixe, Saint-Julien-en-Born, Taller
et Vielle-Saint-Girons), de trois communes de proximité (Lévignacqg, Saint-Michel-
Escalus et Uza).

— Le projet envisage d’accueillir 3 250 habitants supplémentaires a I’horizon 2035,
nécessitant la mise sur le marché annuelle de 130 logements pour un objectif de
1 560 logements.
Il souhaite par ailleurs, dans le cadre du développement économique, s’appuyer sur
les grandes entreprise présentes sur le territoire tout en développant un réseau de
zones économiques de proximité.
Il souhaite enfin assurer une gestion appropriée des activités touristiques,
notamment au regard des exigences de la loi Littoral.

— Pour ce faire, la communauté de communes :
e estime les capacités d’accueil a 425,39 ha :
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-« Tourisme » : 7,84 ha en zones 1AU ;
-« Photovoltaique » : 63,80 ha en zones U.

e indique un potentiel de logements constructibles total de 2 015 logements (834
en zones U — 1181 en zones 1AU), auquel il soustrait 300 logements a Vielle-
Saint-Girons pour lesquels les autorisations d’urbanisme ont été accordées
récemment, ainsi qu’une centaine de logements sur la friche « Darbo » a Linxe
dont la production n’a pas été anticipée.

Le potentiel du PLUi est ainsi ramené & 1 615 logements.

e Prévoit la création en extension urbaine de :
- 32 zones a urbaniser a court terme (1AU — 206,25 ha) a vocation
« Habitat » (22 zones 1AUH — 92,54 ha), a vocation « Economique » (10
zones 1AUE — 101,03 ha) et a vocation touristique (1 zone 1AUT — 12,7
ha) ;
- 6 zones a urbaniser a long terme (2AU — 56,14 ha).
e Estime le potentiel de densification des zones urbaines a :

-« Habitat » : 85,66 ha;
-« Economique » : 91,81 ha.

d) Réduction de I’artificialisation des sols

Le projet de PLUi propose au sein du PADD de reprendre les objectifs du SCoT et de
réduire de 29% la consommation d’espaces naturel, agricole et forestier (NAF) par
rapport aux dix derniéres années, soit une consommation maximale de 300 hectares
d’espaces NAF entre 2023 et 2035 (Habitat : 160, Economie : 130). Cette diminution
concerne I'habitat et le développement économique.

Zonage

a) Zonage général

Le projet de PLUi organise le territoire intercommunal en zones urbaines, a urbaniser,
agricoles et naturelles.

Il définit en outre des secteurs particuliers au sein de ces zones, en fonction de
spécificités de certaines parties du territoire.

Les zones urbaines (zones « U »)

Le PLUi définit 9 types de zones U, incluant les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le dossier précise que 4 types de zone U proposent 9 secteurs particuliers.

Les zones a urbaniser (zones « AU »)
Le PLUI définit 2 types de zones AU :

a

- zones 1AU: urbanisables a court terme et soumises a orientation
d’aménagement et de programmation (OAP).
Le PLUi distingue les zones a vocation d’habitation, d’activités économiques et
d’activités touristiques et propose 8 secteurs particuliers ;

- zones 2AU : I'ouverture a 'urbanisation est soumise a une révision du PLUi au-
dela de 2035.

Le PLUi distingue les zones a vocation d’habitation a long terme ou d’activités
économiques a long terme et propose 2 secteurs particuliers.

Les zones agricoles (zones « A »)

Le PLUi propose un secteur particulier pour les zones A.

Les zones naturelles (zones « N »)

Le PLUI propose 19 secteurs au sein du zonage N, incluant 12 types de secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).
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b) Zonage particulier

Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STcomcT

Le PLUi définit 12 types de STECAL, uniquement dédiés a I'accueil touristique :
Nbot — Nch — Ne — Neq — Nk — Nkl — Nklc — Nkl+ - NL et NLs — Nt — Nx — Ny.

Le dossier précise que les STECAL de type Nk — Nkl — Nklc — Nkl+ concernent les
campings et s’appuient sur des sites existants.

Les STECAL représenteraient une surface totale de 261 ha.

Emplacements réservés

Le PLUi identifie 62 emplacements réservés pour une superficie de 34 hectares. lIs
doivent permettre la création de voirie, I'extension d’équipements publics,
I'aménagement d’espaces publics ou d’équipements.

Espaces boisés classés (EBC)

14 080 ha de surfaces boisées sont classées EBC, dont environ 1 600 ha créés. Ces
EBC correspondent aux grandes masses boisées ou a des éléments paysagers
ponctuels.

Le dossier précise que des espaces remarquables au titre de la loi Littoral sont
également classés EBC.

Eléments du patrimoine local identifiés au titre des articles L151-19 et L151-23 du
code de l'urbanisme

Le projet de PLUi identifie les éléments suivants :
- Article L151-19 :

e 804 éléments dits « ponctuels » (boisement, patrimoine vernaculaire et
petit patrimoine) ;
e 47 km d’éléments linéaires (entité boisée, patrimoine paysager, petit
patrimoine) ;
e 410 ha déléments surfaciques (entité boisée, patrimoine bati et
paysager).
- Article L151-23:

e 5013 hade zones humides ;
e 1 135 ha d’habitats d’intérét communautaire ;
e 22 ha de mesures compensatoires.

Changements de destination

Le dossier identifie 30 constructions bénéficiant d’'une possibilité préalable de
changement de destination, l'autorisation définitive revenant a la commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF).

Secteurs de diversité commerciale au titre de Particle L151-16 du code de
I’'urbanisme

Le dossier identifie certains linéaires commerciaux en rez-de-chaussée et instaure une
servitude afin de préserver le dynamisme commercial en centre-bourg et conserver la
mixité fonctionnelle entre habitat et commerce.

Périmeétre de projet au titre de I’article L151-41-5° du code de I'urbanisme

Le porteur du projet instaure une servitude « d’attente » sur le site du chateau de
Lévignacq, propriété de la communauté de communes, destinée a geler durant une
période maximale de cing ans toute construction. Cette servitude a pour but de laisser
le temps a CLN de conduire des études relatives a I'avenir de ce secteur.
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Le dossier affirme intégrer les prescriptions de la loi Littorarterroramnmseesaorsemrou
SCoT, pour les trois communes concernées (Lit-et-Mixe, Saint-Julien-en-Born, Vielle-
Saint-Girons) :

- 4 coupures d’urbanisation définies par le SCoT :
e au nord de Contis-les-Bains,
e entre Contis-les-Bains et Cap de 'Homy,
e entre Cap de 'Homy et Saint-Girons Plage,
e entre Saint-Girons Plage et Huchet ;

- l'extension limitée de I'urbanisation dans les espaces proches du rivage, définis
au sein du SCoT ;

- la bande littorale inconstructible, comptée a partir de la projection du trait de cote
en 2050, a la place du trait de cote en 2040 du SCoT, dont la largeur est portée
als50m;

- la préservation des espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables, et I'intégration des ensembles boisés significatifs, en utilisant un
zonage spécifique (Ner, Np, Ap, EBC) et des servitudes particulieres (articles
L151-19 et 23) ;

- l'extension limitée de I'urbanisation, a partir des éléments définis au sein du
SCoT:

e 4 «agglomérations » : les bourgs de Saint-Julien-en-Born, Lit, Saint-
Girons et Vielle,

o 3 «villages » : Contis nord et sud, La Lette et Mixe,

o 4 «secteurs déja urbanisés » : Quartiers Maniotte (Saint-Julien-en-
Born), Rigaout, Montgrand Nord et Montgrand Sud (Vielle-Saint-
Girons), délimités par un zonage spécifique (UC).

4.1.6. Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

a) OAP sectorielles

Le dossier propose 32 OAP sectorielles sur chacune des zones 1AU, dont 6 font I'objet
de procédures d’urbanisme (permis d’aménager ou permis de construire) déposées et
acceptées par la collectivité, et une d’une procédure d’évolution du PLU en cours (friche
Darbo a Linxe) :

- 22 OAP a vocation résidentielle, dont 11 contiennent une servitude de mixité
sociale permettant la programmation de 190 logements a vocation sociale ;

- 10 OAP a vocation de développement économique.

Le dossier distingue en outre :

- les sites de renouvellement urbain, constitués d’anciennes friches
industrielles : Gascogne Bois (Castets), Darbo, Camille Bouges et Bouges
(Linxe) ;

- lessites de confortement urbain, constitués d’ilots non béatis au sein des zones
urbaines, essentiellement a Saint-Julien-en-Born, Linxe, Lit-et-Mixe et Uza ;

- les sites d’extension urbaine, sur des espaces NAF, concernent la plupart des
communes.

Les OAP sont synthétisées dans le tableau suivant :
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résidentielle économique
Lageste
Nord 1AUHD Leste 1AUEyY
CASTETS Moncaout 2 | 1AUHb Route de 1AUEY
Bayonne
Friche 1AUHmM, CASTETS
Gascogne uy Bosq-1 LAUEy
Gat d'Uza 1AUHb Bosg-2 1AUEyY
LEON Les i
Bareyres 1AUHDb Gazalieu 1AUEyY
Cantegrit 2 1AUHDb LEON Agréous 2 1AUEyY
LEVIGNAC
Q Chéateau 1AUT LEVIGNACQ ZA Bourg Sud 1AUEz
Bouges 1AUHa+ LIT-ET-MIXE ZA Bourg Sud 1AUEX
SAINT-JULIEN-
Gran-Jan 1AUHDb EN-BORN Dardas 1AUEz
Clos Camille VIELLE-SAINT-
LINXE Bouges 1AUHa+ GIRONS Sud DRT 1AUEy
Milhomes 1AUT
. 1AUHa+,
Sare |
1AUEX
Truyemorte 1AUHDb
LIT-ET-MIXE Ganitras 1AUHb
Quartier de
la Lette LAUHs
Mahiou 2 1AUHb
SAINT-JULIEN- Neurisse 1AUHa-
EN'BORN Centre-
Bourg Nord 1AUHa-
Ruedes | \yHa-
Camélias
Centre-
TALLER Bourg 1AUHa-
Cabeil 1AUHb
UZA Bourg 1AUHDb

b) OAP patrimoniale

La communauté de communes CLN a décidé de mettre en place une OAP patrimoniale
sur la commune de Lévignacq, afin d’articuler la charte architecturale et paysagére de
la commune avec le PLUI.

Le dossier précise que cette charte a pour objectif « d’assurer une maitrise de
I'évolution du béati et du paysage au regard des caractéristiques architecturales
existantes [...] du bourg de Lévignacq ».

4.1.7. Le programme d’orientations et d’actions (POA)
Le dossier propose un POA basé sur le schéma directeur cyclable.

4.1.8. Incidences du projet sur I’environnement — Mesures « ERC »

Le dossier précise que « l'objectif de I'évaluation environnementale est d’évaluer et
caractériser les incidences de la mise en ceuvre du projet de PLUi sur I'environnement,
de maniére prévisible et au terme de la mise en application des orientations du PLUi ».

a) Incidences sur les grands compartiments de I’environnement

Le porteur du projet évalue les effets positifs et négatifs du PLUi, a la fois au regard
de I'évolution de I'urbanisation dont les limites sont fixées par le plan (zones U, AU,
secteurs spécifiques, etc.) et au regard des mesures prises pour préserver et valoriser
I'environnement, en utilisant le diagnostic de I'état initial de I'environnement comme
référentiel de la situation environnementale du territoire
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Anciens Passage au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (en ha)
documents

d’urbanisme . Total
U 1AU 2AU A N N gestion général

U 1717,91 38,69 10,04 0,70 191,52 173,68 2132,53

1AU 146,90 89,76 4,48 0,78 49,33 2,24 293,49

2AU 0,00 2,95 7,00 0,00 26,87 0,00 36,82

A 0,00 0,00 0,00 2045,99 200,14 6,82 2252,94

N 42,11 69,55 34,62 329,57 55256,09 236,77 55968,72

N gestion 8,87 5,31 0,00 4,08 96,73 172,70 287,68

Total général | 1915,79 206,25 56,14 2381,11 55820,8 592,21 60972,8

Par ailleurs, le dossier décline les incidences autour de plusieurs thématiques
environnementales centrales vis-a-vis du développement et de 'aménagement des
territoires :

Le paysage
- incidences (+):
e préservation des grands ensembles paysagers,
e confortement des boisements,
e maintien des paysages de clairieres agricoles et d’airial ;
- incidences (-) :
e évolution de la perception du paysage au niveau des lisiéres urbaines.

Le patrimoine naturel et les continuités écologiques

- incidences (+) :

e une gestion économe de I'espace maintenant des vastes entités naturelles
propices a la biodiversité, des espaces préservés par le zonage
(Natura 2000, ZNIEFF),

e Tlinscription des mesures de compensation,

e Tlintégration des enjeux de lutte contre I'érosion de la biodiversité pour les
nouveaux quartiers urbains,

e plus de 5000 hectares de zones humides,

e classement en zone Np ou Ner des cours d’eau

- incidences (-): les incidences négatives notables sont évaluées comme
potentiellement « faibles ».
e développement urbain maitrisé sans enjeux forts d’'un point de vue
écologique,
e développement urbain se superposant a des éléments de la sous trame
« boisements de coniféres » de la trame verte et bleue,

Les ressources en eau

- incidences (+) :
e politique de gestion des ruissellements superficiels,
e lutte pour la résorption des équipements ANC défaillants,
e optimisation des réseaux d’eau potable par développement autour des
zones urbaines actuelles et réutilisation des eaux pluviales.
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- incidences (-)_Z _ | pubii¢ 1e 020772025
e accroissement des charges polluantes a trait [ 10gUll BallAcCrolssement - o

démographique, par le développement tOUI’iStiquc ETT aCcCUeITUe SarsurmeTrs
et par le développement économique.

Les nuisances et pollutions

- incidences (+) :

e prise en compte des problématiques d’allergie aux pollens.
- incidences (-) :

e augmentation de la production de déchets,

e dépollution de deux sites eu égard a leur vocation future.

L’énergie et les émissions de gaz a effet de serre (GES)

- incidences (+) :
e organisation des déplacements,
e préservation du capital environnemental,
e lutte contre le phénoméne d’ilot de chaleur urbain.
- incidences (-) :
e augmentation des GES par la consommation énergétique accrue lié au
développement urbain.

Les risgues technologigues

- incidences (+) :
e pas d’incidences positives engendrées par la mise en ceuvre du PLUi.
- incidences (-) :
e risques industriels ne sont pas accrus pour la vulnérabilité des personnes et
des biens,
e risque limité du transport des matiéres dangereuses.

b) focus sur les principales zones susceptibles d’étre touchées de maniére
notable

Les OAP

Le porteur du projet estime que « les principales zones susceptibles d’étre touchées de
maniere notable [...] sont les zones 1AU ouvertes a l'urbanisation a court terme ».

Par ailleurs, le dossier précise que certains sites n’ont pas fait I'objet d’'une « évaluation
environnementale plus poussée » :

e six sites couverts par une OAP, faisant déja I'objet d’'un permis d’aménager ou
de construire validé par la collectivité ;

e un site faisant I'objet d’'une déclaration de projet emportant une mise en
compatibilité du PLU communal.

Ainsi, chaque site fait I'objet d’'une présentation individualisée avec plan, zonage, volet
eau, contextes écologique, paysager, urbain, enjeux et incidences (Tome 1.5
Incidences-Mesures-Indicateurs — Pages 95 a 208).

OAP proposées par le PLUi et faisant I’objet Porter a connaissance « in situ » pour le

d’une évaluation environnementale plus fine milieu naturel
CASTETS Secteur de Lageste Nord rapport de THEMA Environnement (site 8)
rapport de THEMA Environnement (tranche A et
CASTETS Secteur de la friche de Gascogne tranche B) (site 10)
La partie Sud est déja urbanisée
LEON Secteur du Gat d’'Uza rapport de THEMA Environnement (site 16)
LEON Secteur les Bareyres rapport de THEMA Environnement (site 19)

rapport de THEMA Environnement (sites 28 et

LEVIGNACQ Secteur de Canterit 2 27) trés partiellement)

LEVIGNACQ Secteur du Chateau rapport de THEMA Environnement (site 29)
LINXE Secteur de Bouges gaé;;port de THEMA Environnement (sites 37 et
LINXE Secteur Milhomes rapport de THEMA Environnement (site 33)

Etude d'impact de TERRA Environnement

LIT-ET-MIXE Secteur de Truyemorte s , RN
réalisée dans le cadre d’'un permis d’aménager
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EQ[EE;%UEN' Secteur du quartier de la Lette rapport de THEMA Environnement (Site 49)
SAINT-JULIEN- . . .
EN-BORN Secteur de Mahiou 2 rapport de THEMA Environnement (site 46)
SAINT-JULIEN- . . .
EN-BORN Secteur Neurisse rapport de THEMA Environnement (site 44)
EQ[EB%%LIEN' Secteur de Centre-Bourg Nord rapport de THEMA Environnement (site 47)
Eﬁl_g‘(l’)—éL’iLlEN- Secteur de la rue des Camélias rapport de THEMA Environnement (site 45)
TALLER Secteur de Centre-Bourg rapport de THEMA Environnement (site 53)
TALLER Secteur de Cabeil rapport de THEMA Environnement (site 57)
UZA Secteur du Bourg rapport de THEMA Environnement (site 57)
CASTETS Secteur Cap de Bosc 1 rapport de THEMA Environnement ((sites 2 et 3)
CASTETS Secteur Cap de Bosc 2 rapport de THEMA Environnement (site 4)
. Diagnostic écologique simplifié réalisé par ETEN
CASTETS Secteur de Gazalieu Environnement
LEVIGNACQ Zone d’activités Bourg Sud rapport de THEMA Environnement (site 30)
LIT-ET-MIXE Secteur de la zone d'activités du rapport de THEMA Environnement (site 41)
Bourg Sud
\C/;IIER%E'SSAINT- Secteur Sud DRT rapport de THEMA Environnement (site 64)
EQ%B&KLIEN Secteur d’'activités de Dardas rapport de THEMA Environnement (site 48)

Figure 6 — OAP faisant I'objet d’une analyse du contexte écologique

Procédure d’évolution en cours du

PA/PC déposé, accepteé par la collectivité document d’urbanisme en vigueur

CASTETS OAP « Route de Bayonne »

CASTETS OAP « Montcaout 2 »

CASTETS OAP « Secteur Leste » LINXE — OAP « Secteur de la friche DARBO »

LEON OAP « Les Agréous 2 » (déclaration de projet et mise en compatibilité du

PLU
LINXE OAP « Secteur Clos Camille Bouges » )

LINXE OAP « Secteur Gran-Jan »

Figure 7 — Sites n’ayant pas fait I'objet d’une évaluation environnementale

Les STECAL

Le dossier propose une évaluation de trois groupes de STECAL, sous la forme d’'une
analyse synthétique des incidences potentielles notables pour chacun des secteurs
concernés, présentant les caractéristiques, les incidences et des préconisations (Tome
1.5 Incidences-Mesures-Indicateurs — Pages 210 a 253) :

- Les STECAL de type Nch-Neg-NLs-NL-Nt-Nx-Ny-Nbot :

Nch : 1 secteur (Castets).

Neq : 2 secteurs (Castets, Saint-Michel-Escalus).

NLs : 3 secteurs NLs (Saint-Julien-en-Born).

NL : 3 secteurs NL (2 a Saint-Michel-Escalus, Uza).

Nt : 3 secteurs Nt (Castets, Léon, Saint-Michel-Escalus).
Nx : 5 secteurs Nx (Castets, 3 a Saint-Julien-en-Born, Uza).
Ny : 2 secteurs Ny (Castets, Saint-Julien-en-Born).

Nbot : 1 secteur Nbot (Léon).

Les incidences potentielles notables sur I'environnement sont considérées comme
« faibles » voire « négligeables » pour 19 secteurs, le secteur Nbot destiné a
accueillir un espace pédagogique botanique semblant conserver des parties a enjeu

« fort ».

- Les STECAL de type Ne :
L’évaluation concerne 7 secteurs créés dans le cadre du PLUi (2 a Lit-et-Mixe, 2 &
Taller, 1 a Lévignacq, 1 a Saint-Michel-Escalus, 1 a Castets).

Les incidences potentielles notables sur I'environnement, assorties souvent d’'une
prescription, sont considérées comme « faibles » pour 5 secteurs, « moyennes » a
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d’épuration a Taller.
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Le dossier précise enfin que les STECAL de type Nk-Nki-Nklc-Nkl+ s’appuient sur des
STECAL existants, liés aux campings, et n‘ont pas fait I'objet d’évaluation
environnementale.

Les sites NATURA 2000

L’évaluation des incidences a été réalisée sur les quatre sites Natura 2000 suivants :
- SIC de la Directive Habitats (site d’intérét communautaire) :
e dunes modernes du littoral landais de Mimizan Plage a Vieux-Boucau ;
e zones humides de 'ancien étang de Lit-et-Mixe ;
e zones humides de I'étang de Léon.

- ZPS de la Directive Oiseaux (zone de protection spéciale) : Courant d’'Huchet.

Le dossier indique que les incidences négatives potentielles du PLUi sur les habitats et
les espéces d’intérét communautaires sont pressenties comme « non significatives ».

Les emplacements réservés

Certains des 62 emplacements réservés, liés a des projets de stationnement ou de
voiries, induiront potentiellement lors de leur mise en ceuvre une imperméabilisation
des sols.

Des études réglementaires de type « étude d’impact » ou « Dossier Loi sur 'Eau »
devront étre menées.

4.2. Abrogation de la carte communale de Taller

La commune de Taller est dotée d’'une carte communale dont la révision a été décidée le 4
juillet 2022 par délibération du conseil communautaire.

4.2.1. La procédure

Dans le cadre de I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunale (PLUi),
document de planification unique et cohérent a I'échelle de la communauté de
communes, il convient préalablement d’abroger la carte communale existante sur la
commune de Taller, unique commune de la communauté de communes Cbte Landes
Nature a étre dotée d’un tel document d’urbanisme.

La préfete des Landes a confirmé le 26 septembre 2022 la co-approbation tacite de la
révision de la carte communale.

La réglementation (article R163-10 du code de l'urbanisme) dispose a ce titre que la
délibération finale emporte a la fois approbation du PLUi et abrogation de la carte
communale.

4.2.2. La carte communale et le projet de PLUI

La carte communale

Au regard des évolutions législatives et réglementaires, la carte communale de Taller
n’est plus en adéquation avec le contexte réglementaire, plus particulierement :

- une incompatibilité avec les objectifs généraux d’aménagement déclinés dans
les documents cadres (SRADDET, SCoT, PLH) ;

- des disponibilités fonciéres trés importantes en contradiction avec les principes
de gestion économe de 'espace ;

- un potentiel urbanisable en inadéquation avec les caractéristiques, les besoins
et les capacités de la commune (notamment en matiére de réseaux et plus
particulierement d’assainissement) ;

- des secteurs d’urbanisation a I'encontre des objectifs de préservation de I'espace
(extensions ponctuelles de I'urbanisation, poursuite du mitage et de I'étalement
urbain).

Evolutions entre la carte communale et le PLUi

Ainsi, la sectorisation définie par la carte communale sera remplacée par le zonage
proposé au sein du PLU..
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- La gestion des zones agglomeérées existantes, en re§ o 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

I'enveloppe urbaine au regard de I'’étalement important de Turbanisation sur 1a parte
agglomérée du bourg.

- Le développement de nouveaux quartiers a vocation d’habitat : au travers d’'une
OAP s’appuyant sur des espaces déja artificialisés mais sous utilisés (terrain de
sport), en y intégrant des objectifs de mixité fonctionnelle et sociale.

- Le développement d’'un nouvel espace de production d’énergie renouvelable : en
intégrant un projet de parc photovoltaique sous forme de zone Upv.

- Intégration des atouts environnementaux et patrimoniaux: en déclinant
réglementairement la trame verte et bleue, tout en y ajoutant I'identification des sites
et milieux humides sur I'ensemble des zones A et N de la commune.

COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier présenté a I'enquéte publique était accessible sur les supports suivants :

- en format papier, au siége de la communauté de communes Co6te Landes Nature (CLN) ainsi
qu’au sein des 10 mairies concernées ;

- sur un poste informatique dédié, au sein des 10 communes concernées ;

- sur le site internet de la CLN ;

- sur le registre dématérialisé.

Le dossier était composé des piéces suivantes :
PLUi arrété

0. Bilan de la concertation

1. Rapport de présentation

1.1 Résumé non technique

1.2 Diagnostic

1.3 Etat initial de I'environnement

1.4 Incidences — Mesures — Indicateurs

1.5 Inventaire du patrimoine (annexe 1)

1.6 Investigations environnementales (annexe 2)

2. Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

3. Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

3.1 OAP sectorielles
3.2 OAP thématique « Charte patrimoniale de Lévignacq »

4. Programme d’orientation et d’actions (Schéma directeur cyclable)

5. Plans de zonage

5.1 Plan global

5.2 Castets

5.3 Léon

5.4 Lévignacq

5.5 Linxe

5.6 Lit-et-Mixe

5.7 Saint-Julien-en-Born
5.8 Saint-Michel-Escalus
5.9 Taller

5.10Uza

5.11 Vielle-Saint-Girons
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Changement de destination (annexe)

7. Annexes

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

Servitudes d’utilité publique
Emplacements réservés

Réseaux

Risques — Nuisances

Etude dérogation amendement Dupont
Projets urbains partenariaux

8. Pieces administratives

Arrét des modalités de collaboration entre la communauté de communes et les
communes membres en matiére de documents d’urbanisme (extrait du registre des
délibérations du conseil communautaire du 9 décembre 2019).

Prescription de I'élaboration de plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi), définition
des objectifs poursuivis et des modalités de concertation (extrait du registre des
délibérations du conseil communautaire du 9 décembre 2019).

Bilan de la concertation et arrét du projet de plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi)
de la communauté de communes CoOte Landes Nature (extrait du registre des
délibérations du conseil communautaire du 15 mai 2024).

Décision du tribunal administratif de Pau n°E24000101 du 5 novembre 2024, relative a
la désignation de la commission d’enquéte publique.

Arrété n°’ARR2024EH251101 du 25 novembre 2024, prescrivant I'enquéte publique
unique portant sur le projet de plan local d’'urbanisme intercommunal arrété de Cote
Landes Nature et sur I'abrogation de la carte communale de Taller.

9. Avis recus

Mission régionale d’autorité environnementale.

Etat, incluant les avis de I'unité départementale d’architecture et du patrimoine (UDAP)
et de la direction générale de I'aviation civile (DGAC).

Centre national de la propriété forestiere (CNPF).
Conseil départemental des Landes.
Chambre d’agriculture des Landes.

Communauté de communes Cote Landes Nature, au titre du SCoT, du PLH et de
I'autorité organisatrice des mobilités (AOM).

Communauté d’agglomération du Grand Dax.

Commission départementale de la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF).

Commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).
Communes membres de I'intercommunalité.

10. Mémoire en réponse aux avis

Abrogation carte communale de Taller

— Dossier d’abrogation de la carte communale de Taller
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DE L’ENQUETE

L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 13 janvier au vendredi 14 février 2025 a 12 heures, soit 33
jours consécutifs.

1. DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

La vice-présidente du tribunal administratif de Pau a désigné* la commission d’enquéte en vue de
procéder a I'enquéte publique unique (annexe 2) :

Président : M. Yves POISSON
Membres titulaires : MM. Pascal MONNET et Jean-Philippe THEON.
Membre suppléant : M. Philippe LAFITTE.

2. CONCERTATION PREALABLE A LA PROCEDURE D’ENQUETE

Modalités de la concertation

Par délibération du 9 décembre 2019, la communauté de communes Cote Landes Nature a défini
les modalités de concertation, mises en ceuvre durant I'élaboration du PLUi :

- Mise a disposition du public d’'un dossier d’avancement de la procédure, au sein des dix mairies
et sur le site internet de la communauté de communes CLN.

- Mise a disposition de onze registres papier pour recevoir les observations, au sein des dix
communes et au siége de CLN.

- Transmission par mail et courrier des observations et suggestions du public.

- Tenue de plusieurs réunions publiques.

Bilan de la concertation

Le dossier présente le bilan suivant®, arrété par le conseil communal le 15 mai 2024 :

- Aucune observation n’a été portée sur les onze registres.

- CLN arecgu 178 mails ou courriers, concernant la totalité du territoire.

- Compte tenu de I'étendue du territoire et de son caractére rural, la communauté de communes
a décidé pour chaque phase du PLUi (Diagnostic — PADD — Traduction réglementaire)
d’organiser 3 temps d’échanges avec le public, soit 3 fois 3 réunions publiques.

- Les réponses aux demandes « formulées dans le cadre de la concertation et ne contrevenant
pas a l'intérét collectif porté par le PLUi » sont jointes au bilan de la concertation proposé par
le porteur du projet, sous forme de tableau de synthése.

- L’annonce des réunions publiques a fait I'objet d’'un affichage papier dans les mairies des
communes membres, au siége et sur le site internet de la communauté de communes ainsi que
sur 'ensemble des supports de communication mobilisables sur le territoire.

- Des comptes rendus reprenant le contenu des échanges, ont été systématiquement produits
suite aux réunions publiques, publiés sur le site internet de CLN et versés dans les dossiers
d’avancement tenus a la disposition du public dans les dix mairies et au siege de CLN.

4 Décision n° E24000101 / 64 du 5 novembre 2024.
5Tome 00 — Bilan de la concertation.
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REUNIONS PUBLIQUES

\ \ )
CASTETS  SAINT-JULIEN-EN-BORN LEON
le le le
02/04/2024 03/04/2024 04/04/2024
18100 - 18h00 - 18h00 -
SALLE DES FETES SALLEDESFETES  SALLE DE LA HUCHETTE

Figure 8. Exemple d’affiche réalisée par CLN annoncant une réunion publique

Les publications diverses

— La page Facebook de la communauté de communes a relaté les étapes d’avancement de la
procédure.

Les magazines communautaires (2021, 2022 et 2023) et les rapports d’activité (2019 a 2023)
distribués a I'ensemble de la population.

Le site internet de la communauté de communes : une page dédiée a été créée et mise a jour
tout au long de la procédure.

Des articles de presse ont été publiés dans le journal Sud-Ouest a plusieurs reprises.

Des porteurs de projet et des associations ont été regus durant I'élaboration du PLUi par le
président et le vice-président de la communauté de communes.

Communauté de communes Cote Landes Nature
Réunion de rencontre des 10 maires de la communauté des communes avec les personnes
publiques associées comme la chambre du commerce, chambre d’agriculture, I'Etat ou encore

la DDTM a Saint Michel d'Escalus.

Figure 9. Exemple d’annonce de réunion publique
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Faire le point

Le Plon Local d'Urbaonisme intercommunal, qui définit la constructibilité des
espaces jusqu'en 2036 pour les 10 communes est en cours d'élaboration.

Compeétente en matiera
domeénogement du
territoire, Cote Londes
Nature o adopté un premier
document directeur en

2018 au travers du Schémao
de Cohérence Territoriale

IL fixe les grands oxes de
développement du territoire
dici 0 2040 et nécessite de
mettre en compatibilite lo
gestion du droit
des sols sur
chocune des

10 communes.

Acetitre, le esp
Plon Local

dUrbonisme

intercommunal (PLUi) o été
prescrit par délibération le

9 décembre 201%.

Il concrétisera les

orientations géneroles

qui définiront les modes

de constructibilité et/

ou de préservation des
espaces dici 0 20346. R

s'ogit d'un trovoil ou long
cours, qui sera ponctué

de plusieurs étopes de
concertation publique

{dont celles réclisées les 7,13

et 16 décembre 2021 sur les
communes de Lit-et-Mixe,
Uza et Costets).

Le PLUi sinscrit dans un
contexte nouveou ou les
enjeux de préservation des
espaces noturels, agricoles
et forestiers sont devenus
prioritaires, comme en
témoigne [adoption de la
loi Climat & Resilience du 24
oodt 2021

Objectif ixé par la loi pour

Le légistoteur nous oblige
G penser différemment

les modolités de
développement des
territoires. Un tournant
est amorcé por ropport
oux pratiques possees,
lensemble de la Fronce
devant tendre vers una
division par deux, tous les
10 ons et jusqu'en 2050, des
surfaces consommeées par
lurbanisation.

Diverses étapes restent
encore a franchir dans

2050:

1%
LU |

les mois suivants afin que
le nouveau decument
durbonisme réponde
pleinement oux aspirations
de la Communauté de
communes pour les
prochaines années,

tout en gorantissont (o
préservation dun caodre de
vie de quolité.

Lo premiére d'entre

elles était d'aboutir a un
diognostic et & un état des
lieux partage
des enjeux o
venir. Celui-ci

tion est terming,

méme si des
mises G jour devront étre
réolisées jusqu'a lo phase
darrét du projet. Son
élaboration se poursuivra
notamment pendont le
1= semestre 2022 par la
définition des orientations
doménagement du
territoire qui seront
intégrées au Projet
dAménagement et de
Développement Durables
(PADD).
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“Les régles
d'urbanisme

qui nous sont
fixées au niveau
national nous
imposent
d'apprendre a
reconstruire les
villages sur les
villages. Pour
ne pas nous
étendre, nous
allons devoir
« combler les
dents creuses »
et opter pour plus
de densité dans

les bourgs.”

Gilles Ducout
Vice-Présid
en chargs
loménogement du territoire,
du logement, du SCoT
et du PLUI

Figure 10. Exemple du magazine communautaire 2021

COMMUNAUTE

OTE
#{ LANDES
TURE DE COMMUNES

PLANIFICATION ET AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

intermédiaires permettant de faire évoluer ces documents dans le temps et de les adapter a la réalité du territoire.

LE PLUI

=

F &

=i LRI -

PROCEDURES EN COURS

ENTREPRENDRE AMENAGER & VIVRE & BIEN AGIR POUR H BIEN VIVRE A
& TRAVAILLER PRESERVER GRANDIR L'ENVIRONNEMENT : DOMICILE
Publié le 19 novembre 2018 / Derniére modification le 18 juil 3

LE SCOT

P
P s

ENQUETES PUBLIQUES ET
MISES A DISPOSITIF DU PUBLIC

Figure 11. Extrait du site internet

: www.cc-cln.fr

28


http://www.cc-cln.fr/

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

& Communauté de communes Cote La.,. G Publié le 01/07/2025

ID : 040-244000857-20250630-DEL2025046F-DE

o Communauté de communes Cote
% Landes Nature

5]

[PLUI
Y% La 1&re réunion publique refative au Plan Local
d'Urbanisme intarco mmunal se tiendra aujourd hul,
maedi 7 décembre 2021 a 18h30, a Lit-et-Mixe au
cinéma
wINOUS en sommes 4 la 1° phase de travail seront
présentés le diagnostic et les enjeux du PLUI

Si vous ne pouvez vous libérer ce soir, deux
autres séances sont programmees :
W Le lundi 13 décembre 2021, 3 18h30, & Uza,
Maison communale les Bruyéres
W Le|ewdi 16 décembre 2021 & 18h30, a Castets,
salle des fétes

Figure 12. Exemple de publication sur la page Facebook de la communauté de communes

3. MODALITES DE L’ENQUETE

Préparation et organisation

Des la notification de la décision du tribunal administratif de Pau, la commission d’enquéte a pris
contact avec les services en charge du dossier au sein de la communauté de communes Cote
Landes Nature, en vue de prendre connaissance du dossier d'enquéte d’'une part, d'examiner les
modalités pratiques de I'organisation de celle-ci d’autre part.

Une premiére réunion au sieége de CLN a permis de définir :

- les dates de I'enquéte publique, ainsi que sa durée ;
- les jours et heures de permanences a réaliser ;
- les formalités d'affichage et de publicité.

La commission d’enquéte a proposeé le nombre de permanences a tenir par commune, en fonction
de la population et de la position géographique.

C’est ainsi que les communes littorales (Léon, Vielle-Saint-Girons, Lit-et-Mixe) et la commune de
Linxe ont accueilli trois permanences sur des créneaux différents, les communes de Lévignacq et
Taller deux permanences et la commune d’Uza une permanence, tandis que la commune de
Castets a accueilli deux permanences au siége de la communauté de communes et une
permanence a la mairie.

Les membres de la commission ont paraphé au sein des services intercommunaux les dossiers et
registres relatifs a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal de la communauté de
communes Cote Landes Nature et a I'abrogation de la carte communale de Taller.

Réunions — Entretien avec les maires — Visites du territoire

- Une réunion a été organisée le 12 novembre au siege de CLN dédiée a la présentation
générale du projet et la définition conjointe des modalités de I'enquéte publique unique,
traduites ensuite par 'arrété prescrivant I'enquéte publique® et I'avis d’enquéte, dont les projets

6 Arrété intercommunal n° ARR2024EH251101 du 25 novembre 2024.
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ont été validés par la commission d’enquéte avant leur diffusion.

informations de la commission d’enquéte relatives a certains points du dossier.

- La commission d’enquéte s’est en outre entretenue avec le conseil départemental le 6 janvier,
la direction départementale des territoires et de la mer (DDTM) le 9 janvier. Elle a également
souhaité rencontrer I'entreprise DRT le 7 janvier.

- Les commissaires enquéteurs se sont entretenus avec les maires, préalablement ou bien en
cours d’enquéte, et ont complété ces entretiens par des visites accompagnées ou non dont la
finalité était :

e appréhender les territoires communaux dans leur globalité ;
e apporter un éclairage in situ sur des points particuliers du projet.

- Enfin, une formation sur I'utilisation du registre dématérialisé a été organisée par I'agence
landaise pour l'informatique (ALPI) le 3 décembre.

INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

4.1. Publicité Iégale et accés au dossier d’enquéte

L’enquéte publique unique a été annoncée conformément a l'arrété prescrivant la mise a
I’enquéte du projet et a la réglementation (article R123-11 du code de I’environnement).

Presse

L’'avis d’enquéte publique a été publié dans les délais imposés au sein de deux journaux
locaux :

e Sud-Ouest : éditions Landes des 24 décembre 2024 et 14 janvier 2025.
e Les Annonces Landaises : éditions des 18 décembre 2024 et 13 janvier 2025.

Les insertions dans les journaux sont en piéces jointes du rapport.

Affichage

Le public a été informé, par voie d’affichage réglementaire, de I'ouverture de I'enquéte
publique unique dans les 10 communes et au siége de CLN.

L'affichage de 'avis d’enquéte fournissait les informations suivantes :
e |'objet de I'enquéte,

les dates d'ouverture et de cléture de I'enquéte,

la composition de la commission d’enquéte,

les dates et les lieux des permanences,

les modalités de transmission des observations sur les registres papier, par courrier

postal ou déposé, et par courrier électronique,

e ladresse du site internet comportant un registre dématérialisé sécurisé pour
permettre au public de transmettre ses observations et propositions pendant la
durée de I'’enquéte,

e les lieux ainsi que les horaires de consultation du dossier d’enquéte sur support
papier,

e les modalités de consultation du dossier d’enquéte sur un site internet ainsi que sur
un poste informatique mis a disposition au siege de I'enquéte et dans les dix mairies,

o les coordonnées des personnes susceptibles de délivrer des informations
concernant I'enquéte en question.

La commission d’enquéte a constaté les affichages in situ.

Internet

Le dossier a été publié sur le site internet de la communauté de communes Coéte Landes
Nature, avec un lien vers le projet arrété et I'enquéte publique unique ainsi que 'acces aux
documents du dossier.

Le site Internet des communes renvoyait également, grace a un lien, vers le site internet de
Cote Landes Nature.
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Le dossier était consultable au sein du siége de la communauregecommurescov, STeyge
de I'enquéte, ainsi qu’au sein des dix mairies concernées :

e  sSur support papier ;

e sur un poste informatique.

Il a été décidé de placer un dossier papier complet au siege de la communauté de communes
CLN et a la mairie de Lit-et-Mixe, tandis qu’une version partielle adaptée aux communes
concernées, était visible au sein des mairies des neuf autres communes.

Ce dossier dit « partiel » comprenait :

le résumé non technique ;

les OAP relatives a la commune ;

les plans de zonage a I’échelle de I'intercommunalité et a celle de la commune ;
e lereglement écrit ;

e le mémoire en réponse aux différents avis de la MRAe et des PPA ;

e les piéces administratives.

La commission d’enquéte a vérifié la concordance entre les versions papier et
numérique, ainsi que l'accessibilité au public, en fin de semaine précédant I'ouverture
de ’enquéte.

4.2. Organisation et tenue des permanences

Le public a été accueilli lors de 25 permanences :

Lundi 13 janvier 2025 au siége de la communauté de communes.

Mardi 14 janvier 2025 en mairie de Linxe.

Jeudi 16 janvier 2025 en mairie de Saint-Julien-en-Born.

Samedi 18 janvier 2025 en mairies de Vielle-Saint-Girons et Lit-et-Mixe.
Lundi 20 janvier 2025 en mairie de Taller.

Mardi 21 janvier 2025 en mairie de Léon.

Jeudi 23 janvier 2025 en mairie de Saint-Michel-Escalus.

Lundi 27 janvier 2025 en mairie de Lévignacq.

Mardi 28 janvier 2025 en mairie de Linxe.

Mercredi 29 janvier 2025 en mairies de Lit-et-Mixe et Saint-Julien-en-Born.
Jeudi 30 janvier 2025 en mairie de Vielle-Saint-Girons.

Samedi ler février 2025 en mairie de Castets.

Mercredi 5 février 2025 en mairie d’Uza.

Jeudi 6 février 2025 en mairies de Taller, Saint-Michel-Escalus et Lévignacq.
Samedi 8 février 2025 en mairies de Saint-Julien-en-Born, Linxe et Léon.
Jeudi 13 février 2025 en mairie de Léon.

e Vendredi 14 février 2025 en mairie de Vielle-Saint-Girons, de Lit-et-Mixe et au siége de
la communauté de communes.

5. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée régulierement et sans incident, notamment concernant :

- linformation |égale du public ;

- les permanences, tenues conformément a I'avis d’enquéte publique ;

- la mise a la disposition du public des registres papier en mairies ainsi qu’'une adresse
électronique pour la transmission des observations, pendant toute la durée de I'enquéte
publique ;

- la mise a disposition de salles adaptées pour I'accueil du public dans des conditions
favorables a I'expression des observations ;

- l'accés a tous les documents nécessaires au bon déroulement de I'enquéte ;

- T'accueil de tous les visiteurs au cours des permanences ;

- les réponses aux interrogations formulées par la commission d’enquéte en cours
d’enquéte.
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Les onze registres ainsi que I'ensemble des piéces annexées ont été collectés par la communauté
de communes le 14 février.

Les registres ont été clos par la commission d’enquéte le 17 février, puis conservés jusqu’a leur
remise en mains propres avec le rapport d’enquéte et I'avis de la commission d’enquéte, au porteur
du projet le 21 mars 2025.

NOTIFICATION DU PROCES —-VERBAL DES OBSERVATIONS — MEMOIRE EN
REPONSE DU PORTEUR DU PROJET

Le procés-verbal de synthése des observations a été remis et commenté au porteur du projet le
21 février 2025 (Annexe 1).

Le mémoire en réponse transmis par courriel par le porteur du projet, a été regu par la commission
d’enquéte le 11 mars 2025 (Annexe 2).

RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS

Le registre dématérialisé a réglementairement regroupé les contributions du public :

- soit rédigées sur le registre dématérialisé lui-méme,
- soit envoyées a I'adresse courriel du registre.

Il comprenait également les contributions enregistrées sur d’autres supports.

En effet, la communauté de communes CLN a décidé de reporter sur le registre dématérialisé
I'ensemble des contributions regues par courrier, mais également celles provenant des onze
registres papier scannées et transmises quotidiennement par les mairies, dans le but d’assurer
une transparence totale vis-a-vis du public qui avait ainsi la possibilité de prendre connaissance
sur le registre dématérialisé de I'ensemble des contributions.

Données chiffrées

576 contributions ont été enregistrées au cours de I'enquéte publique. De nombreuses
contributions contiennent plusieurs demandes ou observations relatives a des thémes
différents.

Toutefois, 130 contributions sont doublées, triplées, quadruplées voire quintuplées. De surcroit,
14 contributions proviennent d’erreurs de manipulation de la part de leurs auteurs.
Le nombre total de contributions a traiter est par conséquent de 489.

Les 576 contributions ont été transmises par les supports suivants :

62 recues par courrier ;

98 recues par courriels ;

261 rédigées sur le registre dématérialisé ;
155 rédigées sur les registres papier.

- Leregistre dématérialisé arecu 1 758 visites et a rendu publiques 555 contributions. Le reliquat
de 21 contributions a été recu par la commission d’enquéte le dernier jour de I'enquéte et
provient de courriers ou des registres papier des communes.

- 513 documents ont été joints aux contributions :

e 46 recgus par courrier ;

e 144 recus par courriels ;

e 235 sur le registre dématérialisé ;

e 88 joints aux registres papier.
La liste, par support, est présentée en fin de proces-verbal de synthése des observations
(annexe 1).

- La commission d’enquéte a recu 242 personnes, réparties sur 25 permanences.

- 4 mails, regus aprées la cloture de I'enquéte, n'ont pas été comptabilisés.
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Personnes regues

Nombre total

Registre

Registres

durant les . " 2 By ] Courriers Courriels
permanences d’observations dématérialisé papier
242 576 261 155 62 08

B Registre dématérialisé

M Registres papier

u Courriers

H Courriels

- Larépartition des visites du public durant les permanences est la suivante :

COMMUNES VISITES
COMMUNAUTE DE COMMUNES 18
CASTETS 12
LEON 43
LEVIGNACQ 22
LINXE 18
LIT-ET-MIXE 34
SAINT-JULIEN-EN-BORN 28
SAINT-MICHEL-ESCALUS 14
TALLER 15
UZA 13
VIELLE-SAINT-GIRONS 25
TOTAL 242

- La répartition des observations est la suivante (certaines contributions concernent deux

communes) :

COMMUNES CONTRIBUTIONS
COMMUNAUTE DE COMMUNES 41
CASTETS 26
LEON 104
LEVIGNACQ 51
LINXE 66
LIT-ET-MIXE 124
SAINT-JULIEN-EN-BORN 89
SAINT-MICHEL-ESCALUS 16
TALLER 10
UZA 5
VIELLE-SAINT-GIRONS 34
INCONNU 13
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REPONSES ET ANALYSES

AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE ET DES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le dossier du projet de PLUi a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) le 17 mai
2024.

Le tableau suivant présente le détail des organismes sollicités :

PPA-PPC Date envoi | D€ Avis
réponse
- - , e . Réservé avec des
Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) 17/05/2024 21/08/2024 observations
Préfecture des Landes (Direction des territoires et de la 17/05/2024 23/09/2024 Favorable avec
mer) reserve
Unité départementale d’architecture et du patrimoine 17/05/2024 23/09/2024 Favotable avec
(UDAP). réserve
Direction générale de l'aviation civile (DGAC) 17/05/2024 | 23/09/2024 Favorable avec
remargue
Centre national de la propriété forestiere de Nouvelle- .
Aquitaine (CNPF) 17/05/2024 15/07/2024 Défavorable
Conseil départemental des Landes 17/05/2024 15/07/2024 Défavorable
Chambre d'agriculture des Landes 17/05/2024 16/08/2024 Favcr)ézglrt\e/:vec
Communauté de communes : SCOT,PLH et AOM 17/05/2024 01/07/2024 Favorable
Communauté d'agglomération du Grand Dax (CAGD) 17/05/2024 07/06/2024 Favorable
Commission départementale de protection des espaces Favorable avec
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) 17/05/2024 31/07/2024 réserve
Commission departementale de la nature, des 17/05/2024 06/09/2024 Favotable avec
paysages et des sites (CDNPS) réserve
Commune de Castets 17/05/2024 |  24/07/2024 Favorable avec
remargues
Commune de Léon 17/05/2024 | 26/06/2024 | Favorable avec
remarques
o Favorable avec
Commune de Lévignacq 17/05/2024 20/09/2027 remarques
Commune Linxe 1710512024 | 25/07/2024 | Favorable avec
réserve
Commune de Lit-et-Mixe 17/05/2024 | 30/07/2024 | Favorable avec
remargues
Commune de Saint-Julien-en-Born 17/05/2024 | 29/05/2024 Favorable avec
remargues
Commune de Saint-Michel-Escalus 17/05/2024 21/06/2024 Favorable
Commune de Taller 17/05/2024 | 19/06/2024 | Favorable avec
remargues
Commune de Uza 17/05/2024 11/06/2024 Favorable
Commune de Vielle-Saint-Girons 17/05/2024 07/06/2024 Favorable
Région Nouvelle-Aquitaine 17/05/2024 Fjas de
réponse
- . Pas de
Chambre de commerce et d'industrie des Landes 17/05/2024 .
réponse
Chambre des métiers et de I'Artisanat 17/05/2024 Fjas de
réponse
Comité régional de la conchyliculture 17/05/2024 Ffas de
réponse
Office national des foréts (ONF) 17/05/2024 l?as de
réponse
. . . . Pas de
Syndicat mixte des riviéres et du Marensin 17/05/2024 .
réponse
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Communauté de communes de Mimizan 17/05/2024 .
réponse
. Pas de
Communauté de communes du Pays Tarusate 17/05/2024 .
réponse
. . Pas de
Communauté de communes du Pays Morcenais 17/05/2024 .
réponse

Les avis des organismes sollicités n’ayant pas répondu sont réputés favorables.

Le dossier denquéte publique comportait les avis de la mission régionale d’autorité
environnementale et des personnes publiques associées (Tome 9 — Avis recgus), ainsi que les
réponses de la communauté de communes aux différents avis (Tome 10 — Mémoire en réponse
aux avis).

La commission d’enquéte souligne en particulier les éléments suivants, relevés au sein des avis
exprimés par la mission régionale d’autorité environnementale et les personnes publiques
associées :

Mission régionale d’autorité environnementale

- Articulation du projet avec les documents de rang supérieur

La MRAe recommande de compléter I'analyse de l'articulation du projet de PLUi avec les
documents de rang supérieur (SRADDET et SDAGE), notamment en réinterrogeant I'armature
territoriale au regard des dynamiques en cours.

- Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche d’évaluation
environnementale

e Qualité et accessibilité du document :

La MRAe recommande de présenter de facon plus claire et plus rigoureuse le projet de
PLUi, notamment en distinguant les éléments qui relévent du diagnostic du territoire et
ceux qui constituent des éléments de justification des choix opérés pour construire le
projet de PLUi.

Le projet de territoire doit par ailleurs faire I'objet d’'une traduction précise en objectifs
quantitatifs, avec des définitions précises, dans le cadre d’une présentation accessible
pour le public.

e Qualité de I'évaluation environnementale :

- Méthodes de diagnostic, de I'état initial de I'environnement et des perspectives
d’évolutions :
La MRAe recommande que les scénarios de développement du territoire se basent
sur I'état initial incluant I'analyse des incidences environnementales cumulées des
projets dits « coups-partis », en particulier en ce qui concerne I'accueil de population
et la consommation d’espaces. Le respect de I'objectif de réduction des
consommations d’espace de 50 % doit intégrer les « coups partis ».

- Méthodes d’analyse des solutions alternatives :
La MRAe demande de revoir le projet démographique et le nombre de logements
associés, en lien avec I'objectif de limitation de la consommation d’espace.

- Qualité de la démarche d’évitement-réduction-compensation (ERC) :
La MRAe rappelle I'obligation de procéder a I'évaluation de la capacité d’accueil
prévue par le code de l'urbanisme pour les espaces littoraux, en menant une
réflexion sur les équilibres du territoire a favoriser pour un développement qui
respecte les vulnérabilités et les ressources du territoire. L’analyse des sensibilités
environnementales doit étre menée a une échelle assez précise pour garantir leur
prise en compte dans le projet de PLU..

- Analyse de la prise en compte de I’environnement par le projet de PLUi

e Consommation d’espace et densité

- La MRAe recommande de présenter la consommation d’espace NAF passée sur les
périodes définies par le SRADDET (période 2009-2015) et par la loi climat et
résilience (2011-2021).

- La MRAe recommande de définir les surfaces intégrées dans le calcul de la
consommation d’espace a horizon 2035, en s’assurant de la prise en compte de
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incluses dans I'enveloppe urbaine a définir).

La MRAe recommande de construire le projet de territoire en privilégiant la
production de logements par densification de I'enveloppe urbaine (enveloppe qui
reste a définir) et par reconquéte du parc vacant. Les projets de développement des
ZAE doivent étre priorisés en identifiant les possibilités d’optimisation du foncier
existant. Les projets d’extension de I'urbanisation doivent étre phasés dans le temps,
en fonction d’une priorisation des besoins, et dans I'optique de tendre vers une
réduction des consommations d’espaces NAF de -50 % en 2031 et vers le ZAN au-
dela.

Prise en compte des incidences sur les milieux naturels

La MRAe recommande de préciser comment les inventaires écologiques présentés en
annexe du dossier ont été mobilisés pour mettre en ceuvre une démarche d’évitement.
Les incidences sur les habitats ou sur les espéces d’intérét communautaire doivent étre
explicitées dans le rapport de présentation. La MRAe recommande de réexaminer les
projets d’urbanisation envisagés, en privilégiant I'évitement des incidences sur les
milieux naturels.

Prise en compte des incidences sur la gestion de I'eau et les milieux aguatigues

- Assainissement :
La MRAe recommande de préciser les modalités envisagées pour la réalisation de
la STEP de Taller. Elle recommande de justifier le choix de classer le terrain prévu
pour I'extension du bourg de Taller en zone a urbaniser a court terme 1AU, et non
en zone a urbaniser a long terme 2AU.

- Eau potable :
La MRAe recommande de décrire plus précisément les risques de tensions sur la
ressource en eau en période estivale, en tenant compte du changement climatique,
qui est susceptible de les aggraver.ll conviendrait également de préciser si le
rendement du réseau d’adduction dispose de marges d’optimisation, et le cas
échéant, d’indiquer I'’échéancier des travaux prévus.

Prise en compte des risques et nuisances

- Compte-tenu de I'exposition de certaines zones d’habitation aux risques cbtiers
(érosion, submersion), la MRAe recommande de réfléchir a une recomposition
spatiale du territoire dans le cadre de I'élaboration du PLUi.

- La MRAe recommande de reconsidérer les secteurs de projets susceptibles
d’accroitre la vulnérabilité du territoire au risque d’incendie feu de forét d’autant plus
que les effets du changement climatique constituent un facteur d’aggravation du
risque.

Prise en compte de la loi Littoral

- La MRAe demande, comme indiqué précédemment, que la cohérence du projet par
rapport a la capacité d’accueil au sens de l'article L. 121-21 du code de I'urbanisme
soit démontrée.

- La MRAe recommande de justifier la délimitation des agglomérations, villages et
secteurs déja urbanisés (SDU) définis au sens de la loi Littoral, en s’appuyant sur
les criteres du SCoT et en s’attachant a démontrer, notamment, qu’ils n’incluent pas
des espaces ayant le caractére de coupure d’urbanisation ou d’espace remarquable
caractéristique du littoral.

Prise en compte du changement climatique

La MRAe invite la collectivité a considérer les enjeux d’adaptation au changement
climatique dans une approche plus globale, s’appuyant sur une analyse des
vulnérabilités du territoire au changement climatique a échéance du PLUi et sur une
réflexion des recompositions spatiales qui pourraient étre rendues nécessaires (acces
a l'eau, exposition aux risques).

Le projet de PLUi pourrait aussi définir des zones d’accueil des énergies renouvelables
en privilégiant les sites anthropisés et fixer dans le réglement écrit les conditions
d’accueil de ces installations.
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d’analyse.
Remarques sur le fond du dossier
- Bilan de la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF)

e Durée de 'étude

Le dossier présente trois périodes, ce qui ajoute de la complexité et des incertitudes.
La période de référence devrait étre 2012-2023 avec une projection pour 2024 -2035.

e Consommation des ENAF :
La méthodologie et les bases de données ne sont pas décrites :

- Définition des critéres de prise en compte des espaces urbanisés (bourg, hameau)
différence entre consommation et densification.

- Définition des 47 ha annoncés comme consommés dans des espaces artificialisés.

- Définition des zones tampons autour du bati dans les zones d’habitats diffus (zone
maximale de 1500 a 2000m?).

- Comptabilisation uniquement des opérations d’'aménagement dont les travaux ont
débuté. Les terrains dont les PC ont été déposés en 2023 seront intégrés a la
consommation future.

e Les objectifs de modérations de la consommation des espaces

Les définitions données sont confuses, notamment par I'emploi du terme
« artificialisation» qui recouvre une notion différente de la consommation fonciere, ce
qui rend difficile l'interprétation des différents tableaux présentés dans le rapport de
présentation (RP 1.4).

Il convient de prendre en compte la totalité des zones U, AU et les STECAL
consommant des espaces NAF.

e Capacités de densification

- Lerapport de présentation ne comporte pas I'étude de densification prévue a I'article
L 151-5 du code de I'urbanisme.

- La volonté de I'établissement public de coopération intercommunal sur I'emploi de
I'outil de la division parcellaire doit étre précisée tout comme les outils juridiques.

- L’analyse du potentiel disponible dans les documents d’'urbanisme en vigueur ne
répond pas totalement a la recherche du potentiel de densification au sein des
espaces urbanisés. Une cartographie des espaces libres dans le tissu urbain
permettrait de conforter I'analyse présentée.

- Objectif d’accueil de population

- Le PADD a fixé un objectif d’accueil de 3250 nouveaux habitants a I’horizon 2035.
Aucun élément n’est apporté dans le rapport pour justifier ce chiffre.

- Le PLUi Céte landes Nature est soumis a l'obligation de présenter les capacités
d’accueil des secteurs urbanisés en loi Littoral.

- Le scénario de [I'évolution démographique et du nombre de logements
correspondant retenu doit étre clairement indiqué afin d’assurer la cohérence des
données et ce en tenant compte du pas de temps du PLUI.

- Volet habitat

Le PLUI doit étre compatible avec le PLH (approuvé le 3 juillet 2024) et respecter les principes
énonceés a l'article 101-2 du code de I'urbanisme (mixité sociale, capacités de construction et
de réhabilitation suffisantes, répartition géographique suffisantes).

e Production de logements

Le scénario retenu doit étre clairement défini, le pas de temps choisi doit assurer la
compatibilité entre les différents documents (PLUi et PLH) et au sein du PLUi lui-méme
(PADD et rapport de présentation).

e Production de logements sociaux
La production de logements sociaux doit étre en phase avec le PLH et la territorialisation
de celle-ci devrait étre mieux répartie sur le territoire (déclinaison dans les OAP suivant
les types de financement).
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- justifier le caractére exceptionnel de toutes les STECAL ;
- préciser et limiter les possibilités d’emprise au sol et de hauteur.

- Les OAP
Les dispositions relatives aux OAP selon les articles L151-6-1 et L151-6-2 du code I'urbanisme
ne sont pas développées (échéancier d’ouverture, continuité des TVB, etc.).

- Dispositions réglementaires des zones A et N

e Reégles relatives aux annexes et extensions autorisées

- surface de I'extension 30 a 50% en fonction de la taille de I'’habitation ;
- annexe de surface inférieure a 40m2 et a moins de 30 m de ’habitation ;
- pour les deux, une fois tous les 10 ans a compter de la date d’approbation du PLUi.

e Réglement des zones A

- Les constructions nécessaires a I'exploitation forestiere ne sont pas autorisées en
zone agricoles.

- Pour les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement de produits agricoles un avis de la CDPNAF est obligatoire.

- La rédaction du reglement ne propose pas d’encadrement spécifique pour les
installations agrivoltaiques.

- Il est a noter que les annexes sont interdites dans les communes littorales.

- L’article L151-11 autorise les constructions et les installations nécessaires a des
équipements collectifs.

e Reéglement des zones N

- Le reglement du PLUi interdit les batiments nécessaires a I'exploitation agricole sur
les communes littorales. Il est rappelé que les constructions nécessaires a
I'exploitation agricole peuvent étre autorisées dans les communes littorales en
discontinuité de l'urbanisation, en application de Il'article L121-10 du CU.

- Surface des extensions et des annexes doivent respecter les mémes régles que
pour les zones A et respecter la doctrine appliquer dans le département des landes.

- Volet loi Littoral

e Bande littorale

- Le PLUi est bien en phase avec le SCOT sur ce volet.

Par contre le principe d’inconstructibilité ne s’applique pas dans les espaces
urbanisés, ce qui est le cas de la zone de Contis. Le document graphique ne devrait
pas faire apparaitre la bande littorale dans le secteur urbanisé (zone UBA et UBI).

- La définition du zonage « bande littorale » est appelée a évoluer dans le temps en
fonction de la limite des plus hautes eaux. La collectivité est invitée a se réinterroger
sur la limite de la bande littorale indépendamment de la délimitation figurant dans
sur le plan de zonage lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme.

Ce point devrait étre abordé dans le rapport de présentation.

e Reéglement écrit

- Il devra étre repris pour bien spécifier les interdictions et autorisations concernant
les possibilités d’'aménagements dans les zones NI, Nbh, Nbp.

- Emplacements réservés: sur la commune de Saint-Julien-en-Born, les
emplacements réservés (ER 4 a 7) pour la réalisation de places de parking dans la
bande littorale hors espace urbanisés ne semblent pas étre justifiés au regard des
termes de I'article L121-6.

e Les espaces proches du rivage (EPR)

- La délimitation des EPR n’apparait pas clairement sur le plan de zonage individuel
des communes littorales ; il apparait en revanche clairement sur le plan de 'EPCI.

- Lajustification des limites retenues des EPR dans le rapport de présentation devront
étre complétées pour assurer la pleine compatibilité du PLUi avec le SCOT.

- Les zones U situées dans les EPR peuvent connaitre une densification. La création
de la zone Ut en continuité de Contis devra étre justifiée (nature et destination des
constructions).
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systématiquement sur I'existence ou pas d'un espace remarquable a chaque
autorisation d’'urbanisme déposée, nonobstant le zonage du PLUi ».

- Le réglement de la zone Ner devra préciser clairement les interdictions et les
possibilités de constructions et installations qui sont liées a ce classement.

- Plan de zonage :
Plusieurs délimitations de zones AU intersectent directement avec des zones N
protégées ou sont situées dans des secteurs ou I'étude environnementale conclut a
des enjeux forts.

La collectivité devra justifier les choix faits sur le positionnement et la nécessité de ces
zones ainsi que la prise en compte des enjeux écologiques dans les projets (exemples :
zone AUez a Saint-Julien-en-Born, zone 1 AUHb secteur Granitas a Lit-et-Mixe).

Coupures d’urbanisation

- Le PLUi doit justifier et montrer au travers de la délimitation des agglomérations,
villages, SDU que ces choix d’aménagements n’impactent pas les coupures
d’urbanisation.

Campings situés sur les territoires littoraux.

- Zone NKI :

Hormis les campings situés en continuité directe des agglomérations et villages
identifiés par le SCOT, tous les autres campings sont en habitat diffus et seront
concernés par ce reglement. Le réglement interdira toute construction constitutive
d’extension de I'urbanisation en application des articles L121-8 et L121-9 du CU :
cette interdiction s’applique notamment a toutes les constructions liées au
fonctionnement du camping, annexes indépendantes mais également aux
habitations légéres de loisirs (HLL).

- Zones NK/UK/Ukc :

Les campings situés en continuité directe d’un village ou d’une agglomération
peuvent accueillir au sein de leurs structures de nouvelles constructions et HLL.
Néanmoins, il conviendra de conditionner I'implantation des futures constructions au
respect de la continuité de I'urbanisation avec le bati formant le bourg.

Un point précis de chaque structure aurait pu trouver sa place dans le rapport de
présentation avec identification de la structure, sa nature (camping, ANC, aire de
camping-cars par exemple), la situation de droit existante et si des extensions sont
envisagées dans le cadre du PLUi. Il conviendra alors de rappeler que toute
extension de ces structures en habitat diffus n’est réglementairement pas possible
nonobstant le zonage réglementaire qui sera adopté. En effet, la loi Littoral
s’imposera directement a I'autorisation d’urbanisme (L121-3 du CU).

Les stations d’épuration (STEP)

Le territoire compte plusieurs STEP situées en habitat diffus. Ces équipements sont
soumis a la loi Littoral. Néanmoins et a titre exceptionnel, les STEP, non liées a une
opération d’urbanisation nouvelle, peuvent étre autorisées par dérogation ministérielle
(L121-5 du CU).

Zones AU et 2AU

Les différentes piéces du PLUi devront rappeler (réglement, rapport de présentation et
OAP concernées) que 'aménagement de ces zones ne pourra se réaliser qu’en
respectant un principe de continuité avec le bati constituant 'agglomération ou le
village. Ce principe s’applique pour les zones AU a vocation d’habitat mais également
celles a vocation économiques/artisanales/industrielles, etc.

Zone U du bourg

Dans le reglement les définitions des secteurs UAI et UBI devront étre corrigés.

Des zonages proposés au niveau des agglomérations sont a justifier au regard du bati
existant et de la continuité de I'urbanisation c’est le cas notamment a : Saint-Julien-en-
Born, Vielle-Saint-Girons.

Agglomération, village et habitats diffus

Seuls les agglomérations et villages identifiés par le SCoT peuvent connaitre une
extension de l'urbanisation. Ce principe s’applique sur tout le territoire communal,
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A titre d’exemple, le réglement de la zone UX autorise celrarmrescorstoctnors—osage
de commerce, restauration, entrep6t, bureau, qui vont constituer de I'extension de
I'urbanisation alors que ces zones sont en habitat diffus. Ce réglement est incompatible
avec les dispositions de l'article L121-8 du CU.

Le reglement des zones N devra étre vérifié et préciser clairement les autorisations et
les interdictions liées aux différents types de zones N (Nai, Nx, NL, etc.).

e Secteur déja urbanisés (SDU)

- Le réglement devra préciser explicitement dans les dispositions générales que la
zone UC correspond aux SDU. Il faudra vérifier que la nature des constructions
autorisées est conforme a l'article L212-8 du CU.

- Plan de zonage :
La délimitation des périmétres des SDU devra étre vérifiée et rectifiée si nécessaire
pour étre au plus prées du bati existant.
A Vielle-Saint—Girons le SCoT avait identifié deux SDU (Montgrand Nord et
Mongrand Sud) sans laisser entendre une jonction possible.

e Les Espaces boisés significatifs (EBS).

- L'article L121-27 du CU impose de classer en espaces boisés, au titre de l'article
L113-1 du CU, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs du
groupement de communes, aprés consultation de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites.

- Plusieurs zones devraient bénéficier d’'une protection d’EBS et ne le sont pas dans
le PLUI.

e Réglementde La zone A

Le reglement de la zone A devra rappeler les dispositions de 'article L121-10 du CU et
devra reprendre les régles sur les constructions ou installations nécessaires aux
activités agricoles et forestiéres et la regle sur les piscines.

e Capacité d’accueil

La capacité d’accueil au sens de la loi Littoral ('article L121-1 du CU) n’a pas été
clairement déterminée par le PLUI.

- Risques naturels

e Rapport de présentation

- L’ensemble des risques et nuisances issu du porter a connaissance sont abordés
dans le rapport de présentation.

- Pour le risque recul du trait de cote des corrections devront étre apportées.

- Pour le risque de transport de matiéres dangereuses, il est nécessaire d'illustrer le
risque par une carte.

- Pour le risque incendie de forét les zones d’aléas fort devront étre retravaillées et
justifiées.

e PADD
Dans les orientations générales proposées dans la version du PLUi, il n’est fait mention
gue du risque feu de forét ; les autres risques devraient étre également mentionnés.

e Document graphique

- Généralités :
Ne pas tramer les zones N et Ner, majoritaires graphiquement, cela améliorerait
I'appréhension globale du zonage et des autres zones.
Un document graphique dédié aux risques permettrait une meilleure lisibilité.
Dans certaines zones a risques, il est nécessaire de rappeler les conditions
spéciales que doivent respecter les constructions et installations de toutes natures,
permanentes ou non, les plantations, dép6ts, affouillement forage exhaussement
des sols, etc.

- Risque inondation par remontée de nappe :
Cing zones AU du territoire sont concernées par le risque inondation par
débordement de nappe et douze par le risque inondation de cave par remontées de
nappe, le maintien de ces zones devra étre justifié. Le reglement mentionne bien les
prescriptions a respecter pour les possibilités de construction dans ces secteurs.
Un affichage graphique est indispensable pour appliquer le réeglement.
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Les interfaces avec I'aléa fort doivent étre reportées auwocurmertygraprque—TTes
seront reportées en limite extérieure de zone mais aussi sur la limite actuelle de
I'aléa, si ce dernier est présent a l'intérieur de la zone.

Ces zones de contact entre les secteurs urbanisés ou de développement et I'aléa
fort devront étre reportées au niveau des zones U, AU et des STECAL.

- Délimitation des zones — forme urbaine et zones de contact :
Le choix pour la forme des zones proposant de la constructibilité peut conduire a
augmenter le linéaire de contact de I'urbanisation avec les secteurs d’aléa incendie
de forét. La réduction de ce linéaire de contact concourt a la prise en compte du
risque.
La géométrie des secteurs listés ci-dessous devra donc étre revue ou justifiée :
Castets, Léon, Lévignac, Saint-Julien-en—Born, Saint-Michel-Escalus, Vielle-Saint-
Girons.
De méme les limites arrieres des zone U devront étre vérifiées.

- Risque retrait du recul de de trait de cote :
Le recul du trait de céte a 2050 n’est pas reporté sur les documents graphique, il
devra I'étre en intégrant la notion de Lmax ; le tracé de la bande des 150 m devra
étre repris en conséquence.

- Risques technologiques :
Plan de Préventions des risques technologiques (PPRT) : les périmétres sont bien
reportés, la trame choisie ne permet pas une bonne visualisation.

- Canalisation de transport de gaz :
Des zones urbanisables sont situées dans la bande d'effets irréversibles et/ou
Iétaux, les reglements graphiques des zones concernées devront étre complétés.

- Changement destination :
Le PLUi propose l'identification de 30 changement de destination en zone A ou N ;
certaines propositions sont situées en zone d’aléa fort feu de forét et devront étre
revues.

o Reglement
- Dispositions générales :
Le Chapitre dispositions générales comprend des régles au point 5 qui renvoient
vers des annexes ; il devra étre nommé « Dispositions et régles générales ».
Ce chapitre devra étre complété par la prise en compte de tous les risques naturels
et technologiques.
La partie reconstruction a I'identique devra étre complétée.

- Risque feu de forét :

= Implantation des piscines a plus de 12 m de l'interface d’aléa fort

= OAP : rajouter que la bande de 12m d’inconstructible devra comprendre une
piste périphérique de 6 métres de large reliée a la voie publique et respectant les
données du reglement interdépartemental de protection des foréts contre
I'incendie (RIP FCI).

= Les zones destinées a I'hébergement touristique (zones UK, UT, Nk, NL, Nt) :
conformément a I'arrété PR/CAB/DSCE/SIDPC n°2018-339, le reglement de ces
zones devra imposer au sein de la bande de 12m I'implantation d’'une bande
pare-feu périphériqgue de 5m de large dite a « sable blanc » et d’'une bande
circulable de 6m de large permettant aux véhicules de défense incendie de
contourner le projet par I'extérieur.

= Pour les zones relevant de la catégorie industrie ou ICPE (UY, 1AUEy et Ny),
rappeler que les distances de recul sont portées a 20m pour les constructions
relevant de l'industrie et 8 30m pour les ICPE constituant un risque d’incendie ou
d’explosion.

»= En zone A et N, aucune construction nouvelle ne sera autorisée a plus de 100m
d’'un ensemble de batis existants.

» La possibilité de construire en zone N des annexes de 40m? devra étre limitée.

= Les changements de destination ne seront autorisés que si le risque feu de forét
peut étre pris en compte, et que ceux-ci seront a moins de 100m d’'un ensemble
bati.
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complétées de régles et de schémas de principe relatifs aTa prise en compie du risque
incendie.

Ce point porte particuliérement sur :

- lexistence et le caractére suffisant des moyens de lutte contre I'incendie ;

- le positionnement des pistes périphériques et le principe de bouclage de celles-ci.
Des exemples concernant différentes OAP dans les communes sont cités et devront
étre complétés.

- Volet assainissement :

e Résumé non technique :

Les schémas communaux d’assainissement sont pour la plupart anciens ; il faudra
s’assurer qu’ils sont en cohérence avec les développements urbains du PLUI.
La révision des zonages est a réaliser.

e Rapport de présentation « état initial » de I’environnement

Les données présentées concernant I'assainissement dans les différents tableaux
devront étre mis & jour ; il existe des données plus récentes.
e Rapport de présentation « état initial de I'environnement »

Les types d’assainissement et les capacités d’accueil des OAP et STECAL doivent étre
indiqués.

e Annexes
Les cartes communales de zonage d’assainissement et les cartes d’aptitudes des sols
a I'assainissement non collectif devront étre disponibles dans les annexes.
- Volet environnemental

e Les trames vertes et bleues bénéficient d’'un classement en Np ou Ner. Ces secteurs
sont soumis a une inconstructibilité de principe.

e Evaluation des OAP

Les résultats des évaluations sont difficiles & appréhender du fait de renvois entre le
tome 1.3 pour I'état initial et le tome 1.7 pour le volet milieu naturel.

Il serait intéressant que I'ensemble des OAP soit traitées et que les fiches du tome 1.7
une fois fiabilisées soient intégrées au tome 1.4 et organisées par commune.

e Evaluation des STECAL

lls n'ont pas tous été évalués. Les sites existants ont des droits a construire sur un
espace naturel qui pourraient impacter ces espaces.

- Zonage des campings

Le zonage des campings pour les communes non soumises a la loi Littoral pourrait étre revu :
certains sont classés en U et d’autres en STECAL (exemples Léon et Saint-Michel-Escalus).

Remarques de forme

- Lerapport de présentation

e Transcriptions des orientations générales du PADD dans le rapport de présentation

Dans le cadre de la justification des orientations générales du PADD, le rapport de
présentation ne reprend pas les intitulés des axes et I'ordre des différentes thématiques
présentés dans ce document, cela peut entrainer un manque de lisibilité et de
cohérence entre ces deux documents.

e Espace bhoisés significatifs (EBS) :

Le rapport de présentation devra distinguer clairement la superficie de I'ensemble des
espaces boisés classés (EBC) de celle des EBS et présenter I'évolution des EBS par
rapport aux documents d’urbanisme précédents, comme cela est fait pour les EBC.

¢ Numérotation des sous-sections du document 1.2

Différentes corrections de mises en pages et de numérotations sont signalées pages
207 et 209.
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- Sur les annexes et les documents graphiques

Le document graphique du PLUi comprend de nombreuses informations qui parfois se
superposent, ce qui le rend peu lisible. Il est recommandé d’effectuer plusieurs plans
thématiques par territoires afin que les données soient plus claires.

Le PLUi doit couvrir tout le territoire de la collectivité, ce qui comprend également le domaine
public maritime (DPM) terrestre et maritime. Ce n’est pas le cas ici, seules les parcelles
cadastrées ont été zonées.

Les documents graphiques devront distinguer clairement les EBS des EBC.

Unité départementale d’architecture et du patrimoine (UDAP)

Avis favorable sous réserve de la prise en compte des éléments suivants :
- Annexes

Servitude ACL1 : sur la commune de Saint-Michel-Escalus, un arrété du préfet de région du 22
décembre 2023 a inscrit en totalité au titre des Monuments Historiques I'église de la commune
et son avant porche. Cette inscription génere une protection dans un rayon de 500m autour des
batiments protégés.

Le PLUi doit intégrer et comporter en annexe cette servitude d’utilité publique.

- Inventaire du patrimoine bati :

Concernant I'enjeu du patrimoine sur le patrimoine bati, la qualité du travail de recensement,
des fiches et de la méthodologie de I'inventaire du patrimoine inventorié et protégé est a
souligner.

L’'UDAP40 signale que le travail sera a poursuivre et des mises a jour seront a faire lors des
prochaines évolutions du document.

La traduction réglementaire (reglement écrit) des éléments bétis repérés au titre du L151-19
appelle cependant des observations. L'UDAP 40 fait des propositions de corrections dans
différents chapitres, regles générales, aménagements des airials, prescriptions pour la
restauration des différents types de bati.

- Rapport de présentation,

e Compte tenu de l'arrété du préfet de région du 22 décembre 2023 ayant inscrit en
totalité au titre des Monuments Historiques I'église Saint-Michel et son porche sur la
commune de Saint-Michel-Escalus, le rapport de présentation et toutes les autres
pieces concernées seront modifiées en conséquence (cartographies comprises).

e Justification des choix opérés : cette partie du rapport devra intégrer le choix de la
collectivité de recourir a une OAP thématique « patrimoine » (sur la commune de
Lévignacq). Pour ce faire, la partie introductive de la charte patrimoniale pourrait étre
intégrée au rapport de présentation du PLUi dans ce chapitre.

e La mise en place par les communes de stratégies de coeur de bourg, de plans guide
des espaces publics, de plans de référence, de plan plage mériterait d’apparaitre dans
le rapport de présentation

- Reéglement écrit

L’'UDAP40 propose un renforcement des regles sur la question d’intégration paysageére,
notamment des regles concernant les clotures, portails et portillons. Des corrections sont
proposées dans le document.

De maniére générale, les corrections ou les ajouts de regles sont a appliquer a 'ensemble des
zones du PLUi ou a expliciter davantage pour la cohérence attendue entre la typologie des
zones et I'impact architectural. Les zones UA, UB, A et N notamment sont les zones a forte
sensibilité architecturale.

- Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) :
e Le profil de voirie « paysagére » que 'on retrouve en annexe des OAP pourrait étre
précisé systéematiquement pour chacune des OAP avec un caractére obligatoire.

e Les principes de clbture attendue (des lots et des opérations) dans chacune des zones
seront précisés pour 'ensemble des OAP.

e Aucun échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation n’est mentionné dans les
OAP.
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Certaines zones UB et AU situées en entrée de ville interrogent quant a la question du maintien
nécessaire de la qualité des entrées de ville en site inscrit. Des exemples sont données dans
différentes communes : Léon, Vielle-Saint-Girons.

Direction générale de I’aviation civile (DGAC)

- Liste des servitudes d’utilité publique

Du point de vue de la navigation aérienne civile, la communauté de commune est uniquement
concernée par la servitude T7 qui est bien mentionnée dans la liste des servitudes avec le bon
service gestionnaire.

Il n'existe pas de plan matérialisant cette servitude, elle s’applique sur tout le territoire et la
DGAC suggere de la faire apparaitre dans la Iégende du plan des servitudes sous la forme :

17 |servitudes établies a l'sxiéreur des zones de dégagement concemant | Ensemble de la communaute
des installations particulieres de communes

Centre national de la propriété forestiere (CNPF)

Avis défavorable assorti de remarques.

- Le CNPF reléve la bonne prise en compte de la forét landaise avec une description des milieux
et la mise en avant de la filiere économique. Le risque incendie est également bien pris en
compte.

- Par contre le CNPF souligne une utilisation importante des outils de protections tels que les
EBC et I'article L151-23 du code de I'urbanisme :

e 20 699,08 ha sur les 53 880,93 ha de forét sont classés en EBC.

e Cet outil doit étre utilisé a bon escient afin de protéger du défrichement des espaces
forestiers particulierement remarquables et ou menacés. Cette utilisation systématique
peut engendrer des conflits d'usage et nécessiter une révision du document
d’'urbanisme. Il peut également constituer un obstacle a des opérations a but
environnemental (restauration de milieux ouverts).

Ce dernier point justifie I'avis défavorable du CNPF qui demande a ce que I'utilisation de 'EBC soit
revue de maniére cohérente et rationnelle.

Conseil départemental des Landes

Avis défavorable.

- Dans le réglement a la page 427, il manque la RD 10.

- Concernant les OAP et les paysages : le conseil départemental signale qu’il a co-porté avec
'Etat un Atlas des paysages (validé fin 2023) ; il souhaiterait que le projet de PLUi intégre cet
Atlas en l'identifiant clairement dans le PADD et dans les OAP.

- Le PADD integre bien les enjeux de consommation fonciére. Il pourrait introduire la notion de
densité et de forme urbaines en lien avec la préservation des centres bourgs.
- Concernant la prise en compte des projets portés par le département :

e il souhaiterait que le zonage proposé soit adapté aux projets dans lesquels il s’est
engagé avec le syndicat mixte Géolandes, aménagement des plages littorales et
lacustres, projets coconstruits avec les collectivités concernées.

e L’emplacement réservé n°7 a Léon, le long de la RD 652 au bénéfice du département
pour la réalisation d’une voie de contournement, a été supprimé contrairement a sa
demande et aux différents accords et convention existants (PLU 2017, mise a
disposition d’'une emprise départementale pour la réalisation de travaux pour
I'aménagement du centre-bourg).

Ce dernier point motive I'émission de I'avis défavorable au projet de PLUi.
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L’intercommunalité démontre sa volonté de pérenniser la vocation agricole du territoire en
limitant la consommation globale d’espaces NAF. La chambre d’agriculture regrette que la
réduction de consommation a des fins urbaines ne soit que de 29%.

Le rapport de présentation présente un diagnostic agricole limité qui ne permet pas de
comprendre la représentativité de l'activité agricole du territoire. Il aurait été intéressant
d’introduire les éléments chiffrés suivants :

e nombre d’exploitations et la SAU par commune ;
e lesICPE;
e linventaire des CUMA.

Le réglement de la zone A autorise bien les installations nécessaires a I'exploitation agricole.
La chambre d’agriculture souhaite que les constructions nécessaires a I'exploitation forestiere
ne soit pas autorisées en zone A mais uniguement en zone N (art R151-23 et R151-25 du CU).

Le zonage comprend de nombreuses parcelles agricoles aves des enjeux paysagers (Ap) et
de zones naturelles (Np). Ce type de zonage peut entraver I'exploitation de ces parcelles. Il est
demandé qu'il soit procédé a une vérification des zonages Ap et Np afin de ne pas nuire au
développement des activités agricoles.

Le réglement prévoit en zones A et N la possibilité de construire deux annexes a I'habitation,
ce qui est contraire a la doctrine départementale (1 annexe tous les 10 ans).

Le reglement stipule pour les batiments agricoles des pentes de toiture comprises entre 35 et
40%. Les toits des batiments d’élevage sont construits avec des pentes de 25% pour optimiser
le bien-étre des animaux. C’est pourquoi il est demandé d’autoriser la construction des
batiments d’élevage avec une pente de toiture a partir de 25% avec couverture en bac acier
pour ne pas bloquer des projets sur le territoire.

Le détour de certain STECAL impacte des surfaces agricoles et naturelles ; il est souhaitable
que le périmetre se rapproche au plus pres du bati existant (exemple du STECAL prévu a Saint-
Michel-Escalus).

Communauté de communes Cote Landes Nature, au titre du SCoT, du PLH et de l'autorité

organisatrice des mobilités (AOM)

Avis favorable.

Communauté d’agglomération du Grand Dax

Avis favorable.

Commission départementale de la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

(CDPENAF)

Avis favorable avec réserve sur I’ensemble des STECAL

La justification des STECAL est nécessaire dans le rapport de présentation ; les surfaces
doivent étre limitées, les hauteurs doivent étre définies en fonction des projets.

Le STECAL de Saint-Michel-Escalus devra se limiter a 3 sites d’'implantation maximum sur la
parcelle.

Le reglement des zones A et N doit étre revu concernant la possibilité de construire des
annexes : une seule annexe de 40 m? est possible sur la durée de vie du PLUi (10 ans en
général).

Commission départementale de la nature, des paysages et des sites

Avis favorable avec la prise en compte des réserves émises concernant :

L’extension des EBS en différents secteurs des communes suivantes :

e Commune de Saint-Julien-en-Born.
e Commune de Lit-et-Mixe.
e Commune de Vielle-Saint-Girons.
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- Intégration dans le réglement des zones N de l'article R111-11 du code de l'urbanisme en ce
qui concerne la desserte en eau potable : « des dérogations a l'obligation de réaliser des
installations collectives de distribution d’eau potable peuvent étre accordées a titre exceptionnel
lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible densité de construction ainsi que la facilité
d’alimentation individuelle font apparaitre celles-ci comme nettement plus économiques, mais
a condition que la potabilité de I'eau et la prise en compte de tout risque de pollution puissent
étre considérées comme assurées ».

- Passage de certaines propriétés de zone N en zone Nai avec le périmétre de protection au titre
de l'article L151-19, patrimoine bati et entité boisée, parcelles AO001, AL137, AAO077, AL 0089
et AL0O090.

- Modification du tracé de la zone UY au niveau de la Copadax, la limite avec la zone AUEy doit
suivre la limite de parcelle.

- Modification du tracé de la zone 1AUHm de la friche Gascogne.

- Réglement : enlever la phrase consacrée a la commune de Castets au niveau de l'article 2.2.1.5
concernant le retrait d’'une construction en bordure d’une voie publique.

Commune de Léon

Avis favorable assorti de deux ajustements :

- Suppression de 'emplacement réservé a proximité du cimetiére.

- Mise en cohérence des espaces situés sur le périmetre du futur lotissement en entrée de ville
pour permettre un meilleur aménagement des voies d’acces.

Commune de Lévignacq

Avis favorable assortie de la demande suivante :

- Intégration de la totalité de la charte architecturale et paysagére dans 'OAP patrimoniale.

Commune de Linxe

Avis favorable avec réserves

- Maintien de la zone 2AU avec un engagement de la communauté de communes de prioriser et
soutenir la bascule en 1AU lorsque la commune en fera la demande.

- Soutien dans le projet de réhabilitation des friches industrielles.

- Faire évoluer les EBC le long de la voie verte.

Commune de Lit-et-Mixe

Avis favorable assorti de la demande suivante :

- Requalification des parcelles classées en zone Ner pour permettre de faire aboutir le projet de
voie de contournement « V1 », et que cette requalification soit intégrée au document a I'issue
de I'enquéte.

Commune de Saint-Julien-en-Born

Avis favorable.

Commune de Saint-Michel-Escalus

Avis favorable.

Commune de Taller

Avis favorable assortis des ajustements suivants :
- OAP : p.118, prise en compte de la derniére version de 'OAP du plan de référence et p.120
préciser qu’il s’agit d’un projet d’assainissement collectif regroupé sur la zone de I'OAP.

- Reéglement p.175, en zone N : 'emprise au sol cumulée des constructions a usage d'habitation
dans une méme unité fonciére est limitée & 200 m? (c’est-a-dire maison + annexes + piscine).
Le conseil demande de porter cette surface & 250 m2 minimum (ou exclure les piscines).
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Commune de Vielle-Saint-Girons

Avis favorable.

La commission d’enquéte retient des avis des personnes publiques associées les points
principaux suivants, dont les organismes souhaitent qu’ils soient I'objet de modifications,
de corrections ou de compléments d’informations avant I’adoption du PLUi :

1- Définir précisément les scénarios choisis et les méthodes de calcul qui ont permis
d’établir :

- le bilan de la consommation passée des espaces haturels, agricoles et forestiers (ENAF)
et la réduction de celle-ci prévue dans le PLUi (moins 29% conformément au SCoT) ;

- la capacité d’accueil de population et la production de logements ;

- la comptabilisation des « coups partis » ;

- les possibilités de densification au sein des zones urbanisées ;

- la capacité d’accueil au sens de la loi Littoral.

2- Rapport de présentation

- améliorer larticulation des documents en distinguant les éléments qui relévent du
diagnostic du territoire de ceux qui constituent la justification des choix opérés.

3- Loi Littoral

- démontrer la cohérence du projet par rapport aux capacités d’accueil requise au titre de la
loi Littoral ;

- vérifier les délimitations des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés pour
s’assurer qu’elles n’incluent pas des espaces ayant le caractére de coupures
d’'urbanisation ou d’espaces remarquables caractéristiques du littoral ;

- les OAP ou autres secteurs constructibles doivent étre en continuité de I'urbanisation
existante ;

- définir les délimitations des SDU au plus prés du bati existant ;

- actualiser le trait de cote, tracé de la bande des 150m.

4- Les STECAL

- Jjustifier le caractére exceptionnel de chaque STECAL ainsi que les limitations nécessaires
au maintien du caractére naturelles de la zone ;

- ce point est plus particulierement important pour les campings et autres activités liées au
tourisme situés en espaces diffus.

5- Réglement écrit

- mettre en conformité le réglement des zones A et N avec les régles applicables dans les
Landes et en zone littorale ;

- vérifier le réglement et prendre en compte les remarques émises concernant les erreurs et
incohérences relevées ;

- étudier des modifications afin de répondre au mieux aux besoins des différents zonages,
tout en respectant les contraintes réglementaires (risques naturels et technologiques,
respect des zones protégées, inclusion paysageére, etc.) ;

- préciser les largeurs et caractéristiques des bandes inconstructibles liées a I'aléa feu de
forét autour des OAP (habitat et relevant de la catégorie industrie ou ICPE) ;

6- Réglement graphique

- améliorer la lisibilité du document (tramage, couleurs), créer un document graphique dédié
aux nombreux risques présents sur le territoire ;

- vérifier les interférences des zones Np et Ner avec les zones A ;

- ajuster les zones d’aléa fort feu de forét, aprés analyse par la collectivité des zones d’aléa
du territoire.
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7- OAP

trames verte et bleue et l'intégration paysageére.

8- Assainissement eau potable

- mettre a jour les données présentées concernant les STEP ;

- insérer dans les annexes les cartes de zonage d’assainissement et les cartes d’aptitudes
des sols a I'assainissement collectif ;

- étudier la distribution d’eau potable et les problémes liés a 'augmentation de la population
durant la période estivale, du fait des effets du réchauffement climatique.

La commission d’enquéte souligne par ailleurs que :

- La communauté de communes CLN a fourni des réponses a chacune des remarques.

- Lorsque les choix de la collectivité different des propositions des PPA, elle en a expliqué
les raisons.

- CLN s’est engagée a produire les éléments complémentaires et a effectuer les
modifications nécessaires des différentes piéces du dossier qui sera soumis a
I'approbation.

- D’autres modifications seront manifestement apportées a la suite de I'enquéte.

2. OBSERVATIONS DU PUBLIC — TRAITEMENT PAR LA COMMISSION D’ENQUETE

2.1. Saisie des observations sur le registre dématérialisé

La communauté de communes CLN, en accord avec la commission d’enquéte, a décidé de
reporter sur le registre dématérialisé I'ensemble des contributions regues par courrier, ainsi
gue les contributions provenant des onze registres papier scannées et transmises quasi
guotidiennement par les mairies.

Le but était d’assurer une transparence totale vis-a-vis du public, qui avait ainsi la possibilité
de prendre connaissance sur le registre dématérialisé de 'ensemble des contributions, sans
gue cette mesure soit réglementairement imposeée.

Le registre dématérialisé, mis a jour quotidiennement, comprenait donc les contributions :

- envoyées par courriels ;

- rédigées sur le registre dématérialisé lui-méme ;

- envoyées par courrier ;

- rédigées sur les registres papier des communes et de CLN.

La commission d’enquéte a ainsi pu traiter, vérifier et analyser les observations quasiment
guotidiennement.

2.2. Le procés-verbal des observations — Lecture du tableau des observations

Le détail des observations du public figure au sein du procés-verbal de synthése des
observations (annexe 1).

Dans le cadre de la rédaction de ce procées-verbal, la commission d’enquéte a regroupé les
observations par thémes, afin de mettre en exergue les préoccupations principales et les
demandes du public.

Le tableau du procés-verbal se lit selon les régles suivantes :

e Colonne « N°obs RD »

Le registre dématérialisé présente la particularité de ne pas numéroter les contributions
a partir de la n°1. La numérotation des 576 contributions débute ainsi a la n°420 et se
termine & la 996.

e Colonne « Support »

Les 576 contributions ont été codifiées de la fagon suivante :

- contributions recues par courrier : code « Courrier » ;
- contributions recues par email : code « Email » ;
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- contributions déposées dans les registres papier : cOue~T~egrstrepaprer—-

e Colonne « Référence »

Afin de faciliter le traitement ultérieur des piéces jointes aux observations, des courriers,
ainsi que le report aux différents supports, les régles suivantes ont été appliquées :

- contribution recue par courrier : « L »;

- contribution rédigée sur le registre papier : « Trigramme commune » ;
- contribution rédigée sur le registre dématérialisé : « RD » ;

- contribution envoyée par email : « E ».

Un numéro d’'ordre a été attribué a chaque contribution, suivi de la date (ND en cas
d’absence de date).

e Colonne « Commune »

Cette colonne précise la commune concernée par la contribution.

e Colonne « Observation »

La totalité des observations (manuscrites et numériques) ont été retranscrites
intégralement (dans le fond et la forme).

2.3. Bilan général

- La commission d’enquéte note les contributions de :

e 10 mairies de lacommunauté de communes (n°421-423-436-519-568-569-625-628-
732-733-734-736-768-826-848-923-973-985).

e Lacommunauté de communes (n°433-849).

e 9 associations ou collectif (n°442-522-589-611-645-646-647-800-808-863-879-917-
942) :
- Non a l'urbanisation au bord du lac de Léon.
- Bien Vivre a Lévignacq.
- SEPANSO.
- Association syndicale autorisée (ASA) Vielle-Saint-Girons Plage.
- Les Amis delaTerre.
- Vivre en Citoyenneté (Léon).
- Lit Landes Nature et Patrimoine (Lit-et-Mixe).
- Vivre a Mixe (Lit-et-Mixe).
- Collectif lotissement Goujon (Linxe).
e 2 personnes publigues associées (n°447-764-784-901-918-930-995) :

- Conseil départemental des Landes.
- Chambre de commerce et d’industrie.

- 4 pétitions ont été recues, concernant :

Lévignacq (n°618) : signée par 183 personnes.

Lévignacq (n°641) : signée par 16 personnes.

Linxe (n°953 — Collectif lotissement Goujon) : signée par 30 personnes.
Saint-Julien-en-Born (n°964) : signée par 39 personnes.

- Une soixantaine de personnes se sont exprimées a plusieurs reprises, dupliquant leur
contribution en utilisant les différents supports mis a leur disposition.

- La commission note le nombre important de personnes (242) qui ont souhaité rencontrer
les commissaires enquéteurs, au regard du nombre total de contributions.
Cela démontre la pertinence du choix portant sur le nombre et la répartition des
permanences. En effet, la planification de trois permanences par commune pour Six
d’entre elles, dont les trois communes littorales (Lit-et-Mixe, Saint-Julien-en-Born et
Vielle-Saint-Girons) d'une part, et leur répartition durant 'ensemble des jours de la
semaine en incluant trois samedis d’autre part, a favorisé les possibilités de rencontres
des commissaires enquéteurs par le public.

La commission d’enquéte précise également que les commissaires enquéteurs ont
parfois recu le public au-dela des horaires planifiés, du fait de I'affluence.
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2.4. Analyse des observations

Dans le cadre de I'analyse des observations et des réponses apporteespartercormmuraute
de communes, la commission d’enquéte a repris les thémes identiques a ceux utilisés pour
la rédaction du proces-verbal des observations :

Théme 1: Constructibilité - Division parcellaire - Changement de destination.
Théme 2 : Changement de zonage.

Théme 3: Emplacements réservés.

Théme 4 : Trame verte et bleue - Espaces boisés classés.

Théme 5: Mobilités.

Théme 6 : Orientations d’aménagement et de programmation.

Théme 7: PLUL.

Theme 8: Reglement.

Théme 9: STECAL.

La commission a en outre estimé utile de traiter quatre thémes supplémentaires, abordés
de facon parcellaire par le public, mais développés au sein du dossier :

e Théme 10: Loi Littoral.

e Théme 11: Scénario de développement.

e Théme 12 : Développement économique.

e Théme 13 : Assainissement.

La commission a également regroupé au sein d’'un théme trois problématiques particulieres,
parfois mises en exergue par le public :

e Théme 14 : Points particuliers.

Enfin, la commission a traité le théme relatif a 'abrogation de la carte communale de Taller,
objet de I'enquéte publique unique :

e Théme 15 : Abrogation de la carte communale de Taller.

ANALYSE THEMATIQUE

Chaque théme présente un rappel réglementaire le cas échéant, une synthése des observations
du public et éventuellement des avis des PPA/PPC, des éléments de réponse de la communauté
de communes CLN, les commentaires de la commission d’enquéte.

Théme 1 - Constructibilité - Division parcellaire - Changement de destination
— Changement de destination

Tous les changements de destination sont soumis a autorisation d’'urbanisme, selon les articles
R421-17 et suivants du code de l'urbanisme, déclaration préalable ou demande de permis de
construire.

Les changements de destination sont autorisés en zones A et N (article L151-11-2 du code de
I'urbanisme), dés lors que qu’ils ne portent pas atteinte a I'exploitation et que les conditions de
salubrité et de santé publiques sont respectées.

Ces changements de destination portent en général sur des batiments ayant une valeur
patrimoniale.

Un inventaire du patrimoine a été réalisé dans le cadre du projet de PLUi. La valorisation de ce
patrimoine bati est un des objectifs du PADD (§ 1.2 : Valoriser les bourgs et le patrimoine béti et
naturel).

La DDTM demande, afin de réduire la vulnérabilité des batiments vis-vis du risque incendie de
forét, que le reéglement soit complété comme suit : « Les changements de destination ne seront
admis que si le respect des prescriptions relatives a la prise en compte du risque d'incendie de
forét est assuré, en particulier un recul des constructions a plus de 12 m de la zone d'aléa fort ».
Aussi, afin d’éviter tout nouvel enjeu en secteur isolé, le réglement devra intégrer que les
changements de destination conduisant a un ajout d’enjeu isolé en zone d’aléa fort du risque
incendie de forét (distants de plus de 100 m d’'un ensemble de batis) seront interdits.
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Toutefois, 'UDAP estime que ce recensement n’est pas totalementcxroostrerseraomeme
jour dans les années a venir lors des prochaines modifications du document d’urbanisme.
L’'UDAP fait en outre des propositions de corrections du réglement concernant les éléments batis
repérés au titre de I'article 151-19 du code de I'urbanisme.

Cette étude a permis de déterminer les conditions d’application des articles L151-19 et L151-11 du
code de 'urbanisme dans le PLUi.

Les régles définissant les possibilités pour un batiment de changer de destination sont décrites
dans I'annexe 6.2 du réglement.

L’ensemble des fiches sont regroupées dans le rapport de présentation (Tome 1.6 Annexe 1
« inventaire du patrimoine »). Ce document décrit les différentes catégories de patrimoine
retenues : patrimoine architecturale vernaculaire, petit patrimoine, patrimoine végétal.
Les changements de destination ne peuvent concerner que le patrimoine architectural
vernaculaire :

- airial et annexes agro-pastorales ;

- chéateau et domaine ;

- maison bourgeoise / maison de maitre ;

- maison landaise (de bourg ou hors bourg) ;

- villa et maison : d’inspiration balnéaire, basco-landaise, etc. ;

- béatiments publics ;

- édifices particuliers : moulin, forge, etc.

Le document comprend 681 fiches définissant les valeurs patrimoniales de ces ensembles batis.
Les changements retenus sont au nombre de 30 (répertoriés dans I'annexe 6.2 du reglement).

Le reglement précise que les batiments repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme
et inscrits dans I'annexe 1.6, (inventaire du patrimoine) doivent au minimum avoir accés a l'eau,
I’électricité et pouvoir disposer d’'un systéme d’assainissement réglementaire (collectif ou en ANC
compatible avec la carte d’aptitude des sols).

Enfin, le dossier précise que la liste des 30 bétis reconnus aptes & un changement de destination
n’est pas exhaustive.

Observations du public

Les observations du public relatives aux changements de destination ou aux batiments repérés (au
titre du 151-19 du CU) ont porté sur des demandes :

- d’informations relatives aux critéres de classement ;

- de changement de destination de batiments non répertoriés ;

- d’identification d’'un ou plusieurs batiments et d’informations relatives aux conditions pour
qu’un batiment soit éligible dans un airial (interdit & moins de 30m et & plus de 100m de
I’habitation principale) ;

- de modification du tracé de I'aléa fort feu de forét qui couvre les parcelles, ce qui empéche
le changement de destination ;

- de suppression de cette identification, jugée trop contraignante et inadaptée a la réalité du
bati repéré.

Avis des PPA

La DDTM rappelle que les demandes de projets de changement de destination doivent
obligatoirement étre présentées en CDPNAF ou CDNPS pour avis.

En outre, concernant le traitement de I'aléa feu de forét, I'Etat rappelle qu’il est possible de pouvoir
traiter un projet situé en aléa fort en s’assurant de la réalité d’une interface suffisante par rapport a
celui-ci, en fonction de la réalité du terrain actuel (airial entretenu) et de proposer une modification
argumentée de l'aléa au service compétent.

L’'UDAP propose d’'incorporer dans le réglement des dispositions a respecter pour les travaux de
transformation ou de reconstruction des batiments concernés.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte souligne la qualité du travail de recensement réalisé par la communauté
de communes.

La commission note l'obligation réglementaire imposant la présentation des demandes de
changement de destination en CDPENAF ou CDNPS.
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La commission signale enfin qu’une révision de 'aléa feu de forét est prévue fin 2025/début 2026.
Les communautés de communes sont invitées a faire des propositions pour que ce document soit
au plus pres de la réalité du terrain.

— Division parcellaire
Ce point est traité au sein du rapport de présentation (Tome 1.2 — Page 219).

Le dossier précise que :

- depuis plusieurs années, les communes sont soumises a un phénomeéne de redécoupage
parcellaire a l'initiative des habitants, qui contribue au développement de parcelles en
« drapeaux », de configurations souvent insatisfaisantes et génératrices de désordres
urbains ;

- les divisions parcellaires a l'initiative des propriétaires ont généralement pour causes un
terrain trop grand difficile a vendre, le partage d’'une propriété dans le cadre de succession,
un but financier ;

- de telles divisions ne permettent pas d’organiser les espaces de la vie publique et une
densification optimale des zones urbanisables dans le respect des régles du code de
I'urbanisme, en particulier pour répondre aux exigences de la loi Littoral ;

- ces divisions parcellaires posent des problemes pour la réalisation des accés des terrains
vers la voirie communale ou départementale, pour le raccordement aux différents réseaux.
Elles peuvent créer des servitudes de passage qui, au fil des ventes successives des biens,
sont oubliées et conduisent a des conflits de voisinage.

Le dossier juge ainsi que le PLUi est I'outil permettant de gérer les divisions parcellaires en
définissant les regles applicables en fonction de la localisation des terrains. Les régles
applicables seront ainsi les mémes sur I'ensemble du territoire de la communauté de communes
CLN.

Le dossier avertit donc que cette gestion uniforme du territoire restreint les possibilités de
divisions parcellaires qui étaient appliquées par le passé. La constructibilité des terrains peut
demeurer si les regles de la zone le permettent mais pas toujours selon les voeux des
propriétaires, car ils devront souvent étre intégrés dans une opération d'aménagement global
du quartier (OAP).

Observations du public

De nombreuses demandes de divisions parcellaires ont été émises, dont une majorité correspond
a celles portées lors de la phase de concertation. Elles ont été traitées par CLN, font I'objet de
refus pour les raisons exposées supra ou sont accordées en fonction de leur situation
géographique.

Les personnes ayant des possibilités de divisions parcellaires acquises par rapport au document
d’'urbanisme actuel sont venues se renseigner sur la poursuite ou non de la validité de ces droits
aprés I'adoption du PLUi.

Dans I'ensemble, les personnes qui se sont présentées semblent avoir compris les raisons de cette
limitation des divisions parcellaires.

Un contributeur note le traitement de la division parcellaire par le porteur du projet comme « une
problématique urbaine (Tome 1.2 — § 8.5 : Problématiques urbaines a traiter) ». Il estime que le
rédacteur semble dénoncer la pratique de la division parcellaire qui, de son point de vue, « est un
droit conféré a tout administré par un texte de loi s'imposant dans la hiérarchie des normes a toute
décision locale territoriale » (référence a l'article 157 de la loi ALUR). Il précise que la division
parcellaire ne peut pas juridiquement étre considérée comme une « problématique a traiter » et
devrait a ce titre étre retirée du rapport de présentation.

Commentaires de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte estime que la limitation de I'utilisation de la division parcellaire est
nécessaire pour parvenir a une utilisation rationnelle et limitée des espaces libres.

Cette utilisation rationnelle, réglementée par le document d’urbanisme, permet de réaliser une
planification de l'urbanisation cohérente et sur le long terme au moyen d’OAP, et de prévoir les
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— Constructibilité

Le territoire de la communauté de communes est actuellement couvert par dix documents
d’urbanisme (neuf PLU et une carte communale). Ces documents communaux ne prenaient pas
en compte les évolutions des derniéres lois, qui ont fait évoluer les régles concernant I'urbanisme,
principalement :

- les limitations de la consommation d’espaces naturels et leur protection,

- le développement des énergies renouvelables,

- la prise en compte des risques,

- le changement climatique,

- les évolutions des documents d’urbanisme de rang supérieur, SCoT et SRADDET en

particulier.

Le projet de PLUi doit prendre en compte les évolutions citées précédemment et édicter des régles
applicables a I'ensemble des communes. De ce fait, le public découvre que les possibilités de
construction dans certaines zones ont changé, ce qui explique un nombre important d’'observations
concernant la constructibilité.

Les observations du public sont de différentes natures :

- interrogations sur les droits a construire ;

- perte des droits a construire du document d’urbanisme en vigueur qui n’ont pas été utilisés ;
- opposition ou adhésion a un projet (OAP), prévu a proximiteé ;

- demande de modification de points du reglement pour réaliser des aménagements.

Elles sont individuelles ou sous forme de pétition (association « Vivre & Mixe »).
Un nombre important concerne les communes de Léon, Lit-et-Mixe, Vielle-Saint-Girons.

Concernant la perte des droits a construire, celle-ci est liée :

- alalimitation de la consommation d’espaces ENAF par rapport a la consommation effective
durant les 10 années avant I'arrét du PLUi ;

- ades évaluations environnementales obligatoires et plus rigoureuses destinées a protéger
la biodiversité (zones humides, protection des trames verte et bleue, prise en compte des
risques naturels et technologiques, etc.) ;

- alaccés aux réseaux d’alimentation en eau potable et d’assainissement ou la possibilité de
réaliser une installation de traitement des eaux usées individuelle,

- a l'application des articles L151-15 et L 51-23 du code de l'urbanisme qui définissent les
regles de protection du patrimoine bati et paysager ;

- aux choix qui s'imposent a la collectivité pour répartir les droits a construire dans les
différentes communes en fonction de :

» leurs positions géographiques (application de la loi Littoral pour les communes de
Vielle-Saint-Girons, Lit-et-Mixe et Saint-Julien-en-Born) ;

» leurs spécificités économiques liées au tourisme, a I'industrie et au commerce ;

= leur accessibilité ;

» les besoins en logements liés au PLH : résidences principales, zone de mixité
sociale, résidences secondaires, campings, résidences de tourisme, logements pour
les travailleurs saisonniers.

Les observations principales concernent :

- le village de Mixe : le classement en zone UBa interdit toutes les constructions nouvelles a
destination d’habitation, du fait du risque de remontée de nappe et de I'absence de
raccordement du village a un réseau d’assainissement collectif ;

- le secteur Cazaous a Léon : les études pédologiques ont montré que le secteur a les
caractéristiques des zones humides, et doit a ce titre étre classé en zone N et NP. Les
parcelles concernées sont actuellement constructibles (UB). Plusieurs familles sont
concernées par ce changement de zonage qui leur fait perdre leurs droits a construire.

- Léon : plusieurs zones ont été classées en N, NP, EBC au titre de la trame verte et bleue
(TVB) et de I'application des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme ;

- I'ensemble du territoire : les demandes portent sur les conséquences et les possibilités liées
aux modifications de zonage de certains quartiers ;

- des informations sur la validité et la durée de demandes antérieures (divisions parcellaires,
permis de construire, permis d’aménager)
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- les campings et résidences de tourisme : nécessité d’adapter le réglement pour la prise en
compte des évolutions liées aux régles de sécurité et aux demandes nouvelles de la
clientéle.

CLN, dans son mémoire en réponse, indique qu’elle prépare une révision globale des zonages et
du réglement du PLUi adaptée aux besoins d’établissements spécifiques, dans la limite des
possibilités compatibles avec les derniéres évolutions réglementaires ; les établissements
concernés sont les commerces situés a Cap de 'Homy et a Saint Girons Plage, souvent regroupés
sur une méme unité fonciére (surface > 1000 m?) et dont les propriétaires s’inquietent des
conditions applicables pour la reconstruction de leurs établissements en cas de sinistre.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte souligne la difficulté a expliquer, durant les permanences, les raisons
des changements qui peuvent avoir des répercussions importantes sur les projets de vie individuels
(ressources financiéres, succession, impossibilité de poursuivre 'activité, etc.).

L’enquéte a permis au public de faire connaitre ses demandes, pour lesquelles CLN apporte des
réponses argumentées.

Concernant les campings, les limitations de surfaces pour les batiments d’accueil, les installations
sanitaires et les aires de jeux semblent trop limitatives pour assurer leur modernisation et respecter
les évolutions des normes de sécurité propres a leurs activités. Ce probléme est plus
particulierement prégnant pour les grands campings en zone UK, Nkl ou Nkl+, situés dans les

communes soumises a la loi Littoral.

Concernant les zones économiques, les limitations de pourcentage surfaciques et de hauteur
maximum imposées devraient pouvoir étre adaptées de facon a permettre les évolutions
nécessaires a leur développement. Cet aspect est d’autant plus important dans les communes
soumises a la loi Littoral.

Ces deux derniers points (campings et zones économiques) sont traités au sein du théme 12
(Développement économique).

Théme 2 — Changement de zonage

Plus d'une centaine d’observations du public concernent des demandes de changements de
zonage :

- Avers N etinversement ;
- Ner/Np vers A;

- Naivers U;

- Nou Np vers Nai;

- Neg/Np vers Nt ;

- Nvers Np et inversement ;
- UEvers UB;

- Nvers Nk;

- Nvers NL ou Nx.

11 observations sont formulées par des professionnels, pour lesquels le zonage proposé par le
PLUi ne correspond pas a leur activité, ou bien la restreint par rapport au document d’urbanisme
existant. Ces observations ont pour objet les changements suivants :

- Nvers un zonage permettant I'extension des batiments professionnels existants ;
- NversA;

- Apvers N, Np vers NL, NL vers Nx ;

- Np/NLs vers A ;

- UAlc vers UA;

- NLsversNL;

- NversNL;

- Nvers une zone artisanale ;

- NyversUX;

- Np vers un zonage adapté a la sylviculture ;
- Neqg/Np vers Nt.

5 de ces observations concernent une activité de camping officiellement établie :
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- Nk vers UK ou NKki ;
- NversUK;

- Nvers Nki+;
- Nkl+ vers UK ;
- N vers un zonage adapté (officialisation de I'activité).

6 observations sont formulées par des particuliers souhaitant créer une activité professionnelle :
- N vers Nx (création activité de réparations de motoculteurs) ;
- Nvers Nx ou Nk (création camping) ;
- N vers un zonage adapté (création camping, officialisation activité apiculture, création
activité sylviculture).

Plusieurs observations concernent la suppression ou la modification de certains zonages ou
servitudes :

- aléafortincendie ;

- article L151-19 du code de I'urbanisme ;

- servitude AEP ;

- EBC;

- Opposition groupée a la création d’'un zonage UKc a Lévignacq ;
- Opposition groupée a la création d’'un zonage UKc a Linxe ;

- Zonage Nkic a Contis.

Les demandes relatives aux STECAL sont développées au sein d'un théme dédié (théme 10),
notamment concernant le zonage des campings a propos duquel I'Etat reléve des disparités.

La communauté de communes s’engage a resserrer au plus prés du bati certaines limites de
secteurs relevées par la MRAe et la chambre d’agriculture (CA) afin de ne pas impacter de surfaces
agricoles ou naturelles d’une part, a vérifier les zonages Ap et Np dans le but de ne pas entraver
le développement de I'activité agricole, ainsi que le demande la CA d’autre part.

Les réponses individuelles argumentées apportées par la communauté de communes couvrent les
observations formulées :

- des corrections ou des modifications de zonages et de servitudes seront réalisées ;

- certaines demandes de professionnels relatives a des créations d’activités ou dans le cadre
de la pérennité ou du développement de I'activité existante, sont acceptées ;

- les STECAL Uk et Nk dédiés aux campings seront étudiés afin que le zonage et la
réglementation correspondent davantage aux besoins de l'activité de camping tout en
préservant les enjeux paysagers et environnementaux.

Ce point est abordé au sein des themes 8 (Réglement) et 10 (STECAL) ;

- la communauté de communes maintient les zonages UKc dédiées a I'accueil de camping-cars

a Lévignacq et Linxe, et Nklc a Contis.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte a émis une appréciation pour chaque observation, a parfois considéré
la pertinence de certaines demandes qui méritaient a ce titre d’étre étudiées par la communauté
de communes.

La commission d’enquéte reléve en outre 'argumentaire de nombreuses réponses, motivées par
la volonté de la communauté de communes de ne pas augmenter la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers et de limiter I'’étalement urbain.

Théme 3 — Emplacements réservés

Les articles L151-41 et R151-34 et suivants du code de I'urbanisme définissent les conditions dans
lesquelles le réglement du PLUI peut délimiter des emplacements réservés.

Les emplacements réservés (ER) sont traités dans le rapport de présentation du projet de PLUi :
- Tome 1.2 : Diagnostic — 8 6.2.2 — Page 108 : ER pour la réalisation de voies de contournement
des centres bourgs, ER retenus dans le DOO du SCoT ;
- Tome 1.4 : Explications du projet — § 4.8 — Page 108 : explications du zonage et du réeglement
(tableau des ER par commune retenus dans le PLUi) ;
- Tome 1.5 : Incidences-Mesures-Indicateurs — § 6 — Page 274 : tableau des ER, présentation
différente).

Les 62 emplacements réservés, pour une superficie totale de plus de 34 ha, sont identifiés et
décrits sommairement par commune. lIs doivent permettre :
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- I'extension d’équipements publics ;
- l'aménagement d’espaces publics et/ou d’équipements (cimetiére, zones de stationnement,
gestion des eaux pluviales, etc.).

Observations

Les observations du public ont porté sur les raisons de la création de nouveaux emplacements

réservés et sur la disparition d'emplacements prévus dans les documents d’urbanisme

précédents :

- des informations et des avis réservés sur la nécessité de ceux-ci a Lévignac et Lit-et-Mixe et
Linxe ;

- lesraisons de la suppression de certains emplacements réserves :

- la disparition de I'emplacement réservé pour le contournement de Léon a fait 'objet d’avis
défavorables de la part de certains contributeurs et d’associations (« Non a I'urbanisation au
bord du lac de Léon », « Vivre en citoyenneté »).

Le conseil départemental a émis un avis défavorable a la suppression de 'emplacement réservé a
son profit pour la réalisation compléte du contournement de Léon.

La SEPANSO écrit « Compte tenu de I'étalement urbain constaté, la fragilité des sites du territoire
gu'il convient de protéger, I'augmentation constante de circulation, le tracé de contournement des
bourgs devient trés difficile, sinon impossible. » et suggére la création par le conseil départemental
d’'une déviation Nord-Sud entre 'A63 et la route des lacs ainsi que I'accés a Saint-Girons pour
dégager les bourgs de la circulation parasite.

Les communes, dans leurs avis sur le PLUi lors de I'arrét du projet, avaient demandé des créations
et des suppressions d’emplacements réservés. Ces demandes ont été réitérées en cours
d’enquéte.

Les services de I'Etat n’ont pas fait de remarques particuliéres sur les emplacements réservés.

Commentaires de la commission d’enquéte :

Le rapport de présentation (Tome 1.4 : Explications) répertorie les emplacements réservés (ER)
retenus. Dans un souci de clarté, la commission d’enquéte pense que la présentation des ER
prévus dans les PLU ou dans la carte communale et supprimés dans le projet de PLUi, favoriserait
la bonne information du public.

Les ER sont effectivement représentés et numérotés sur les documents graphiques ; en revanche,
un tableau récapitulatif devrait étre ajouté au sein de la Iégende, présentant les ER et leurs
destinations, ainsi que le précise le code de 'urbanisme.

Les commissaires enquéteurs ont parfois rencontré des difficultés a répondre aux interrogations
du public relatives aux ER ; ils ont également parfois recu des informations de la part du public a
propos de certains ER, n’apparaissant pas dans le dossier. Ainsi, la commission d’enquéte a appris
par une contribution, que certains ER sembleraient définis dans le cadre de la réalisation d'un
nouveau plan de circulation communal.

A cet égard, le dossier gagnerait a justifier, méme si la réglementation semble ne pas I'imposer,
certains emplacements réservés.

La commission reléve que la suppression de I'emplacement réservé au profit du conseil
départemental a fait I'objet d’'un avis défavorable particulierement documenté de la part du
département, ainsi que de nombreux contributeurs.

Commentaires particuliers de la commission a propos de la suppression de I’emplacement
réservé au profit du département sur la commune de Léon :

La commission prend note des éléments et considérants suivants :

- le DOO du SCoT prévoit ce contournement. Le PLUi, tel que la communauté de communes
le présente, doit étre en conformité avec ce document ;

- une convention de transfert de gestion d’emprises du domaine public départemental au profit
de la commune de Léon pour la réalisation de cette voie a été adoptée par la CP du
département le 9 décembre 2022 ;

- la commission n’a pas connaissance d’'une demande de la commune de Léon d’annulation de
cette convention ;
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réalisés ;

- la commission s’est rendue sur place a plusieurs reprises, et a emprunté a pied et en voiture
les aménagements réalisés ;

- elle a constaté le flux important de camions transportant manifestement pour la plupart des
matiéres dangereuses ;

- la voie routiére ainsi aménagée est en périphérie immédiate du centre-bourg, traverse des
zones périurbaines denses, habitées, avec des équipements publics (école, salle
polyvalente) ;

- de nombreuses liaisons piétonnes traversent cette voie, que ce soit pour un usage quotidien
(école) ou saisonnier (parkings) pour accéder au centre-bourg (marché, commerces, habitat).
Ces liaisons piétonnes n’ont pas de dispositifs de sécurité ou de régulation automatique de la
circulation (feux par exemple) ;

- le développement naturel et urbanistique de la commune se réalise au-dela de cette voie vers
I’est, ce qui entrainera une fréquentation accrue a terme ;

- I'emplacement réservé pour une voie de contournement n’obére pas le développement de la
commune a court terme, ni au regard des projections du SCoT ou du PLUi ;

- lesréserves émises parla SEPANSO peuvent étre levées par une étude environnementale et
la définition de la séquence ERC. De plus, la commission considére que I'idée de déviation
« grand contournement » depuis ’A63 n’a pas de sens du point de vue environnemental et
serait trés lourd de conséquences sur le milieu naturel.

La commission, aprés analyse, juge que la suppression de cet emplacement réservé, et donc son
corollaire la suppression d’une voie de contournement, soit étudiée a I'échelle adaptée et conforme
au regard des enjeux, non seulement pour la commune mais aussi pour le territoire, a savoir dans
le cadre de la révision du SCoT.

Théme 4 — Trame verte et bleue — Espaces boisés classés

Le premier axe du PADD s’appuie sur une orientation visant a « Faire de la trame verte et bleue
I’écrin des communes littorales et rétro-littorales ».

En outre le rapport de présentation (tome 1.2 : Etat initial de I’environnement) rappelle la définition
de la trame verte et bleue (TVB) et propose une synthése de celle-ci au niveau du territoire avec
la présentation des différentes sous- trames.

Ainsi, la trame verte apparait particulierement dense le long du littoral, ou les ensembles dunaires
et les arrieres-foréts de pinedes forment des milieux biologiquement riches. Le réservoir de
biodiversité des boisements de coniferes et milieux associés est le reflet du caractere forestier de
la communauté de communes et englobe les principaux enjeux de biodiversité, principalement liés
au systéme de rotation de la sylviculture au sein du massif.

Au sein de la trame bleue, les zones humides sont bien représentées en particulier au niveau du
réseau hydrographique dense et parcourant 'ensemble du territoire. L'étang de Léon, le courant
d’Huchet, le courant de Contis et les zones humides de I'ancien étang de Lit et Mixe constituent
les principaux réservoirs de biodiversité de cette sous-trame.

Le dossier précise que la trame verte et bleue du territoire de Cbdte Landes Nature est fragilisée
localement, a proximité des zones urbaines les plus denses.

Le reglement du PLUi classe I'ensemble de la trame verte et bleue en zones N et A. En outre, les
zones plus particulierement sensibles (milieux dunaires, Natura 2000, ZNIEFF, zones humides,
milieux aquatiques) sont I'objet de protections plus strictes (secteurs Ner, Ni, Np, Ap), auxquels
sont ajoutés les protections paysageres et patrimoniales (Nai,, EBC, EBS).

Ces protections sont également appliquées et adaptées par des consignes particulieres au sein
des milieux urbains, afin d’assurer la continuité des corridors de la TVB.

Les ensembles dunaires, les arrieres-foréts de pinedes et tous les espaces proches du rivage ont
été classés en EBC ou EBS. Sont couverts également par ce zonage des espaces ciblés au titre
de l'article L151-23 du code de 'urbanisme. Les EBC sont en outre utilisés pour la protection de
petits boisements et d’arbres remarquables isolés.

Les observations du public ont porté sur :

- les classements en Np et Ap afin de connaitre leurs dimensions et les autorisations et
interdictions qui y sont attachées, plus particulierement pour I'entretien des ripisylves et des
fossés ;

- la lisibilitt des documents graphiques : superposition des trames, taille et position des
inscriptions Np, Ap, Ner, Nai qui se trouvent en limites de zonage.
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toujours justifiées ou mal positionnées, et peuvent avoir des effets penalisants pour Ie travall
normal des agriculteurs ;

- des zones ayant fait I'objet de procédures de défrichement et ont été classées en N ou Ner,
doivent étre vérifiées.

Le CNPF a relevé la bonne prise en compte de la forét landaise avec une mise en valeur de la
sylviculture et de la mise en avant de la filiere économique.

En revanche, son avis défavorable est basé sur I'application de I'article L151-23 et I'utilisation trop
systématique du classement en EBC, pouvant entrainer selon lui des conflits d’'usage et une
révision du PLUi (la surface indiquée d’EBC dans les documents est de 20 700 ha sur les 53 880
ha que compte la communauté de communes).

La MRAe demande de préciser :

- la méthodologie des inventaires écologiques présentés en annexe du dossier pour leur mise
en ceuvre dans le cadre de la démarche d’évitement ;
- La prise en compte des risques de tension sur la ressource en eau en période estivale.

La DDTM n’a pas fait de remarques générales sur 'application de la TVB.

L’Etat demande toutefois des vérifications et des corrections du tracé des zones protégées de la
TVB lorsqu’elles sont a proximité de zones urbanisées et des OAP.

Il pointe également des difficultés de lecture des documents pour déterminer avec précision les
limites de secteurs Np ou Ner se superposant avec d’autres protections patrimoniales (par exemple
autour d'un secteur Nai).

La DDTM propose de revoir le tramage des zones N et Ner afin d’améliorer I'appréhension globale,
et d’envisager un document graphique dédié aux risques.

Le CDNPS émet un avis favorable, assorti de demandes d’extension et de vérification de zonages
EBS a Saint-Julien-en-Born, Lit-et-Mixe, Vielle-Saint-Girons.

L’'UDAP des Landes émet un avis favorable, et demande une vérification des zonages en entrée
de ville.

TERRAGA constate que leurs ouvrages sont bien mentionnés dans les servitudes d'utilités
publiques, mais signale que, dans les plans de zonage de la commune de Linxe, la canalisation
existante emprunte un zonage EBC, incompatible avec les servitudes autour de la canalisation.
Une bande de 6m autour de la canalisation doit donc étre retirée de cet EBC.

De plus, un projet de déviation de cette canalisation au niveau de La Palue sur les communes de
Linxe et de Castets est a venir.

Il est & noter que le projet de déviation a fait I'objet d'une étude environnementale. Les impacts sur
cette zone classée en EBC peuvent étre considérés comme négligeables.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte considére que la transposition réglementaire de la TVB correspond aux
objectifs du PADD.

La communauté de communes a dans I'ensemble répondu favorablement aux demandes des PPA.

Il est néanmoins souhaitable que la lisibilité des documents graphiques soit améliorée, notamment
concernant la superposition des trames, la taille et la position des inscriptions NP, AP, Ner, Nai qui
se trouvent en limites de zonage.

Il est également souhaitable que les observations des services de I'Etat soient prises en compte,
notamment a propos du tramage des zones N et Ner, et de la création d’'un document graphique
dédié aux risques.

A cet égard, la commission note que la communauté de communes a indiqué, dans le mémoire en
réponse ala DDTM et a 'UDAP, prendre en compte leurs remarques aprés avoir pris contact avec
ces deux services.

Un contact avec le CNPF pourrait également permettre de déterminer les zones ciblées qui
meériteraient un classement autre que EBC.

Enfin, la communauté de communes a indiqué que les erreurs de zonage signalées par la chambre
d’agriculture et le public dans ses contributions, seraient corrigées.
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Transport et déplacements routiers :

L'un des objectifs défini par le PADD (§ 2.3) vise a « faciliter I'accessibilité et la traversée du
territoire », par 'amélioration des conditions de circulation pour apaiser le cadre de vie locale.

Le PADD note également que la traversée du territoire par 'A63 est un atout de connexion et
d’accés.

Le SCoT fait état de réalisations de contournements des communes de Léon, Lit-et-Mixe et
Castets, pour résoudre les conflits engendrés par une circulation importante, surtout en période
touristique et par les usages « industriels » de ces routes.

Afin de répondre a ces problématiques des communes, notamment Léon, la réalisation
d’aménagements pour sécuriser la traversée des centres bourgs par les poids lourds a été prévue.

Aires de stationnement :

Sur le territoire, des aires de stationnement prévues dans le SCoT (environ 4 000places) répondent
a la demande hors périodes estivales, mais sont insuffisantes durant celles-ci, surtout dans les
communes littorales.

La réglementation du code de I'urbanisme et la loi Littoral définissent et contraignent les modalités
de réalisation de places de stationnement.

Transport collectif :

Pour diminuer I'impact de 'augmentation du trafic durant I'été, il est mis en place un réseau de
navettes gratuites et tarifées a partir des gares de Morcenx et Dax vers les stations balnéaires.
Depuis septembre 2024, un systéme de transport a la demande « DIGO » sur deux lignes Lit-et-
Mixe/Dax et Saint-Julien/Dax rencontrent un succes certain en croissance.

Liaisons douces :

L'une des orientations du PADD (§ 1.3 : « Ambitionner une qualité du cadre de vie dans tous les
domaines ») prévoit la réalisation d’'une connexion douce entre les communes s’appuyant sur le
schéma directeur cyclable du territoire.

Le rapport (Tome 4 : Programme d’orientations et d’actions-Schéma directeur cyclable - POA)
présente de maniére détaillée et documentée le projet de réalisation du schéma de pistes
cyclables. Sa mise en ceuvre prévoit différents types d’aménagement permettant de relier les
communes entre elles, et aussi de sécuriser la circulation dans les bourgs.

Observations du public concernent les sujets suivants :

- Les plus nombreuses portent sur les probléemes de circulation au niveau des communes de
Léon et de Lit-et-Mixe et de la réalisation des voies de contournements :

e Léon: la suppression de I'espace réservé au bénéfice de la réalisation d’'une voie de
contournement est mise en exergue par des habitants et des associations ;

o Lit-et-Mixe : les observations font part de la crainte de dangerosité amplifiée de
l'itinéraire du centre bourg, par 'augmentation du trafic d0 aux nouveaux lotissements
prévus.

- Le plan des aménagements au profit de I'utilisation des vélos.

- Des observations par des habitants impactés par le passage prévu des pistes cyclables.

- Des demandes sur I'avancement des projets de réalisation des liaisons inter-communes
prévus dans le POA (plus particulierement la réalisation de la piste cyclable entre Saint-Julien-
en-Born et Lit-et-Mixe).

Avis et demandes des PPA

- Le Conseil départemental (CD40) demande le maintien de I'espace réservé a son profit pour
la réalisation du contournement du centre bourg de Léon et émet un avis négatif sur le projet
de PLUi en raison de la suppression de celui-ci.

- La SEPANSO écrit « Compte tenu de I'étalement urbain constaté, la fragilité des sites du
territoire qu'il convient de protéger, I'augmentation constante de circulation, le tracé de
contournement des bourgs devient tres difficile, sinon impossible. » et suggére la création par
le CD 40 d’'une déviation Nord- Sud entre I’A63 et |la route des lacs ainsi que I'accés a saint
Girons pour dégager les bourgs de la circulation parasite.
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I'emplacement réservé prévu au PLU (ER n°7) qui n'apparait donc plus dans les documents
graphiques du PLUi ni dans le rapport de présentation.
Lit et Mixe demande :

- larequalification des parcelles classées en zone Ner pour permettre de faire aboutir le projet
de voie de contournement « V1 », et que cette requalification soit intégrée au document a
I'issue de I'enquéte ;

I'inscription d’espaces réservés dans le bourg pour I'élargissement des rues et 'aménagement
des carrefours.
Linxe demande la création d’espaces réservés permettant des déplacements dans le bourg et vers
les nouveaux quartiers, chemins piétonniers et pistes cyclables.

Le porteur de projet émet un avis favorable aux demandes des communes.

Commentaires de la commission d’enquéte :

- Aménagement des centres bourgs, contournements et stationnement :

La commission engage la communauté de communes a se référer au SCoT qui définit les principes
d’aménagement.

La commission engage en outre le porteur de projet a mener une réflexion approfondie sur les
capacités de stationnement, en conformité avec les prescriptions du code de I'urbanisme pour les
zones littorales.

La commission rappelle également que la problématique du stationnement doit étre utilement
intégrée a la réflexion globale sur la capacité d’accueil des communes et du territoire dans le cadre
de la révision du SCoT en cours.

La commission recommande enfin que la requalification de la zone Ner de Lit-et-Mixe pour le projet
de voie de contournement par l'ouest soit appréhendée a l'aide d’études environnementales
complétes, compte tenu du caractére sensible de I'espace concerné.

Le point relatif & la suppression de I'emplacement réservé dans le cadre de la voie de
contournement a Léon est traité au sein du theme 3 (Emplacements réservés).

- Programme du schéma directeur cyclable :

La commission approuve le schéma de pistes cyclables et recommande le respect calendaire de
la planification afin de favoriser les déplacements « doux » respectueux de I’environnement.

La commission recommande au porteur de projet de pérenniser et développer_le transport a la
demande et les navettes estivales.

Théme 6 — Orientations d’aménagement et de programmation

Réglementation relative aux OAP

Généralités

Les articles L113-29, L113-30, L151-6 a L151-7-2, L152-1, L153-31, L153-34, L151-46, L151-47,
R151-6 a R151-8-1, R151-20 traitent des opérations d’'aménagement et de programmation (OAP),
ainsi que l'article L163-1 du code de I'environnement.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) visent a exprimer de maniére
qualitative, sur des quartiers ou secteurs ou sur des enjeux du territoire, les ambitions et |la stratégie
territoriales en termes d’aménagement.

Le role environnemental des OAP a depuis été renforcé par la loi « Climat et résilience » du 22
aodt 2021.

Définition et caractéristiques générales des OAP

Les orientations d’aménagement et de programmation procédent d’'un encadrement souple des
transformations et de 'aménagement du territoire. Elles viennent préciser, sur des espaces et des
enjeux donnés, les principes d’'aménagement voulus par les auteurs du plan local d’urbanisme.

Elles constituent, avec le réglement écrit et graphique du PLUi, la déclinaison opérationnelle et
opposable du PADD.

Les OAP sont d’'une grande souplesse sur la forme, le type d’orientations et les thématiques qui
peuvent y étre abordées.
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Dans les secteurs de zones U ou de zones AU mentionnées au deuxieme alinea de rarticle R157-
20 du code de l'urbanisme, ces OAP « sans reglement » garantissent la cohérence des projets
d’aménagement et de construction avec le PADD et comportent un schéma d’aménagement
précisant les principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur.

Elles portent au moins sur :

- la qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
- la mixité fonctionnelle et sociale ;

- la qualité environnementale et la prévention des risques ;

- les besoins en matiére de stationnement ;

- la desserte par les transports en commun ;

- la desserte des terrains par les voies et réseaux.

Les OAP sectorielles définissent les conditions d’aménagement garantissant la prise en compte
des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité desquels
s'inscrit la zone.

Leur périmétre doit étre délimité dans le réglement graphique (zonage) du PLUi.

L’ouverture de zones a urbaniser (AU)

Les orientations d’'aménagement et de programmation font partie des conditions nécessaires pour
ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser.

En effet, ce n’est que dans I'hypothése ou les voies et réseaux (d’eau, d’électricité et, le cas
échéant, d’assainissement) existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
OAP (et, le cas échéant, le réglement) en ont défini les conditions d’aménagement et d’équipement,
que les constructions sont autorisées dans cette zone AU.

Les autorisations de constructions interviennent alors soit lors de la réalisation d’'une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a
la zone prévus par les OAP et le cas échéant, le réglement.

La préservation du paysage, du patrimoine et de la biodiversité

Depuis la loi « Climat et Résilience », les OAP sont tenues de contribuer a la protection des
espaces de continuités écologiques.

Elles définissent ainsi, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable
du PLU(i), les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur de ces continuités.

Les OAP du projet de PLUi de la communauté de communes CLN

Chaque secteur a urbaniser fait I'objet d'une OAP :

- la_zone 1AUH correspond aux espaces ouverts a l'urbanisation et comprend plusieurs
secteurs pour s’adapter aux orientations de développement propres a chague commune ;

- lazone 1 AUT est une zone a urbaniser a vocation touristique. Elle concerne des secteurs
a vocation de loisirs et d’hébergements touristiques ;

- la_zone 1AUE correspond aux espaces ouverts a lurbanisation a vocation de
développement économique du territoire.

Le dossier présente en détail chaque OAP sectorielle, avec les principes et programmes
d’aménagement (Tome 3.1 : orientations d’aménagement et de programmation sectorielles).

En réponse a une question de la commission d’enquéte (Proces-verbal des observations —
Question n°4 — Annexe 1 du présent rapport), CLN précise que « toutes les OAP ont fait I'objet
d’investigations environnementales (faune, flore et zone humide), afin de proposer orientations
d’aménagements qui soient compatibles avec les enjeux de I'état initial des sites. C’est donc dans
ce cadre que toutes les OAP comprennent des orientations paysageres et environnementales,
adaptées au cas par cas ».

Avis des PPA

L’Etat demande que la définition des régles applicables concernant la prévention des risques, le
respect de la continuité des trames verte et bleue et l'intégration paysagére soient précisément
définies pour chacune des OAP.

Il demande en outre que le reglement des OAP précise les régles et les schémas de principe
concernant le risque feu de foréts, notamment le positionnement de la piste périphérique (ce point
est traité au sein du théme 13 : Points particuliers).
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Observations du public

patrimoniale.
Concernant les OAP sectorielles, certaines observations présentent plusieurs problématiques :

- 14 concernent 'OAP relative a la zone 1AUHs de Saint-Julien-en-Born, au sein de laquelle
seuls les hébergements destinés aux travailleurs saisonniers sont autorisés ;

- 4 s’'opposent a l'urbanisation de la zone de Ganitras a Lit-et-Mixe ;

- 2 s’opposent a I'urbanisation de I'OAP de Castets ;

- Les autres sont sans objet ou incomplétes.

La commission reléve que ce sont des riverains des secteurs concernés qui expriment leur
opposition a I'évolution de zones proches de leur lieu d’habitat, par crainte de nuisances sonores
ou visuelles, d’artificialisation des sols, de suppression de trames vertes et naturelles et de
dégradation générale de la qualité de vie.

La commission prend note des réponses du porteur de projet et remarque que les principes et
programmes d’aménagement des zones 1AU tels que présentés au sein du tome 3.1 cité supra
semblent appréhender ces problématiques.

Concernant 'OAP patrimoniale de Lévignacq, 9 observations concernent ce théme :

- 3 du méme contributeur demandent le retrait de la charte patrimoniale ;

- 3 demandent des précisions quant aux fiches thématiques ;

- 1 hors sujet car concernant la commune de Léon ;

- 1 comprenant une lettre de 9 conseillers municipaux demandant le retrait de cette charte
patrimoniale ;

- 1 comprenant une pétition de 183 habitants demandant le retrait de cette charte
patrimoniale.

CLN précise a juste titre que les fiches sont consultables dans le tome 6.1 et propose une
amélioration de leur mise en forme pour une meilleure lisibilité.

Le porteur de projet entend en outre maintenir la charte patrimoniale de Lévignacq car un travail
important a été réalisé par le CAUE, un bureau spécialisé et I'architecte des batiments de France
pour la définition de cette charte qui répond a la volonté de la commune du maintien du caractére
de son centre bourg.

La commission prend note de cette réponse.

Enfin, CLN précise, en réponse a une question de la commission d’enquéte (Procés-verbal des
observations — Question n°5 — Annexe 1 du présent rapport) relative a I'articulation entre les
dispositions du réglement écrit et les prescriptions obligatoires de la charte, précise que « des
vérifications de cohérence entre les dispositions obligatoires a respecter et le reglement écrit (zone
UA et UB notamment) devront étre réalisées ».

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission prend acte du travail de définition des principes et programmes d’aménagement
des zones AU et la présentation au sein du tome 3.1 compléte et documentée, qui pourrait étre
amélioré par la prise en compte de l'intégration paysageére.

La commission s’interroge toutefois a propos des aménagements des zones AU : il semble en effet
nécessaire qu’elles soient I'objet de plans intégrants tant la protection visuelle et sonore des
riverains, que la création d’'une zone verte tampon préservant la trame naturelle existante.

La commission souligne la nécessaire prise en compte dans les schémas de principe des OAP, du
risque incendie et du respect des prescriptions « aléa feu de foréts » indiqués par les services de
I'Etat.

Concernant 'OAP patrimoniale, le maintien de la charte architecturale et paysagere permettra,
comme le précise le porteur du projet, d’assurer la maitrise de I'évolution du bati et du paysage au
regard des caractéristiques architecturales et paysageres du bourg de Lévignacq.

La commission attire néanmoins I'attention du porteur de projet sur le caractére contraignant de
cette charte, et demande a ce titre de s’assurer que la transcription dans le réglement du PLUi se
traduise par des mesures adaptées et réalisables par les habitants, afin de permettre la réussite
de préservation du patrimoine ; en effet, une réglementation trop contraignante et colteuse dans
sa réalisation pourrait engendrer un sentiment de rejet et donc un effet contraire.

La commission insiste enfin sur la nécessaire corrélation entre les dispositions du réglement écrit
du projet de PLUi et les prescriptions obligatoires de la charte, dans la mesure ou les entités
paysageres de la charte ne correspondent pas au zonage du PLUi. Elle note a cet égard la
proposition de CLN visant a renvoyer le réglement écrit vers les dispositions propres a Lévignacq.
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Ce chapitre traite des observations générales a propos du PLUi eThon traiees dans dautres
thématiques.

Les principaux points abordés par les contributeurs évoquent :

- I'absence de compatibilité du PLUi avec le SRADDET ou le SCoT,

- I'absence de concertation et le manque d’informations relatives au projet,
- la difficulté pour le public & appréhender le dossier,

- lirrecevabilité du PLUi du fait de I'avis de la MRAe,

- le photovoltaique,

- I'excavation dunaire.

La MRAe et I'Etat font également état d’interrogations relatives a la compatibilité avec le
SRADDET.

En réponse a ces observations, la communauté de communes CLN apporte les éléments suivants :

- Concernant I'absence de compatibilité avec les documents supérieurs (SRADDET, SCoT) :

Le dossier, notamment le tome 1.4 (Explication du projet) justifie la compatibilité du projet de
PLUi avec les orientations et les objectifs du SCoT opposable, document intégrateur. Ce méme
tome explique en outre I'articulation du PLUi avec le SRADDET et les objectifs en matiére de
sobriété fonciere.

- Concernant I'absence de concertation et le manque d’information

La communauté de communes précise que « la concertation a été menée en conformité avec
les attentes réglementaires. Les habitants ont pu formuler leurs observations pendant toute la
période d'élaboration du PLUI allant de décembre 2019 a mai 2024. Au total, 9 réunions
publiques se sont tenues sur le territoire depuis I'engagement de la procédure. Le bilan de la
concertation apporte les éléments de justification sur ce sujet, il a été versé au dossier d’enquéte
publique pour la bonne information du public ».

- Concernant la difficulté pour le public & appréhender le dossier :

La communauté de communes estime que le dossier répond dans le fond aux attendus du code
de l'urbanisme. Elle propose, tant au sein des réponses aux avis des PPA que dans le mémoire
en réponse aux observations, des modifications de forme afin d’améliorer la lisibilité générale
des documents.

- Concernant 'excavation dunaire :

La communauté de communes propose de préciser au sein du réglement écrit de la zone
concernée « linterdiction des affouillements, notamment en milieu dunaire dans le tableau des
usages des sols réglementés ».

- Concernant le photovoltaique :

Les rares observations du public portent sur les projets a Taller, I'installation d’ombriéres a
Contis pour laquelle les contributeurs mettent en exergue I'inesthétisme et les potentielles
conséquences pour la faune aviaire, et le réglement concernant l'installation de panneaux en
toiture.

La communauté de communes précise que les deux projets photovoltaiques sur la commune
de Taller sont compatibles avec le SCoT et que les autorisations d'urbanisme correspondantes
ont été instruites sur la base des documents d'urbanisme en vigueur.

Elle précise en outre que le code de l'urbanisme (article L111-16) autorise les panneaux
photovoltaiques en toiture dans la mesure ou le PLUi ne prévoit pas de régles spécifiques
contradictoires a ce sujet d’une part, que le réglement écrit de la zone Np sera complété pour
préciser que les panneaux photovoltaiques en toiture sur les batiments existants ne sont pas
concernés d’autre part.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte prend en considération les éléments de réponse de la communauté de
communes. Elle note les propositions de modifications relatives a la forme du document,
concernant notamment la numérotation de certaines parties du rapport de présentation et la lisibilité
du reglement graphique.

Le choix opéré par CLN relatif a la compatibilité avec les documents de rang supérieur est explicité
au sein du dossier.

63



Envoyé en préfecture le 01/07/2025

. . . Recu en préfecture le 01/07/2025
En effet, CLN considére ce premier PLUi comme un document de trg s .5 id 01/07/2025

révision visant a le rendre compatible avec le futur schéma de cohérl o 0 o S095046F-DE

I'élaboration a été approuvée en 2024. Celui-ci intégrera les objectors—ao—oroo=T—woaverc
Aquitaine, dont CLN affirme par ailleurs que I'objectif de réduction de consommation d’espace de
50% n’était pas encore stabilisé lors de I'élaboration du PLUi ; la commission d’enquéte reléve sur
ce point que le SRADDET a été approuvé le 27 mars 2020, puis modifié le 18 novembre 2024 afin
d’intégrer les nouvelles obligations Iégislatives dans les domaines de la gestion économe de
I'espace et de la lutte contre Iartificialisation des sols issues de la loi Climat et Résilience. Le projet
de PLUi, quant & lui, initié fin 2019, a été approuvé en mai 2024.

La commission d’enquéte s’interroge en revanche a propos de la durée du PLUi, affichée parfois
sur une période de 10 ans (2025-2035), parfois sur 12 ans (2025-2037).

Quelques contributions, peu nhombreuses, font état des difficultés a appréhender le dossier.

Ce point est a nuancer d’une part, dans la mesure ou un dossier de projet de PLUi comporte
nécessairement de nombreuses piéces réglementairement obligatoires. La commission d’enquéte
note a ce titre I'organisation adaptée de ces différentes piéces constituant le dossier soumis a
I'enquéte publique.

La présentation de certains documents, en revanche, est perfectible. Ces améliorations concernent
entre autres la numérotation des paragraphes de certains tomes (sommaire et corps du tome 1.4),
I'ajout d’'un sommaire aux tomes 1.6 (Annexe 1 — Inventaire du patrimoine) et 1.7 (Investigations
environnementale) qui structurerait ces documents de 860 et 730 pages, et permettrait a tout le
moins d’identifier les différentes communes du tome 1.7.

En outre, le résumé non technique, s’il présente a juste titre le contexte notamment réglementaire
d’élaboration du PLUi, gagnerait a préciser les raisons qui ont guidé les souhaits de la communauté
de communes de définition de ce document d’'urbanisme intercommunal applicable sur le territoire.

Enfin, la commission d’enquéte reléve que I'absence de concertation estimée par certains
contributeurs porte sur des sujets ou des projets spécifiques, dont les contributeurs rejettent la
réalisation.

Théme 8 — Réglement

Le code de l'urbanisme (articles R151-9 a R151-50) apporte des éclairages sur la rédaction du
réglement des documents d’urbanisme :

e le réglement contient exclusivement les régles générales et servitudes d'utilisation des sols
destinées a la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables
(article R151-9) ;

e lesrégles peuvent étre écrites et graphiques (article R151-11) ;

e les diverses possibilités de modalités d’écriture de la régle sont déclinées pour répondre au
mieux aux enjeux locaux :

- les régles peuvent consister a définir de fagon qualitative un résultat a atteindre, dés
lors que le résultat attendu est exprimé de fagon précise et vérifiable (article R151-
12);

- les regles générales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent
une application circonstanciée a des conditions locales particulieres (article R151-13).

Le rble du réglement est de traduire des objectifs stratégiques, définis dans le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLUi.

Le réglement écrit du projet de PLUi de la communauté de communes rappelle les applications de
dispositions générales du code de 'urbanisme.
Il précise la division du territoire en zones (« le territoire est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser et en zones naturelles et forestieres ou agricoles a protéger, délimitées sur le document
graphique »).
Ces zones et sous-zones sont présentées en détail au sein du réglement écrit (Tome 6.1 — Pages
9a12):

- les zones urbaines « U » ;

- les zones a urbaniser « AU » ;

- les zones agricoles « A» ;

- les zones naturelles et forestiéres a protéger « N » ;

- les secteurs de taille et de capacité limités (STECAL) autorisés au sein des zones A et N.

Le réglement écrit présente en outre les secteurs de prescriptions particuliéres, représentés sur le
réglement graphique (Tome 6.1 — Pages 13 & 20), de méme que les dispositions communes a
I’ensemble des zones (Tome 6.1 — Pages 20 a 22).
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Ce réglement a fait 'objet de remarques de la part des services deTtatpouresquenes—oriv
s’engage a apporter les corrections et modifications nécessaires. Ces remarques assorties de
propositions portent sur :

- les STECAL : le réglement doit préciser les notions d’emprise et de hauteur ;

- le sous-secteur Ne (équipements publics) : la mise en ceuvre de I'outil STECAL ne parait pas
nécessaire ;

- le sous-secteur NI : le nombre de nouvelles constructions doit étre limité ;

- les interdictions en zone littorale : elles doivent étre clairement édictées et le reglement de la
zone UC pour les SDU devra étre précisé ;

- les secteurs naturels A ou N : de nombreux points de réglements doivent également étre
modifiés, rectifiés ou complété.

La commission demande au porteur de projet une attention particuliére vis-a-vis de ces
observations, une vigilance quant aux corrections demandées.

La commission attire en outre son attention a propos de la Iégalité de certaines dispositions,
relevée par les services de I'Etat.

L'unité départementale de l'architecture et du patrimoine des Landes (UDAP40) attire I'attention
sur la traduction réglementaire des éléments béatis repérés au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme. Il énonce a cet égard des prescriptions a reporter au sein du réglement écrit et propose
un renforcement des régles sur la question d’intégration paysagére.

Elle recommande également d’adapter le réglement, notamment concernant le secteur Nai.

La commission attire I'attention du porteur de projet sur ces propositions de 'UDAP40 qui visent a
conforter la richesse du patrimoine et s’inscrivent dans les orientations du PADD (« Valoriser les
bourgs, le patrimoine bati et naturel »).

Les observations du public relatives au réglement concernent :

- la réglementation des campings (zones UK et Nk), traitée au sein du théme 12
(Développement économique) ;

- la réglementation des zones économiques (zone UY), traitée au sein du théme 12
(Développement économique) ;

- la réglementation de la zone UAI et des SDU : le réglement est encadré par la loi Littoral et
ses contraintes fortes ;

- laréglementation des zones N, A et STECAL, traitée au sein du théme 9 (STECAL).

La commission note la richesse de dispositions du réglement qui permettent de conforter une des
orientations du PADD (« valoriser le patrimoine bati »).

Les demandes des communes et de la communauté de communes portent sur I'ajustement de
points de réglement suite aux avis des PPA, sur la sécurisation de l'instruction des demandes
d’autorisation d’'urbanisme, sur les autorisations et interdictions prescrites.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission a noté les différences entre le reglement écrit et le reglement graphique concernant
certaines zones, particulierement en zone littorale et au sein des STECAL.

Les prescriptions du réglement écrit relatives a la valorisation du patrimoine bati sont
particulierement complétes et traduisent a ce titre une des orientations du PADD. Le réglement
gagnerait néanmoins a définir un cadre similaire pour la préservation des espaces patrimoniaux
au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.

La transcription des points d’ajustement souhaités par les collectivités locales permettrait de
sécuriser l'instruction des demandes d’urbanisme.

Enfin, la mise en conformité réglementaire des points susceptibles de constituer une illégalité
relevée par les services de I'Etat est nécessaire.

Theme 9 - STECAL

10 observations concernant le sujet des STECAL ont été déposées, dont 2 en doublons :

- Une création de STECAL (573) pour un projet d’acquisition d’un batiment dans le cadre
d’une création d’'une activité artisanale en zone N, pour laquelle CLN émet un avis favorable.
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au regard des zones UX dédiées a cet usage et disponibles surTe termitoire. La commission
rappelle la nécessité de définition d’'un réglement écrit du PLUi permettant d'assurer
I'insertion dans l'environnement et la compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone, et ce par rapport a la description du projet.

- Deux créations dans le cadre de I'agrandissement d’établissements accueillant du public
(431-684), refusées par CLN qui invoque la loi interdisant la création de STECAL en habitat
diffus au sein d’'une commune littorale.

- Une création pour réception de public (429-557), pour laquelle CLN émet un avis favorable.
La commission insiste sur la nécessité du respect des contraintes et réglementations avant
sa création.

- Une création pour « régularisation » d’'un camping existant (804), pour laquelle CLN émet
un avis favorable.
La commission rappelle que ce camping se situe a Lit-et-Mixe, commune littorale, que cet
équipement aura un impact sur la capacité d’accueil, la consommation de foncier et que les
incidences de création d’'un STECAL n’ont pas été mesurées.

- Une création dans le cadre d’un projet d’activité agricole en zone A (471-890) : CLN répond
que la demande sera étudiée au regard de la réglementation.
La commission prend note de cette réponse.

- Une contribution demande le maintien en zone N d’'un STECAL classé Nbot tant que le projet
n’a pas été défini (544). Le porteur de projet justifie son choix de zonage par les résultats de
I’évaluation environnementale et la nature du projet.

La commission prend note de cette réponse.

- Une contribution concerne le choix de I'emplacement de la station d’épuration a Taller (692).
Le porteur de projet indique qu'’il s’agit d’un site potentiel proposé par le SYDEC.
La commission prend note.

Les STECAL ont fait I'objet d’avis des PPA dont les principales observations se résument a :

- L’Etat demande la justification par le porteur du projet du caractére exceptionnel de chaque
STECAL, ainsi que des limitations nécessaires au maintien du caractere naturel de la zone.
Ce point est plus particulierement important pour les campings et autres activités liées au
tourisme situés en espaces diffus.

- La CDPENAF précise que les STECAL doivent étre justifiées dans le rapport de présentation
du PLUi et que leurs surfaces doivent étre circonscrites et les hauteurs limitées.

- La chambre d’agriculture demande a ce que le périmétre du STECAL se rapproche au plus
prés du bati afin de ne pas impacter les surfaces agricoles et naturelles.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission reléve I'absence de certitudes quant au décompte exact des différents types de
STECAL, selon les documents du rapport de présentation. Une cohérence semble ainsi
indispensable entre les différentes piéces.

Elle reléve également 'absence de données chiffrées au sein du dossier, notamment le nombre de
types de STECAL. Les surfaces sont en revanche précisées.

A cet égard, les réponses apportées par CLN aux questions de la commission d’enquéte apportent
les informations souhaitées.

Dans le cadre des demandes de création de STECAL acceptées par la communauté de
communes, la commission d’enquéte met en exergue le caractére exceptionnel des STECAL défini
par la Loi. Ainsi, les zones agricoles et naturelles sont des zones en principe inconstructibles ou
pour lesquelles la constructibilité doit rester trés limitée. En outre, un avis systématique de la
CDPENAF est exigé.

De surcroit, la commission ne mesure pas I'impact des créations proposées sur la consommation
de foncier, la capacité d’accueil et autres données chiffrées susceptibles d’étre modifiées entre le
PLUI arrété soumis a I'enquéte publique et le PLUi qui sera définitivement approuvé.

La commission s’interroge en outre sur la présence de STECAL au sein des communes littorales,
au regard de I'application de la loi Littoral et du principe d’'inconstructibilité.
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les deux STECAL en prévision de création en réponse aux demandes—aecsooservauors:

La commission s’interroge a propos du nombre, de la superficie et des impacts sur I'environnement
des STECAL situés au sein de la TVB. Un tableau de synthése aurait permis de présenter ces
informations.

Enfin, la commission note la complexité des STECAL dédiés aux campings, entrainant parfois un
sentiment d’'inéquité chez certains professionnels de ce secteur.

Théme 10 - Loi Littoral

La loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, dite Loi Littoral, est
entrée en vigueur le 3 janvier 1986.

Les dispositions de la loi Littoral s'appliquent aux communes riveraines des mers et océans, des
étangs salés et des plans d'eau d'une superficie supérieure a 1 000 hectares.

Les trois communes de Lit-et-Mixe, Saint-Julien-en-Born et Vielle-Saint-Girons sont concernées
par les dispositions de la loi Littoral.

Les objectifs de la loi Littoral sont les suivants :

préserver les espaces naturels, les sites, les paysages et I'équilibre écologique du littoral ;

développer les activités économiques liées a la proximité de I'eau ;

mettre en place une protection graduée en fonction de la proximité avec le rivage ;

donner aux décideurs locaux les moyens de parvenir a un aménagement durable des

territoires littoraux ;

e permettre la réalisation de projets proportionnés et adaptés aux enjeux économiques et
environnementaux ;

e laisser aux décideurs locaux la possibilité d’adapter la loi au territoire pour s’adapter aux
spécificités locales ;

o renforcer la recherche et l'innovation portant sur les particularités et les ressources du littoral.

La loi Littoral fixe le principe de graduation de la protection des espaces en fonction de la
proximité avec le rivage. Ainsi, les documents d’'urbanisme locaux doivent décliner localement
cing grandes notions :

e le principe d’extension de l'urbanisation en continuité avec les agglomérations et les
villages existants : en retrait de ces espaces, seules la densification sous conditions des
secteurs déja urbanisés (SDU) et quelques dérogations sont autorisées ;

¢ |a bande littorale ou bande des 100 métres a vocation a protéger la zone la plus proche
du trait de céte et la plus sensible d’'un point de vue environnemental, ou le principe de
préservation stricte primera en dehors des espaces urbanisés ;

e |les espaces proches du rivage limitent fortement les destinations des constructions
autorisées afin d’orienter le développement urbain en situation rétro-littorale ;

e les coupures d’urbanisation permettent de séparer les différentes parties urbanisées,
d’empécher I'urbanisation linéaire sur la facade littorale et de préserver des espaces de
respiration paysageére et écologique ;

e l|es espaces remarquables et caractéristiques du littoral représentent les espaces
terrestres et marins, les sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral.

La prise en compte des prescriptions de la loi Littoral est indiquée :

e dans le rapport de présentation (Tome 1.3 : Etat initial de I'environnement - Pages 47 a 64) ;

e dans les documents graphiques (Tomes 5.3 : Léon, 5.7 : Saint-Julien-en-Born et 5.11 :
Vielle-Saint-Girons) ;

e dans le réglement, au travers de la définition de la zone Ni spécifique de la bande littorale.

Ces prescriptions sont déclinées en 6 principes :

a) les coupures d’urbanisation (article L121-22 du code de I'urbanisme)

Elles ont pour but de maintenir des espaces ouverts et de garantir la séparation des parties
agglomérées et des espaces naturels.
Le PLUi distingue 4 coupures d’urbanisation :

- au nord de Contis-les-Bains ;

- entre Contis-les-Bains et le Cap de 'Homy ;
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- entre Cap de I'Homy et Saint-Girons Plage ;
- entre Saint-Girons Plage et Huchet.

b) I'extension limitée de I'urbanisation (article L121-13 du code de I'urbanisme)

Le principe réglementaire est celui d’'une extension limitée de I'urbanisation dans les espaces
proches du rivage.

Le SCoT Céte Landes Nature définit ces critéres par la limite de co-visibilité perceptible par le point
le plus haut du rivage, c’'est a dire les sommets des dunes boisées et par la limite physique des
routes paralléles au rivage. Le porteur du projet indique que les principes du SCoT sont respectés
dans le PLUi

¢) la bande littorale inconstructible (article L121-16 du code de I'urbanisme)

Les constructions ou installations sont interdites sur une bande de 150 métres comptée a partir de
la projection du trait de cdte en 2050 (GIP Littoral), allant au-dela des principes du SCoT.

d) la préservation des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables (article
L121-25 du code de I'urbanisme)

Ce sont des espaces terrestres et marins, sites et paysages caractéristiques du patrimoine naturel
ou culturel du littoral a préserver et définis par le décret du 20 septembre 1989. Ces espaces ne
sont pas urbanisables.

Le dossier les identifie au sein de I'analyse de I'état initial.

e) les ensembles boisés significatifs (article L121-27 du code de I'urbanisme)

Les parcs et les ensembles boisés les plus significatifs du territoire doivent étre classés en espaces
boisés significatifs (EBS) apres consultation de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS).

Le PLUi distingue comme EBS les foréts boisées proches du rivage ainsi que les boisements
humides et foréts galeries.

f) P'extension limitée de I'urbanisation (article L121-28 du code de I'urbanisme)

Le principe général de la Loi est que I'extension de I'urbanisation se réalise en continuité des zones
urbanisées sur 'ensemble du territoire communal concerné par la loi Littoral.

Les agglomérations et les villages doivent étre identifiés et délimités dans le cadre du PLUi. Cette
délimitation est traduite par des dispositions de zonage et de réglement et en compatibilité avec
les orientations du SCoT.

La loi ELAN en 2018 a introduit la notion de secteurs déja urbanisés (SDU), différents des villages
ou agglomérations. Ces SDU doivent étre également délimités et identifiés par le SCoT.

Dans ce cadre, le PLUi identifie, en cohérence avec le SCoT :
- 4 « agglomérations » : les bourgs de Saint-Julien-en-Born, Lit, Saint-Girons et Vielle,
- 3 «villages » : Contis Nord et Sud, La Lette et Mixe,

- 3 «secteurs déja urbanisés » : Quartiers Maniotte (Saint-Julien-en-Born), Rigaout,
Montgrand Nord et Montgrand Sud (Vielle-Saint-Girons). Ces SDU sont délimités par un
zonage spécifique (UC).

Ces 11 entités urbaines font I'objet de cartes détaillées (Tome 1.5 : Etat initial de I'environnement
— Pages 57 a 64).

Plusieurs observations des PPA traitent de la prise en compte de la Loi littoral.
Ces observations peuvent étre synthétisées comme suit :

- lacohérence du projet par rapport aux capacités d’accueil requises au titre de la loi Littoral
doit étre démontrée ;

- les délimitations des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés doivent étre
vérifiées pour s’assurer qu’elles n’incluent pas des espaces ayant le caractére de coupures
d’urbanisation ou d’espaces remarquables caractéristiques du littoral ;

- les OAP ou autres secteurs constructibles doivent étre en continuité de l'urbanisation
existante ;

- les délimitations des SDU doivent étre définies au plus prés du bati existant ;

- actualisation du trait de cbte, tracé de la bande des 150 m.

La commission prend note de ces observations et sollicite de CLN les vérifications et traductions
graphiques pour I'élaboration du document définitif du PLUi.
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points d’illégalité selon les services de I'Etat (Tome 10.0 : Mémoire errreporse—raxavsT—

- Création d’une zone UT en continuité de Contis (p. 21):
CLN précise que cette zone UT correspond a un permis de construire délivré pour une
résidence hoételiére dont les travaux sont en cours.

La commission prend note de la réponse.

- Qualité de I'évaluation environnementale de zones AU (p. 23) :
CLN indique que la zone 1AUEz (Lit-et-Mixe) est déja artificialisée pour partie et un permis
d’aménager a été délivré ; les travaux de VRD sont réalisés.
Des études environnementales ont été réalisées sur le périmétre de 'OAP et les enjeux
écologiques intégrés a la définition de I'OAP.
La commission prend note de la réponse

- Réglement du secteur UAI du village de Contis (p. 26) :
CLN corrigera I'erreur.

La commission prend note de la réponse.

- Classement en zone U d’espaces non urbanisés N (p. 27) :
CLN précise que le positionnement des zones U sera justifié par une cartographie des
autorisations d’urbanisme délivrées.
Les espaces non urbanisés en périphérie de la zone agglomérée de Vielle Saint Girons seront
reclassés en zone N.

- Reéglement de la zone UX (p. 28) :
CLN étudiera si une meilleure réglementation pourra étre proposée.

La commission prend note de la réponse.

- Réglement des sous-zones Nai, Nx, Ny, etc. (p. 30):
La commission estime que ce point nécessite une réponse de CLN.

- Délimitation de zonage des SDU par rapport au SCoT (p. 31) :
CLN indique que ce point de compatibilité sera vérifié avec le SCoT.

La commission prend note de la réponse.

- L’Etat reléve que le dossier ne mentionne pas I'étude relative a la capacité d’accueil au titre de
la loi Littoral (article L121-21 du code de l'urbanisme) (p. 34), et la MRAe demande que la
cohérence du projet par rapport a la capacité d’accueil au sens de l'article L121-1 du code de
I'urbanisme soit démontrée (p. 95) :

CLN évoque la compatibilité avec le SCoT et la transversalité avec 'ensemble des piéces du
PLUi.

La commission juge que cette réponse n’est pas recevable et que la capacité d’accueil doit étre
déterminée conformément a I'article L121-1 du code de I'urbanisme.

En revanche, la commission d’enquéte souscrit a la proposition de CLN d’ajouter au dossier un
chapitre dédié a ce point réglementaire.

- La MRAe recommande de justifier la délimitation des zones urbanisées (SDU) par rapport au
SCOT (p. 95):
CLN indique que ce point de compatibilité sera vérifié avec le SCoT.

La commission prend note de la réponse.

Observations du public

De nombreuses contributions du public en matiére de zonage, de réglement ou relatives a d’autres
points, sont liées a la loi Littoral. Ces observations sont traitées dans les thémes ad hoc.

Observations des associations

L'association Les Amis de la Terre énonce, sans argumentation, que la loi Littoral n’est pas
respectée et que les SDU ne sont pas identifiés.

Dans sa réponse, CLN rappelle que c’est au SCoT d’identifier les SDU et que le PLUi est en
compatibilité avec ce document.

La commission prend note de cette réponse.
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Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission constate que le PADD, dans son objectif « faire de l[atwame~vereeroreveTecrm
des communes littorales et rétro-littorales », considére la loi Littoral comme « un cadre spécifique
protégeant les communes cétiéres ».

La loi Littoral impacte la réglementation, que ce soit en matiére de zonage, de constructibilité, de
densification, de protection et de gestion des espaces naturels, comme de I'ensemble de la
problématique urbanistique d’élaboration du PLUi. A ce titre, les communes concernées par la loi
Littoral ont des spécificités indiquées sur les documents graphiques et dans le reglement.

La commission remarque que le réglement et le zonage respectent ces particularités pour les
communes littorales en les différenciant précisément.

Concernant la capacité d’accueil au sens de la loi Littoral, malgré la compatibilité avec le SCoT et
la transversalité avec I'ensemble des piéces du PLUi évoquées par CLN, la commission estime
que la capacité d’accueil doit étre déterminée conformément au code de 'urbanisme.

Enfin, la commission estime que le rapport de présentation pourrait fournir des éléments plus
explicites quant aux surfaces impactées par la loi Littoral au travers d’un tableau détaillé par type
de surfaces et par commune.

Théme 11 - Scénario de développement

Méme si le theme relatif au scénario de développement est trés peu présent dans les observations
du public, il a paru opportun a la commission d’enquéte de le traiter, dans la mesure ou deux
orientations du PADD ont été élaborées en fonction d’objectifs retenus en matiére de
consommation d’espace et d’accueil de population.

Ce théme regroupe par conséquent les points relatifs :

- au scénario démographique retenu et aux besoins en logements en découlant,

- au bilan de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) et a la réduction
de l'artificialisation des sols,

- au potentiel disponible et a la capacité de densification,

Quelques contributions mettent en exergue les points suivants :

- un contributeur s’interroge sur le potentiel de densification des zones UB de Lévignacq ;

- quelques contributeurs s’élévent contre les OAP Ganitras et Truyemorte a Lit-et-Mixe, en
mettant notamment en exergue la surévaluation du besoin en logements par commune,
conséquence d’'une projection démographique elle-méme surévaluée au regard des chiffres
présentés par le GIP Littoral, le SCoT ou I'étude « au fil de I'eau ».

Par ailleurs, certains points sont mis en exergue par la MRAe etla DDTM (cf. 81 du présent chapitre
— Pages 34 a 47).

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte reléve de fagon générale le caractére parfois confus et peu éclairant de
la présentation des données relatives aux points énumérés supra.

A cet égard, la commission d’enquéte retient la proposition générale de la communauté de
communes relative au scénario démographique et au besoin en logements, consistant a « clarifier
et mettre en cohérence les objectifs entre le SCoT, le PLH et le PLUi ».

- Scénario démographique

La commission reléve tant le manque d’explications que les contradictions relatives a I'objectif
d’accueil de 3 250 habitants d'ici 2035.

En effet :

= CLN propose trois projections (Tome 1.2 : Diagnostic — Page 13) basées sur les données
INSEE 2009-2020, la projection du SCoT en 2040, le GIP Littoral ;

= CLN compléte I'étude par un tableau présentant les projections « recalées » du SCoT en 2030
et 2035, au regard de la projection 2040 (page 15) ; ces derniers chiffres, provenant du SCoT,
tablent ainsi sur une évolution de 2 772 habitants d’ici 2035 (+1,5% par an) ;

= CLN affirme en outre que I'objectif d’accueil de 3 250 habitants d’ici 2035 est cohérent avec
le projet d’accueil de 4 895 habitants d’ici 2040 énoncé par le SCoT (Tome 1.4 : Explications
du projet — Page 166) ;
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= |e résumé non technique ne mentionne pas I'’évolution choisie de 3 250 habitants, pas pius
que le tome 1.2 (Diagnostic) ;

= |e tome 1.4 (Explications du projet) ne fournit pas d’explications a propos de ce choix.
L’évolution est simplement mentionnée en fin de document (Page 166 — § Articulation du PLUi
avec le SCoT).

Enfin, la commission reléve, outre les arguments différents développés par CLN en réponse aux
avis similaires de la DDTM et de la MRAe, les éléments de réponse de CLN a la MRAe : la
communauté de communes argue que ces « 3 250 habitants sont certainement une erreur liée a
I'extrapolation du nombre de logements potentiels portés par le PLUi». Cette raison sous-
entendrait une réflexion inverse conduite par le porteur du projet, partant ainsi des objectifs de
production de logements pour en déduire le nombre d’habitants supplémentaires.

- Besoins en logements

La commission reléve 'absence de stabilisation des chiffres au sein du dossier.

En effet, le rapport de présentation (tome 1.4. Explications du projet — Page 23) affirme s’appuyer
sur un programme de 1 451 logements d’ici 2035, en « consommant l'intégralité de la production
définie par le SCoT a I'horizon 2040 ».

Par ailleurs, I'objectif affiché au sein du PADD est de 130 logements par an, soit 1 300 logements
d’ici 2035. Cet objectif est également celui du PLH.

Enfin, la commission d’enquéte souscrit a la proposition de CLN de mise en cohérence des
objectifs entre le SCoT, le PLH et le PLUI.

- Consommation d’espaces NAF, réduction de lartificialisation des sols

La commission d’enquéte note le choix du porteur du projet de présenter la consommation
d’espaces NAF sur trois périodes : 2011-2022 soit 12 ans, 2014-2023 soit 10 ans, 2011-2020 soit
10 ans (Tome 1.2 : Diagnostic — Pages 202 a 211).

La période 2014-2023 correspond effectivement aux exigences réglementaires des dix années
précédant I'arrét du PLUi.

Toutefois, le porteur du projet, pour déterminer I'évolution de la consommation d’espaces NAF,
compare celle identifiée par le PLUi a la consommation d’espaces NAF sur 12 ans (2011-2022). Il
en déduit une réduction de -30,8% d'’ici 2035.

A cet égard, la commission reléve les points suivants :

= |a période de consommation passée choisie (2011-2022) ne correspond pas a celle imposée
par la réglementation (2014-2023, selon l'article L151-4 du code de I'urbanisme) ;

» |es durées de 12 ans de la consommation passée (2011-2022) et de la consommation future
du PLUi (2023-2035) sont identiques. Il sera toutefois nécessaire de quantifier la
consommation réelle d'espaces NAF entre 2024 et la date d’approbation du PLUiI,
correspondant vraisemblablement aux « coups partis », a propos desquels le dossier ne
fournit aucune information (communes, surfaces NAF ou densifiées concernées) ;

= |e dossier (Tome 1.4 : Explication du projet — Page 165) indique une surface d’espaces NAF
constructibles projetés (période 2023-2035) de 269,52 ha. La commission d’enquéte
s’interroge sur I'estimation de cette surface, laquelle a priori ne semble pas avoir été évoquée
au sein du dossier, notamment la prise en compte des « coups partis » ;

= CLN, dans les réponses apportées aux PPA, précise que les STECAL n'ont pas été
comptabilisés dans la consommation d’espaces NAF. La commission d’enquéte note que le
porteur du projet n’évoque pas non plus la prise en compte de certains emplacements
réservés vraisemblablement consommateurs d’espaces NAF ;

» enfin, le PADD indigue une « réduction de 29% de la consommation NAF par rapport aux dix
dernieres années, soit une consommation maximale de 300 hectares d’espaces NAF entre
2023 et 2035 » : la commission d’enquéte note I'absence de corrélation entre ces éléments
de durée et de surface d’une part, les données présentées supra d’autre part.

La commission d’enquéte souscrit aux propositions de CLN consistant a préciser la méthodologie
employée pour le calcul de la consommation passée, définir la notion d’espaces constructibles
projetés, intégrer un tableau présentant les autorisations d’urbanisme antérieures au PLUi et en
cours de validité au moment de son approbation (« coups partis »).
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de destination » (Tome 1.4 : Explication du projet — Pages 118 a 153), une photographie aérienne
intitulée « Définition des espaces d’accueil potentiel par type de destination » présentant
notamment les capacités de densification au sein des enveloppes urbaines communales.

Le dossier ne précise toutefois pas les surfaces concernées pour les différents cas d’espaces libres
recensés . dents creuses, divisions parcellaires, foncier a reconquérir avec un changement
d’affectation a programmer.

La commission d’enquéte souscrit a la proposition de CLN de réaliser une cartographie pour
chacune des dix communes précisant le potentiel de densification au sein des enveloppes
urbaines.

Théme 12 — Développement économique

Le PADD (orientation 2.1 « Diversifier I'attractivité économique et accompagner qualitativement le
tourisme ») définit le développement économique comme un élément fort de la composante du
territoire.

Le maillage économique de Cbte Landes Nature s’articule autour :

- des principaux sites industriels, notamment DRT a Vielle-Saint-Girons ;
- du confortement des zones d’activités existantes ;
- du développement et de la diversification d’'une économie touristique et de loisirs.

La diversification des pratiques agricoles devra étre encouragée et le maintien de la filiere bois
sera pris en considération.

Le PLUi s’inscrit dans les objectifs du SCoT qui précise la capacité de développement économique
en la répartissant entre activités, tourisme, énergie et industrie.

Du point de vue réglementaire, les zones urbaines UA, UB, et UC permettent la mixité fonctionnelle
et donc les commerces, les zones UK sont dédiées aux campings, les zones Upv a la production
d’énergies renouvelables, les zones UT aux équipements a vocation touristique et hébergement
hételier, les zones UX aux activités artisanales et commerciales et les zones UY aux activités
industrielles, les zones A aux exploitations agricoles et les zones N sont des zones forestiéres et
naturelles.

Les PPA ont formulées des observations portant sur les points suivants :

- pour les zones A, I'avis de la CDPENAF est obligatoire pour les constructions liées a la
transformation des produits agricoles ; la collectivité devrait réglementer les installations
agrivoltaiques afin de limiter 'impact paysager ; des aménagements du reglement devront
étre apportés pour limiter la possibilité d’'une seule annexe de 40 m? par unité fonciére ;

- leréglement doit autoriser les constructions liées aux activités agricoles dans les communes
littorales ;

- les services de I'Etat attirent I'attention sur le zonage des campings pour les communes
littorales et les possibilités de construction ;

- la distinction des différents zonages pour les campings n’est pas claire et devra étre
précisée ;

- un point précis de la situation de chaque structure serait nécessaire afin de clarifier son
zonage et ses droits de constructibilité. ;

- le réglement doit imposer pour les campings isolés une bande pare-feu périphérique et un
recul de 12 m des constructions et installations par rapport a I'aléa risque fort feu de forét ;

- I'évaluation environnementale des 3 secteurs Upv doit justifier de la prise en compte des
enjeux et leur localisation.

Des observations concernant le zonage et les possibilités induites ont été déposées par de
nombreux campings. lls s'inquiétent de contradictions entre le réglement des zones et I'activité
d’'un équipement touristique.

Ceci est particulierement remarqué pour les structures des communes littorales qui ne sont pas en
continuité d’urbanisation et sont donc zonées en sous-secteurs de zone N, interdisant donc toute
constructibilité, aménagements nouveaux et maintien en état de I'existant.

Le porteur de projet répond que la réglementation des campings sur lI'ensemble du territoire en
zone UK et NK fait apparaitre des contradictions et des régles parfois incohérentes avec le maintien
et le développement de I'activité de camping. Il indique que les régles vont étre retravaillées plus
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Le poumon économique industriel repose sur les sociétés DRT, ACTION PIN et DRT DSM.

Ces structures économiques ont déposé des observations relatives au réglement de la zone UY.
Ces demandes précises visent a la pérennité et au développement de ces entreprises
indispensables a I'équilibre économique de CLN.

La commission prend bonne note des réponses du porteur de projet qui semblent comprendre
cette problématique et aller dans le sens de l'adaptation de la zone UY a ces exigences
particuliéres.

Les zones UX sont des zones dédiées dédiée au développement des activités artisanales ou
commerciales. A ce titre elles concourent a I'attractivité du territoire, au maillage économique et a
I'accueil d’'une population active et touristique.

Les zones artisanales sont en activité ou en création et accompagnées par des aménagements de
desserte par les communes.

La particularité de la zone UX de Lit-et-Mixe en cours d’aménagement a recu les équipements
d’accueil d’entreprises conformément au permis d’aménager délivré, sa situation est en limite
d’urbanisation.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission remarque que la traduction réglementaire et graphique du PLUi confirme les choix
du PADD dans le cadre du développement économique du territoire.

La commission porte une attention toute particuliére a la problématique des campings en zone
naturelle et dans les communes littorales.

Cette activité touristique est un des fondements de I'attractivité du territoire et le maintien de ces
équipements dans des normes de qualité référencées sur le littoral aquitain impose des
constructions ou la réalisation d’équipements.

A cet égard, la commission suggére que le porteur de projet dresse un état précis de chaque
équipement et méne une réflexion de fond sur cette dualité de préservation de I'environnement et
de l'activité « camping » dans des espaces naturels remarquables, qui sont eux méme un atout
touristique. Les deux composantes sont étroitement liées et doivent pouvoir s’accorder pour le
développement économique du territoire.

La commission, consciente de I'’enjeu économique pour Cote Landes Nature de la présence de
structures industrielles importantes, recommande vivement d’adapter le réglement de la zone UY
a leurs demandes pour laisser une grande latitude quant aux possibilités de développement. De
méme, une souplesse est recommandée quant aux régles architecturales qui ne doivent étre
dictées que par les contraintes techniques nécessaires a I'activité tant en hauteur, en emprise au
sol, en toiture ou en implantation.

A ce titre, la commission émet un avis trés favorable aux demandes de DRT, ACTION PIN et DRT
DSM.

Enfin, la commission considére que la zone UX & proximité d’urbanisation sur la commune de Lit-
et-Mixe, dont le permis d’aménager a été délivré, constitue un équipement existant et que le porteur
de projet doit se rapprocher des services de I'Etat afin de |égaliser sa situation.

Théme 13 — Assainissement

Méme si le théme de I'assainissement est trés peu présent dans les observations du public, il a
paru opportun a la commission d’enquéte de le traiter, dans la mesure ou il constitue une des
orientations du PADD consistant a « porter une grande attention & /'eau », en « déclinant le projet
intercommunal a I'échelle des communes en compatibilité avec les moyens de répondre aux
besoins des habitants ».

Le dossier (tome 1.3 : Etat initial de I'environnement — Pages 90 a 101, Tome 1.5 : Incidences-
Mesures-Indicateurs et Tome 7.3 : Réseaux) traite de I'assainissement et des ressources en eau.

Un nombre trés important d’observations a propos de I'assainissement ont été émises par les
habitants du village de Mixe, qui n’est pas raccordé au réseau collectif. Situé dans un secteur
soumis au risque « remontée de nappe » et a ce titre confronté a des problémes d’assainissement,
le projet de PLUi le classe en zone UBa, secteur ou toutes nouvelles constructions & usage
d’habitation sont interdites, a I'exception des extensions et des annexes.

Les inquiétudes des habitants, relayées par I'association « Vivre & Mixe», concernent :
- le rattachement de Mixe a un réseau d’assainissement collectif ;
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habitants de Linxe, en ANC.

Les principaux avis émis par les PPA sont les suivants :

- la MRAe demande de préciser les modalités pour la réalisation de la STEP de Taller et de
décrire plus précisément les risques de tensions sur la ressource en eau.

- |la DDTM souligne les mémes éléments que la MRAe, et demande :
e aveiller a l'amélioration des performances des ANC ;
e d’actualiser les données sur les réseaux d’assainissement et d”alimentation en eau
potable (AEP) ;
e dincorporer dans les annexes tous les schémas d’assainissement et d’AEP des
communes ;
- La commune de Lit-et-Mixe soutient également la possibilité de densification des dents
creuses au sein du village de Mixe.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission prend note des éléments de réponse fournis par la communauté de communes,
qui soit apportera des compléments explicatifs sur certains point relevés par les PPA, soit estime
que d’autres points relévent plutét d’une réflexion et d’'une stratégie de long terme traités au sein
du SCoT révisé.

Les informations complémentaires fournies a la commission par le SYDEC a propos de la
distribution de I'eau potable et des problémes liés a 'augmentation de la population durant la
période estivale, apportent des réponses a 'avis de la MRAe :

- des travaux d’interconnexion vont étre initiés entre Léon, Linxe et Vielle-Saint-Girons, avec
un objectif de mise en service a I'été 2025 ;

- la ressource de Léon permettra de soulager les communes de Vielle-Saint-Girons et
Linxe ;

- la création d’'un ou plusieurs forages sera étudiée en 2025, en priorité sur le secteur de
Léon ;

- le SYDEC va lancer une étude en 2025 permettant de faire un bilan besoins/ ressource
sur I'ensemble de son périmétre, pour anticiper les évolutions de population mais
également I'impact que pourrait avoir le changement climatique.

La commission note que les réseaux d’assainissement et les STEP sont adaptés a I'urbanisation
actuelle du territoire et aux développements prévus dans le projet de PLUi. En revanche, les
schémas directeurs d’assainissement et les cartes d’aptitude des sols des communes devront étre
révisés afin de prendre en compte les nouvelles zones urbanisables.

Elle note en outre que la situation des installations ANC doit étre traitée afin de réduire le nombre
de non-conformité.

La réalisation du lotissement de Taller dépend de la réalisation d’'un réseau spécifique avec une
STEP dédiée pour la commune ou une STEP uniquement pour le lotissement ; a ce titre, la
commission reléve que des études sont en cours.

Concernant le village de Mixe, le dossier indique que des études ont été réalisées pour le raccorder
au réseau, mais que « compte tenu du codt, la collectivité a décidé de ne pas le réaliser et de
maintenir le secteur en ANC sauf si les perspectives a terme de nombre de logements a urbaniser
S’avéraient supérieures a 80 logements supplémentaires ».

La commission prend note des réponses apportées par la communauté de communes :

» Reconstruction : le PLUi n’édicte pas de dispositions contraires au code de l'urbanisme
(article L111-15) et le précise (Tome 6.1 — Page 7). La commission reléve qu’aucune
interdiction de reconstruction en zone UBa n’est précisée au sein du reglement de la zone
UB. CLN propose néanmoins d’adapter le texte afin de lever toute ambiguité.

» Densification de I'enveloppe urbaine : le secteur UBa répond a la double problématique du
traitement des eaux usées et des remontées de nappes.
La commission note que les régles de construction évolueront dés la question des eaux
usées résolue. Elle note également I'argument recevable concernant la faible densité de
Mixe et par conséquent le nombre important de dents creuses potentielles, excluant
d’envisager une équité de traitement.
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- Projet dit « Paloma »

Dans la mesure ol de nombreuses contributions du public remettent en cause le classement en
zone UT du secteur dédié au projet « Paloma » a Léon, la commission a jugé utile de traiter ce
point spécifique.

Paloma correspond a un projet d’hébergements touristiques « Paloma Landes Insolites », a
proximité du lac de Léon et du stade, au sein du quartier du Puntaou.
Il comportera 18 écolodges sur pilotis exploités en gestion hételiere, prévoit la restauration des
batiments existants sans constructions nouvelles en dur. L’'occupation du sol de 'unité fonciére du
site est limitée a 3%.
Son fonctionnement sera organisé en trois péles, ouverts durant 'année :

- expériences au contact de la nature (escape game, forét pédagogique, etc.) ;

- événements, colloques (séminaires, stages bien-étre, etc.) ;

- hébergement (limité & 18 lodges).
Le PLU de Léon a été modifié en juillet 2022 pour ouvrir une zone 2AUT au profit d’'une zone AUT,
afin de permettre I'aménagement du parc résidentiel de loisirs (PRL).

Un permis d’aménager (PA) a été délivré le 21 octobre 2022, attaqué auprés du tribunal
administratif par la SEPANSO ; le recours n’est pas suspensif.

Le pétitionnaire a déposé en juillet 2024 un PA modificatif (instruction en cours) en vue de permettre
la restructuration des emplacements destinés aux HLL pour permettre une implantation des
constructions et la suppression de I'espace bien-étre et de travail partagé.

Depuis qu’il est retenu, ce projet a fait I'objet d’'une opposition marquée de la part de I'association
« Non a l'urbanisation au bord du lac de Léon », de la SEPANSO et de particuliers, qui estiment
qu’il porte atteinte a I'’environnement et détruit la biodiversité présente sur le site boisé.

Leur opposition au projet a été confirmée pendant I'enquéte publique, demandant I'arrét du projet
et le passage en N de la zone classée UT dans le PLUi (zone urbaine a vocation touristique).

Commentaires de la commission d’enquéte :

L’enquéte publique unique n’a pas pour vocation la remise en cause d’'un projet, au sein d’une
zone classée AUT depuis 2022 que le PLUi ouvre a I'urbanisation suite a I'approbation du permis
d’aménager.

En revanche, la commission souligne I'indispensable attention que doit porter la communauté de
communes a la réglementation relative a la zone UT en général. En effet, certaines dispositions
réglementaires doivent étre adaptées aux utilisations touristiques des trois secteurs UT concernés
(Contis, espace urbain a proximité de I'étang de Léon et projet dit « Paloma » a Léon). Ainsi, la
formulation relative a I'emprise au sol maximale de 5% « pour la zone UT au lieu-dit « Puntaou »,
a cOté du stade de Léon » est trop vague, le lieu-dit « Puntaou » pouvant étre compris comme la
totalité de la pointe jusqu’au lac.

A cet égard, la commission d’enquéte souscrit a la proposition de CLN de distinguer les trois zones
UT en les « indicant ».

- Lesrisques

L’'une des orientations du PADD inscrit la « mise en ceuvre d’une stratégie adaptée au contexte »,
notamment par la « gestion des interfaces, en mettant en place des dispositifs réglementaires
visant la sécurité des espaces urbanisés en cas de risques feu de forét ».

Par ailleurs, le rapport de présentation (Tome 1.3 : Etat initial de I'environnement) détaille les
risques présents sur le territoire :

- lesrisques naturels : feux de forét, recul du trait de c6te, inondation (par submersion marine,
par débordement des cours d’eau, par remontée de nappe)

- Les risques technologiques : industriels (ICPE), transports de matiéres dangereuses (risque
routier, transport par canalisation de gaz).

Les observations ont principalement porté sur le risque feu de forét. Une observation porte sur le
transport par canalisation de gaz.

Les observations du public concernent principalement les habitats isolés, concernés par 'aléa fort
feux de forét. Les propriétaires demandent la suppression de cet aléa dans le cadre d'un
changement de destination ou pour la construction d’annexe ou de piscine.

Les observations des PPA portent sur les points suivants :
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risque, pour les zones urbaines et les zones relevant de la catégorrermmaostreeraesTor—oe
méme que dans le cadre de 'ajout d’un enjeu isolé ;

- précise que les regles relatives aux zones urbaines s’appliquent également aux zones
destinées a I’hébergement touristique (UK, UT, NK, NI, Nt) ;

- signale que la collectivité doit mener une analyse de I'aléa feu de forét et qu’elle peut effectuer
des modifications aprés consultation du service concerné ;

- signale également que des poteaux incendie sont déclarés hors service, particulierement aux

abords des installations de DRT a Castets.

Elle demande, pour le risque inondation :

- de compléter les documents graphiques par les secteurs sujets aux inondations par
remontées de nappe ;

- d’inclure au sein du reglement des prescriptions pour les nouvelles constructions, voire les
interdire.

Le risque transport par canalisation de gaz doit étre illustré sur une carte.

La DDTM recommande enfin, compte-tenu du nombre de risques présents sur le territoire, de créer
un document dédié aux risques.

La MRAe recommande de reconsidérer les projets susceptibles d’accroitre la vulnérabilité du
territoire au risque incendie.

Commentaires de la commission d’enquéte :

Certaines contributions mettent en exergue a juste titre 'ancienneté de la couverture de certaines
zones par l'aléa fort feux de forét, notamment des zones urbanisées de longue date. Celle-ci doit
par conséquent étre actualisée.

La communauté de communes indique dans ses éléments de réponse, la prise en compte des
recommandations des services de I'Etat, aprés les avoir consultés.

La commission d’enquéte reléve la non-conformité de certains poteaux incendie. Elle prend note
de la réponse de la communauté de communes, qui précise que les communes, dans le cadre de
leurs compétences, assurent annuellement la vérification des poteaux incendies. Le SYDEC a la
charge de réaliser les travaux pour le compte des communes.

La commission estime que leur vérification et leur remise en état de devraient étre réalisées dans
les meilleurs délais.

Le risque routier est traité dans le théeme 5 (Mobilités).
- Energies

L’une des orientations du PADD (1.3 : Ambitionner une qualité du cadre de vie dans tous les
domaines) inscrit I'objectif relatif a « une production d’énergies renouvelables ».

La traduction réglementaire est le zonage Upv dédié aux énergies photovoltaiques.
Les surfaces dédiées a cette zone occupent 82,15 hectares soit 0,13 % de la surface du territoire.
Elles sont positionnées sur les communes de Taller (1 zone) et Linxe (2 zones).

Le SYDEC a installé trois centrales photovoltaiques dédiées aux stations d’épuration de Léon,
Vielle-Saint-Girons et Saint-Julien-en-Born.

Le réglement de la zone UPv permet I'implantation et la gestion des équipements de production
d’énergies renouvelables, sans autre précision ni interdiction.

Le réglement laisse donc la possibilité d’installations de tout type, y compris par exemple les projets
agrovoltaiques. Toutefois, le porteur du projet a fait le choix de ne pas inscrire de zones
agrivoltaiques en l'absence de projets concrets et avancés sur le territoire.

Le PADD précise en outre qu’il favorisera I'implantation de parcs photovoltaiques a I'appui des
sites industriels de Vielle-Saint-Girons et de Castets.
Le réglement des zones 1AUEy et 2AUEy permet ces installations.

En complément, et conformément a la loi sur I'accélération des énergies renouvelables, le
réglement autorise les espaces déja artificialisés tels que les parcs de stationnement existants et
les batiments économiques de grandes superficies, a recevoir des installations pour la production
d’énergies renouvelables.

La filiére bois fournit une énergie renouvelable thermique (chauffage bois résidentiel, chaufferie).
La biomasse est valorisée par la centrale de cogénération de Vielle-Saint-Girons qui produit de la
chaleur pour I'usine DRT/Firmenich et permet de produire de I'électricité.
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Les observations sur les énergies renouvelables ont porté pour les particuliers sur les possibilités
d’installation de panneaux solaires sur les toitures.

Le porteur de projet a répondu que le réglement le permettait ou qu’il serait adapté a cet effet si
besoin.

Les PPA précisent que les préconisations DFCI pour les centrales photovoltaiques sont
applicables.

Les services de I'Etat attirent I'attention sur le réglement de la zone Upv qui ne définit ni n’interdit
aucun type d’équipement. Cela induit que les projets agrovoltaiques sont autorisés. Considérant
leur spécificité, le réglement doit définir les conditions d’'implantation, notamment pour le risque
« aléa feu de foréts ».

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission estime que I'objectif du PADD de production d’énergies renouvelable dans le cadre
de son ambition de qualité du cadre de vie reste a I'état de voeu, dans la mesure ou sa traduction
n’est pas visible dans les enjeux et orientations du PLUi.

La commission remarque en outre que la proportion des zones dédiées a la production d’énergies
renouvelables est faible au regard des opportunités du territoire.

La commission, compte tenu du contexte forestier du territoire, regrette que I'exploitation de
I’énergie issue de la filiere bois ne soit pas valorisée : biomasse, bois de chauffage, pellets,
compost.

Cette réflexion peut également concerner I'énergie issue de la filiere agricole par la valorisation
des sous-produits.

Théme 15 — Abrogation de la carte communale de Taller

Les PPA et les parties prenantes consultées n’ont émis aucun avis a propos de I'abrogation de la
carte communale de Taller.

Aucune contribution du public ne porte sur ce sujet.
Enfin, les commissaires enquéteurs n’ont pas été interrogés sur ce point.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte constate que la procédure, en vertu du principe de parallélisme des
formes et des procédures, répond aux exigences de la réglementation.

Elle estime en outre que le dossier d’enquéte et notamment celui spécifique a I'abrogation de la
carte communale comprenait les piéces exigées par la réglementation.

APPRECIATIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE RELATIVES AUX
OBSERVATIONS DU PUBLIC

La communauté de communes CLN a décidé de répondre individuellement a chacune des 576
contributions.

La commission d’enquéte, considérant I'importance du projet, a également individualisé ses
appréciations. Elle a toutefois exprimé un avis global unique pour certaines contributions mettant
en exergue une problématique identique.

Par ailleurs, les appréciations de la commission d’enquéte renvoient parfois a I'analyse thématique
des observations (8 3 du présent chapitre).

Le tableau infra présente les appréciations de la commission d’enquéte relatives aux requétes
recueillies au cours de I'enquéte :
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N° Commun
s e .
obs Support Référence Auteur , Observation
concerne
RD
e
CHANGEMENT DESTINATION
Bonjour,
Concernant les batiments devant changer de destination sur la commune de lévignacq (document 6.2 Annexe):
-le Batiment 23 "atelier municipal": je note que le batiment indiqué sur la photo de la fiche (cercle 23..c'est apparemment
I'ancienne maison de Madame Caule, mon ancienne voisine..) ne correspond pas a la description trés sommaire de ce batiment
en comparaison des autres fiches produites (c'est en effet I'ancienne maison de Madame Caule) ni a I'emplacement des
Registre M. Raphael documents graphiques 5.4a et 5.4b...il y a une erreur manifeste dans les trois supports présentés..lequel choisir?
487 démagtérialisé RD031_2301 ’ JUFID\I LEVIGNACQ | Concernant ce batiment 23 ou l'autre a c6té (?)..quels ont été les critéres retenus (dans la liste définie p6 du doc 6.2) pour

identifier ce batiment comme pouvant changer de destination?

Pouvez-vous m'indiquer la destination initiale et quelle sera sa future destination?

- concernant 'Airial de Guirautine, la fiche x1 guirautine, montre un batiment d'intérét architectural situé dans une zone airial
qui doit changer de destination. Trés bien, par contre je souhaite savoir pourquoi l'airial Guirautine n' a pas été identifié au
titre du paysage en zone Nai du PLUi?

D'avance merci pour vos réponses.

Réponse CDC CLN Observation n°487
Sur le document graphique le batiment pouvant changer de destination est bien identifié il s'agit des locaux techniques communaux. Cependant sur la piece "6.2-Annexe-ChgtDestination-178M-signé",
il y a bien une erreur de la localisation du batiment sur la fiche 23 qui localise mal le batiment concerné, I'erreur sera donc corrigée.

Pour rappel, la piece opposable aux autorisations d’urbanisme est bien le reglement graphique. Les critéres retenus sont précisés en préambule de la piece "6.2-Annexe-ChgtDestination-178M-signé".
Le batiment construit en 1850 en tant qu'habitation sert a ce jour de local technique. Le plan de référence de Lévignacqg prévoit un équipement public dans ce bati.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN, notamment la correction proposée, et renvoie au traitement de ce théme au sein de I'analyse thématique.

LvQ006_2701

Retranscription d'une observation écrite déposée sur le registre papier en mairie de Lévignacq lors de la permanence du
commissaire enquéteur le lundi 27 janvier 2025.

524 Regls_tre 524-590 M. T. LEVIGNACQ | 27/01/2025 Ce jour, je soussigné T. CAPDEPUY, suis venu consulter et poser des questions a Monsieur le commissaire

papier . . CAPDEPUY N

identiques enquéteur.
Questions relatives a des changements de destinations et aménagements.

Réponse CDC CLN Observation n°524
Dont acte
Avis de la commission d’enquéte :
Sans objet.

Registre SAINT- Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born lors de la permanence du
548 papier SJB010_2901 ROYALE JULIEN-EN- Commissaire Enquéteur le 29/01/2025

BORN Indivision ROYAL
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Demande de constructibilité des parcelles en vue d'une vente :
AE : 207-209-210-213-214-215-216-217-218-219-221-222-223-208-228-229-330-331 et AD29
Demande de changement de destination des granges sur les parcelles citées ci-dessus.

Réponse CDC CLN Observation n°548

La commune de Saint-Julien-en-Born étant concernée par les dispositions de la loi littoral, le changement de destination est par principe interdit.

Comme cela est indiqué en préambule de la piece "6.2-Annexe-ChgtDestination-178M-signé", pour les communes soumises a la loi littoral, I'interdiction du changement de destination des «
constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou forestiéres » a été introduite par la loi ELAN a I'alinéa 4 de I'article L121-10 du code de I"'urbanisme.

Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux batiments agricoles anciens, édifiés avant I'institution du régime du permis de construire par la loi du 15 juin 1943, et dont I'usage agricole a depuis
longtemps cessé en raison de leur abandon.

La jurisprudence considére en effet que I'usage initial de ces batiments ne leur confere pas dans ces conditions une destination agricole (CE, 28 décembre 2018, n° 408743).

L'interdiction de changement de destination prévue par l'article L. 121-10 ne leur est donc pas applicable.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

RD068_PJ103_ Suite a ma rencontre avec M.Monnet le 21 janvier (et Monsieur Théon la veille), je vous transmets ici un courrier concernant le
PJ104_PJ105_ projet de reconstruction de la grange sur la parcelle H-638 en Zone N.
Registre PJ106_PJ107_ La grange s'est en grande partie effondrée suite a la tempéte de 2009 et est toujours cadastrée.
583 . e Anonyme LINXE L, . .
dématérialisé PJ108_0302 Tout est expliqué dans le courrier concernant le projet.
583-586-635 Je vous remercie infiniment par avance de la prise en considération de celui-ci.
identiques Cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°583

Etant donné qu'il n'y a plus, sur site, I'essentiel des murs porteurs et que I'ensemble de la grange a été évacuée, elle ne peut pas étre considérée comme une ruine et bénéficier du régime spécifique
prévu par le code de I'urbanisme.

Elle ne rentre pas non plus dans le champ de la reconstruction a l'identique suite a sa démolition car elle a été détruite il y a plus de 10 ans (2009).

Aussi, le PLUI ne peut pas mettre en place d'outils pour permettre une nouvelle construction sur la parcelle H 638 classée en zone N.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Suite a ma rencontre avec M.Pascal MONNET le 21/01/2025, je viens vers pour un projet futur de réhabilitation d'une
ancienne bergerie landaise traditionnelle. (un autre dossier que celui déposé pour la grange et pardon pour le doublon au

Regist RD072_PJ113_ passage...) et la reconnaissance du bati.
587 , eg|’s .re‘ , | PJ114_PJ115 Anonyme LINXE La aussi, tout est expliqué dans le courrier joint
dématérialisé = - \ N .
0302 D'autres piéces sont fournis.

Je vous remercie de |'attention porté au projet.
Bien cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°587

Etant donné qu'il n'y a plus sur site, I'essentiel des murs porteurs et que I'ensemble de la grange a été évacuée, elle ne peut pas étre considérée comme une ruine et bénéficier du régime spécifique
prévu par le code de 'urbanisme.

Elle ne rentre pas non plus dans le champ de la reconstruction a l'identique suite a sa démolition car elle a été détruite il y a plus de 10 ans (2009).

Aussi, le PLUI ne peut pas mettre en place d'outils pour permettre une nouvelle construction sur la parcelle H 638 classée en zone N.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation recue par mail le 06/02/2025 a 12h44

Cher M. MONNET,

Je me permets de vous écrire ici pour vous informer que j'ai bien déposé mes requétes sur le site registre dématérialisé (pour
LA GRANGE, observation n°586 faites le 03 février a 21h07 et LA BERGERIE, observation n°587 faites a 21h25), cependant, ne
voyant pas ma premiéere observation, celle de LA GRANGE, faite a 17h20 apparaitre, je |'ai refaite a 21h07.

Mais je I'ai vue a posteriori, Il y a donc un doublon sur ces 2 :

E030_0602 M. Jean- Observation N°583 déposée le lundi 3 févr. 2025 a 17h20
635 Email 583-586-635 Christophe LINXE Observation N°586 déposée le lundi 3 févr. 2025 a 21h07
identiques ONNO Peut-étre prenez en considération la derniere la 586, je vous laisse le choix mais veuillez m'excuser de ce doublon (il est vrai

gue nous n'avons pas de mail ou d'affichage de confirmation de dépét, ce qui a provoqué cette confusion).
En revanche, conservez bien la requéte de la BERGERIE n°587 ;-)

Merci de votre compréhension,

Bon travail a vous,

Bien cordialement,

Jean-Christophe ONNO

Réponse CDC CLN Observation n°635
Dont acte

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte a tenu effectivement compte des différents envois, dont certains en doublon.

RD200_PJ353_ M. Vincent Demande de changement de destinion pour batiments situés a moins de 30m de I'habitation en zone Nai

Registre LINXE

822 dématérialisé 1302 DESBIEYS

Réponse CDC CLN Observation n°822
Si la grange est située a moins de 30 m de |'habitation principale elle n'est pas concernée par le dispositif "changement de destination" au sens du code de |'urbanisme conformément aux criteres
d'identification établis dans le PLUi.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Bonjour,

Par la présente, je sollicite une Révision pour la conservation de changement destination d'une bergerie a Léon - 4326 route de
laguens.

En effet, notre airial dispose d'une bergerie pastillée (intérét patrimonial) sur la parcelle 401500000C0036. Avec le PLU, cela
nous donne droit a un changement de destination, permettant de conserver le bati en investissant dans un gite plutot qu'il ne
tombe en désuétude.

Nous avons déposé un PC ce jour le 14/02/2025.

Cependant, le PLUi ne consideére plus le pastillage. L'aléa feu de forét ne nous permettra pas de changer de destination.

Ainsi, je vous demande de bien vouloir nous permettre de conserver le droit de changer de destination sile PC du 14/02 est
refusé pour des motifs qu'il serait possible de satisfaire avec des correctifs dans un deuxieme PC.

RD222_PJ404_
PJ405_PJ406_ Anonyme LEON
PJ407_1302

Registre

871 , e s
dématérialisé
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Nous habitons a Léon a I'année et avons a coeur de préserver le patrimoine, y compris les extérieurs.
Nous nous engageons a prendre toutes les dispositions nécessaires pour l'aléa feu de forét:
Débroussaillage régulier et tonte systématique sur toute la parcelle
Arbres et branches a proximité de I'habitation taillés a plus de 10 métres de I'habitation - 3 métres entre chaque houppier
Voies d'acces systématiquement dégagées
Zones tampons existantes autour de I'habitation: chemin de clariotte (nord), chemin de petit (est), ruisseau (ouest) et prairie
tondue (sud)
Je vous ai joint par mail le plan cadastral, plan masse et photos de situation.
En espérant que vous puissiez accéder a notre demande
Cordialement

Réponse CDC CLN Observation n°871 (réponse identique observation n°878)
La bergerie est située en aléa fort feu de forét aussi le changement de destination n'est pas autorisé au regard des critéres établis dans le PLUi.

Avis de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

878

Email

E069_PJ411_P)
412_PJ413_P)
414_1302

Yann
POULHALEC

LEON

Transcription d'une observation recue par mail le 13/02/2025 a 19H54

Bonjour,

Par la présente, je sollicite une Révision pour la conservation de changement destination d'une bergerie a Léon - 4326 route de
laguens.

En effet, notre airial dispose d'une bergerie pastillée (intérét patrimonial) sur la parcelle 401500000C0036. Avec le PLU, cela
nous donne droit a un changement de destination, permettant de conserver le bati en investissant dans un gite plutot qu'il ne
tombe en désuétude.

Nous avons déposé un PC ce jour le 14/02/2025.

Cependant, le PLUi ne considére plus le pastillage. L'aléa feu de forét ne nous permettra pas de changer de destination.
Ainsi, je vous demande de bien vouloir nous permettre de conserver le droit de changer de destination si le PC du 14/02 est
refusé pour des motifs qu'il serait possible de satisfaire avec des correctifs dans un deuxieme PC.

Nous habitons a Léon a I'année et avons a coeur de préserver le patrimoine, y compris les extérieurs.

Nous nous engageons a prendre toutes les dispositions nécessaires pour I'aléa feu de forét:

Débroussaillage régulier et tonte systématique sur toute la parcelle

Arbres et branches a proximité de I'habitation taillés a plus de 10 metres de I'habitation - 3 métres entre chaque houppier
Voies d'accés systématiquement dégagées

Zones tampons existantes autour de I'habitation: chemin de clariotte (nord), chemin de petit (est), ruisseau (ouest) et prairie
tondue (sud)

Ci joint le plan cadastral, plan masse et photos de situation.

En espérant que vous puissiez accéder a notre demande

Cordialement

Réponse CDC CLN Observation n°878 (réponse identique observation n°871)
La bergerie est située en aléa fort feu de forét aussi le changement de destination n'est pas autorisé au regard des critéres établis dans le PLUi.

Avis de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.
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882

Registre
papier

LENO14_PJ417
1302

M.
CHEVALIER

LEON

Retranscription d'une observation déposée sur le registre papier en mairie de Léon lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 13/02/2025

Mr Chevalier

Demande de réhabilitation Bergerie en habitation parcelles K 793 ET K797 - Pour habitation principale (changement de
destination)

Merci

Réponse CDC CLN Observation n°882
La bergerie est située en aléa fort feu de forét aussi le changement de destination n'est pas autorisé au regard des criteres établis dans le PLU.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

926

Registre
dématérialisé

RD249_1402

Coyola
Maxime

SAINT-
MICHE-
ESCALUS

Bonjour,

Je vous fais part de notre demande d'avoir la possibilité de changement de destination au titre du L151-11 des granges situés
sur les parcelles C0047 et C0042 sur la commune de Saint Michel Escalus.

Cordialement,

Maxime Coyola

Réponse CDC CLN Observation n°926
Si la grange est située a moins de 30 m de |'habitation principale elle n'est pas concernée par le dispositif "changement de destination" au sens du code de I'urbanisme conformément aux critéres
d'identification établis dans le PLUi.
La grange est en bon état de conservation, desservie par I'eau potable et hors aléa fort feu de forét, son identification au titre du changement de destination L 151-11 du CU se justifie,
Une fiche sera également ajoutée dans l'inventaire du patrimoine pour mettre en ceuvre les dispositions de I'article 151-19 du CU relatif au patrimoine.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN relative a la modification proposée.

955

Registre
papier

CLNO15_PJ510
_PJ511_PJ512_
1402
'955-988
identiques

Mme
BOULART

LINXE

Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier a la communauté de communes Céte Landes Nature lors de la
permanence du Commissaire Enquéteur le 14/02/2025
Mme BOULART déposé pour M. Hugue de LESTAPIS + mail envoyé avant modif

Réponse CDC CLN Observation n°955
Le séchoir est situé en zone aléa fort feu de forét il ne peut donc pas étre repéré au titre du changement de destination au regard des critéres établis par le PLUi.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

956

Registre
papier

CLNO16_1402

Mme
BOULART

LINXE

Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier a la communauté de communes Céte Landes Nature lors de la
permanence du Commissaire Enquéteur le 14/02/2025

Mme BOULART Anne-Louise

Envoi par mail de sa demande complétée

Réponse CDC CLN Observation n°956
Dont acte
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Avis de la commission d’enquéte

Sans objet.
E093_PJ559 _PJ Mme Agnés Transcription d'une observations transmise par Mail le 14/02/2025 a 12h00
560_PIs61 14 | " 0F AgRT
988 Email 02 M. Hugues CASTETS
955-988 de LESTAPIS
identiques

Réponse CDC CLN Observation n°988
Le séchoir est situé en zone aléa fort feu de forét il ne peut donc pas étre repéré au titre du changement de destination au regard des critéres établis par le PLUi

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

CHANGEMENT DESTINATION — CHANGEMENT ZONAGE

785 Email

E045_1202

MM.
LABADAN

LINXE

Retranscription d'une observation regue par mail le 12/02/2025 a 11h17

Mr Jean-Marie Labadan (US)

Mr Mathieu Labadan (NP)

201 B Route du Marensin

40260 Linxe

A |'attention du commissaire enquéteur P.L.U.l. Cote Landes Nature

Objet : Requéte PLUI

Madame, Monsieur,

Suite au courrier de monsieur Philippe Mouhel, président de la Communauté des Communes Cote Landes Nature, en date du
22 mai 2024 (Péle Aménagement du Territoire N/Ref : -2024-15334 suivi par Charlotte Mesplede) qui répondait a notre
requéte effectuée aupres de la Mairie de Linxe le 11 avril 2023, nous vous adressons a nouveau, comme Mr Mouhel nous le
propose, la demande suivante :

Dans le cadre de I'élaboration du P.L.U. de Linxe, notre propriété sise au bourg de Linxe, cadastrée Section
L.102.103.107.108.369.370.1327.1329.1330 a été classée en zone N du P.L.U.

Ce classement ne nous permet pas de changer de destination le batiment a caractére patrimonial situé sur cette parcelle en
plein centre du village, desservie par tous les réseaux.

Un classement en zone Nb, comme les propriétés attenantes, aurait été plus approprié et permettrait, ainsi que le suggerent
les orientations générales d’urbanisme et d’aménagement de notre commune, de mieux protéger le patrimoine et mettre en
valeur les éléments batis de caractere.

Nous souhaiterions qu’a cet effet le document d’urbanisme en cours d’élaboration nous permette de réaliser ce changement
de destination, soit en identifiant ce batiment dans le cadre de I'article L-151.11 du code de 'urbanisme, soit en intégrant
notre propriété dans une zone naturelle autorisant ce changement de destination.

De plus, nous avons constaté sur le plan que I'espace boisé classé déborde sur le batiment ; il conviendra de le détourner
Nous vous remercions, madame, monsieur, de I'attention que vous porterez a notre requéte et vous prions d’agréer nos
salutations les plus distinguées.

Jean-Marie et Mathieu Labadan.
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Réponse CDC CLN Observation n°785
Comme cela a déja été indiqué dans le bilan de la concertation, le maintien de I'espace boisé classé (EBC) se justifie pour protéger les boisements. Concernant les constructions existantes ce sont déja
des habitations (les travaux ont déja été réalisés) il n'y a donc pas lieu de procéder a une identification particuliere dans le PLUI.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Castets lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 01/02/2025

M. LACOUSSADE Née GIEURE

Ce jour 1/2/2025 nous avons rencontré la personne chargée du PLUI

ler demande : déplacement du tracé "Aléa Risque Feu de Forét" en conformité avec la zone airial parcelles G 480 - 481 - 482 et
G183-184-185-186- 187

2eme demande : dans cette zone airial, a moins de 30 métres de I'habitation, pouvons-nous demander un changement de
destination pour transformer en habitation

. Mme N . . . . . .
602 Reg|§tre cAs009 0102 | LacoussaD LEVIGNACQ 3em.e dferr)ande : Commune de Lit-et-Mixe Parcelles OG 239 et G 38-39 le fossé est classé en zone NER et ensuite en NP dans sa
papier - £ LIT-ET-MIXE ] continuité.

Pourriez-vous nous donner des explications par rapport a cette situation ?

Dans les circonstances actuelles climatiques, il est absolument nécessaire d'entretenir ces Fossés et de réaliser un curage a
I'aide d'engins mécanisés... !

4éme demande : Entre la parcelle G 332 et G 169 sur la commune de Lévignacq, le Fossé est classé NP.

Pouvez-vous changer la classification, pour les mémes raisons que précédemment?

5éme demande : Lévignacq, dans la zone airial répertoriée a la 1ere demande, un Four a pain est classé en "petit patrimoine".
Nous souhaitons qu'il ne soit pas répertorié.

Nous compléterons nos demande sur le site internet de Cote landes Nature

Réponse CDC CLN Observation n°602

L'aléa fort feu de forét est issu de la cartographie transmise par les services de I'Etat. Il est situé aux abords du périmetre bati de |'airial et correspond a la réalité du boisement. Il n'a donc pas vocation a
étre retouché dans le cadre du PLUi en I'absence de projets spécifiques. Les fossés, crastes et cours d'eau sont classés en zone NP car ils sont constitutifs de la trame verte et bleue et nécessitent un
classement strict assurant leur préservation.

Concernant le four a pain, son identification est maintenue car il constitue un élément de patrimoine a préserver.

Avis de la commission d’enquéte
Concernant I'aléa feu de forét :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Nous avons rencontré,Monsieur Poisson,Commissaire enquéteur le 1 Février 2025 a la mairie de Castets.
RD149_PJ238_ Nous faisons suite a I'observation N°602 déposée le 5 Février 2025.

PJ239_PJ240_ Comme convenu,nous vous communigquons un courrier ci-joint reprenant les différentes demandes abordées lors de notre

Registre Famille

725 dématérialisé PJ241_1002 GIEURE LEVIGNACQ | échange.
725-727 Nous vous transmettons également en piéces jointes des documents pour étayer une de nos requétes.
identiques Nous vous remercions par avance de I'attention portée a ces différents sujets.

Cordialement,
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Réponse CDC CLN Observation n°725

G480-481-482 G 183-184-185-186— 187 : L'aléa fort feu de forét est issu de la cartographie transmise par les services de I'Etat. Il est situé aux abords du périmétre bati de I'airial et correspond a

la réalité du boisement. Il n'a donc pas vocation a étre retouché dans le cadre du PLUi.

G 332 et G 169 : La question de I'entretien des fossés ne reléve pas du PLUi. Les fossés, crastes et cours d'eau sont classés en zones N ou NP car ils sont constitutifs de la trame verte et bleue et
nécessitent un classement strict assurant leur préservation.
G480-481-482 G 183-184-185-186— 187 : Concernant le four a pain, son identification est maintenue car il constitue un élément de patrimoine a préserver.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note des éléments de réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

RD151_PJ242_
PJ243_PJ244_
PJ245_PJ246_

Nous avons rencontré,Monsieur Poisson,Commissaire enquéteur le 1 Février 2025 a la mairie de Castets,

Nous faisons suite a I'observation N°602 déposée le 5 Février 2025.
Comme convenu,nous vous communiquons un courrier ci-joint reprenant les différentes demandes abordées lors de notre

727 dézzgtz:gnsé PI247 P1248_ (';"I’Emu'g: LEVIGNACQ | échange.
1002 Nous vous transmettons également en piéces jointes des documents pour étayer une de nos requétes.
725-727 Nous vous remercions par avance de |'attention portée a ces différents sujets.
identiques Cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°727

G480-481-482 G 183-184-185-186— 187 : L'aléa fort feu de forét est issu de la cartographie transmise par les services de |'Etat. Il est situé aux abords du périmetre bati de |'airial et correspond a

la réalité du boisement. Il n'a donc pas vocation a étre retouché dans le cadre du PLUi.

G 332 et G 169 : La question de I'entretien des fossés ne reléve pas du PLUi. Les fossés, crastes et cours d'eau sont classés en zones N ou NP car ils sont constitutifs de la trame verte et bleue et
nécessitent un classement strict assurant leur préservation.
G480-481-482 G 183-184-185-186— 187 : Concernant le four a pain, son identification est maintenue car il constitue un élément de patrimoine a préserver.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note des éléments de réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

883

Registre
papier

LENO15_PJ418
1302

Daniel
LATOUR

LEON

Retranscription d'une observation déposée sur le registre papier en mairie de Léon lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 13/02/2025

LATOUR DANIEL le 13/02/2025

Laisse un nouveau document en complément de celui du 10/02 apreés avoir vu le Commissaire Enquéteur.

Réponse CDC CLN Observation n°883
La bergerie est située en aléa fort feu de forét aussi le changement de destination n'est pas autorisé au regard des critéres établis dans le PLU.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

RDO71_PJ109_
PJ110_PJ111_

Faisant suite a ma rencontre avec M.Pascal MONNET a Léon le 21/01/2025, je viens ici déposer un courrier pour exposer un
projet de reconstruction d'une grange en grande partie effondrée pendant la tempéte de 2009 et toujours sur le cadastre

Registre . .
586 démagtlérialisé PJ112_0302 Anonyme LINXE aujourd'hui (parcelle H-638).
583-586-635 Tout est expliqué dans mon courrier. Et je joins ici divers documents pour comprendre et circonscrire le projet.
identiques Je vous remercie par avance de I'attention portée a notre requéte.
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Réponse CDC CLN Observation n°586

Etant donné qu'il n'y a plus, sur site I'essentiel des murs porteurs et que I'ensemble de la grange a été évacuée, elle ne peut pas étre considérée comme une ruine et bénéficier du régime spécifique
prévu par le code de I'urbanisme.

Elle ne rentre pas non plus dans le champ de la reconstruction a l'identique suite a sa démolition car elle a été détruite il y a plus de 10 ans ( 2009).

Aussi, le PLUI ne peut pas mettre en place d'outils pour permettre une nouvelle construction sur la parcelle H 638 classée en zone N.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note des éléments de réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Monsieur le Président,

D251
RD251_PJ456_ Messieurs les Membres du Commissaire Enquéteur,

Registre 1402 JAILLON ) . . . S . T
928 , gl, 'r y , LIT-ET-MIXE | Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance du courrier joint et vous remercie de le prendre en considération a titre
dématérialisé 928-934 (avocat) , . R . , A .
identiques d'observations a verser au dossier d'enquéte publique du PLUI.

Je vous souhaite bonne réception des présentes et vous prie d'agréer I'expression de mes salutations distinguées.

Réponse CDC CLN Observation n°928
Défavorable au changement de destination car les parcelles sont concernées par I'aléa fort feu de forét.
Concernant l'airial, le périmétre de la zone Nai sera repris pour tenir compte de I'observation.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la proposition de modification de CLN et n’émet pas d’objection.

Observation regue par mail le 14/02/2025 a 11h29
Monsieur le Président,

CHAPON ET Messieurs les Membres du Commissaire Enquéteur,
E085_PJ462_1 ) . . . . T
202 - ASSOCIE Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance du courrier joint et vous remercie de le prendre en considération a titre
934 Email 1928.934 AVOCAT LIT-ET-MIXE | d'observations a verser au dossier d'enquéte publique du PLUL.
identiaues SABOT Je vous souhaite bonne réception des présentes et vous prie d'agréer |'expression de mes salutations distinguées.
q JAILLON Gabrielle CHAPON

Spécialiste en droit public et droit immobilier
Avocats a la Cour

Réponse CDC CLN Observation n°934
Défavorable au changement de destination car les parcelles sont concernées par I'aléa fort feu de forét.
Concernant l'airial, le périmétre de la zone Nai sera repris pour tenir compte de I'observation.

Avis de la commission d’enquéte :
La commission d’enquéte prend note de la proposition de modification de CLN et n’émet pas d’objection.

SME001_1301 | M. Bertrand SAINT- Retranscription de la contribution:
Registre 427-485-818- COYOLA nscrip . ’
427 . R MICHEL- Propriétaire Moulins Galope
papier 913-950 meme Mme Sara ESCALUS Echanges sur le projet qui vous sera transmis trés prochainement
sujet HERENT g projetq P
Réponse CDC CLN Observation n°427
Dont acte
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Avis de la commission d’enquéte
Sans objet.

Bonjour,

Nous demandons le passage en zone N d'une partie de la parcelle 0549 qui est présentée en zone A sur le projet de PLUI
actuel.

Cette zone A correspond a I'état cadastral précédent la vente du 26/02/2020 (voir document "Etat précédent").

Lors de la vente un échange de parcelle a été effectué (voir document Géometre + "cadastre actuel") et aujourd'hui la parcelle
0549 n'a plus aucun lien avec I'activité agricole (voir document "état actuel").

Nous vous remercions pour I'attention portée a notre observation,

Bien cordialement

RD008_1601 SAINT-
437-438-439- Anonyme JULIEN-EN-
441 identiques BORN

Registre

437 dématérialisé

Réponse CDC CLN Observation n°437
Favorable au classement en zone N de la parcelle AD 549.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Bonjour,

Nous demandons le passage en zone N d'une partie de la parcelle 0549 qui est présentée en zone A sur le projet de PLUI
actuel.

Cette zone A correspond a I'état cadastral précédent la vente du 26/02/2020 (voir document "Etat précédent").

Lors de la vente un échange de parcelle a été effectué (voir document Géometre + "cadastre actuel") et aujourd'hui la parcelle
0549 n'a plus aucun lien avec I'activité agricole (voir document "état actuel").

Nous vous remercions pour l'attention portée a notre observation,

Bien cordialement,

RD009_1601 SAINT-
437-438-439- Anonyme JULIEN-EN-
441 identiques BORN

Registre

438 dématérialisé

Réponse CDC CLN Observation n°438
Favorable au classement en zone N de la parcelle AD 549.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Bonjour,

RDO10 PJ13 P Nous demandons le passage en zone N d'une partie de la parcelle 0549 qui est présentée en zone A sur le projet de PLUI

- - actuel.
. J14_PJ15_PJ1 AINT- < s . . . . .
Registre —PJ15_PJ16 > Cette zone A correspond a |'état cadastral précédent la vente du 26/02/2020 (voir document "Etat précédent").
439 , e PJ17_1601 Anonyme JULIEN-EN- , s , . , R " " . _—
dématérialisé 4_37-43_8-439- BORN Lors de la vente un échange de parcelle a été effectué (voir document Géometre + "cadastre actuel") et aujourd'hui la parcelle
. . 0549 n'a plus aucun lien avec I'activité agricole (voir document "état actuel").

441 identiques . \ . P .
Nous vous remercions pour |'attention portée a notre observation,
Bien cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°439
Favorable au classement en zone N de la parcelle AD 549.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.
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440

Registre
dématérialisé

RDO11_1601

Anonyme

LIT-ET-MIXE

Bonjour,

je suis Thomas Guillet propriétaire de la parcelle L49 sur la commune de Lit et Mixe 40170

Cette parcelle est située en zone N et est cadastrée pré.

L'ancien propriétaire me confirme qu'avant il y a avait des chevaux et des moutons, et parfois des cultures de pommes de
terres.

Aujourd'hui le sol est a I'état de prairie (ronces et fougeres).

Par ailleurs j'ai demandé la destination de cette parcelle a la DDTM, et la L49 n'est pas de destination forestiere.

Je demande donc a ce que cette parcelle soit référencée en zone agricole, pour étre en accord avec son usage par le passé, et
avec I'état actuel du sol.

Merci

Réponse CDC CLN Observation n°440
Selon I'occupation des sols, la parcelle L 49 correspond a de "la forét et milieu semi naturel", elle ne présente donc pas de caractére agricole, le maintien en zone N se justifie.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

441

Registre
papier

SJB001_PJ18_1
601
437-438-439-
441 identiques

M. Mathias
FOURNIER

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Retranscription de la contribution:

FOURNIER Mathias - 50 chemin de Thieme - SAINT-JULIEN-EN-BORN - parcelle 0549

Demande de passage en zone N de la partie de la parcelle de la parcelle 0549 aujourd'hui encore en zone A.
La demande sera rentrée sur le registre dématérialisée.

Réponse CDC CLN Observation n°441

Favorable au classement en zone N de la parcelle AD 549.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

444

Registre
papier

SJB004_1602
444-799-808-
847 identiques

M. Marc
LARRIEU

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Retranscription de la contribution:

Suite a un courrier envoyé le 29 janvier, puis de deux courriers en mai et juin 2024, je m'apergois que trés peu de choses ont
été prise en compte et ceci aura un impact important sur mon activité agricole.

De ce fait je vais vous refaire un courrier explicatif concernant le passage de zones Agricole en zone Ner et NP alors que nous
avions obtenu une autorisation de défrichement sur les parcelles.

De plus une zone NP a été attribuée sur un fossé artificiel.

Vous trouverez en détail toutes ces explications.

Réponse CDC CLN Observation n°444
Dont acte

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note I'envoi d’un courrier explicatif.
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454

Registre
dématérialisé

RD018_1901
454-460
identiques

Anonyme

LIT-ET-MIXE

Bonjour, nous avons (avec mon époux) rencontré le commissaire enquéteur le 18 janvier en mairie de Lit et Mixe.

Nos observations concernent les parcelles AE 315 et AE 316, propriété de Mme Souillart Brigitte. Celle-ci est classée NAl sur le
PLUI, nous ne comprenons pas pourquoi, il n'y a rien qui correspond a la définition de I'Airial. Nous avons consulté le
commissaire enquéteur pour revoir ce classement. Nous sollicitons le classement de la parcelle AE 316 en zone N, celle-ci est
contigué a Natura 2000, elle est en partie humide et nous demandons le classement en zone constructible de la parcelle AE
315. Cette derniére est située face a une importante urbanisation (Maublat) et peut rester dans cette ligne de constructions,
en sachant que cette parcelle pourrait-étre divisée en 2 lots.

Il s'agirait également de garder une certaine valeur a cette grande propriété située proche du centre ville, des commerces et
des pistes cyclables.

Merci de bien vouloir prendre en compte nos doléances.

Bien cordialement. Mme et Mr SOUILLART.

Réponse CDC CLN Observation n°454
Il n'y a pas de fiche dans l'inventaire du patrimoine qui justifie le classement en Nai, il s’agit donc bien d’une erreur, il est donc proposé un classement en zone N.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la correction proposée par CLN concernant le zonage Nai pour les deux parcelles.

460

Email

E002_1901
'454-460
identiques

M. et Mme
SOUILLART

LIT-ET-MIXE

Retranscription de la contribution recue par mail le 19/01/2025 & 8h58:

Bonjour, nous avons (avec mon époux) rencontré le commissaire enquéteur le 18 janvier en mairie de Lit et Mixe.

Nos observations concernent les parcelles AE 315 et AE 316, propriété de Mme Souillart Brigitte. Celle-ci est classée NAl sur le
PLUI, nous ne comprenons pas pourquoi, il n'y a rien qui correspond a la définition de I'Airial. Nous avons consulté le
commissaire enquéteur pour revoir ce classement. Nous sollicitons le classement de la parcelle AE 316 en zone N, celle-ci est
contigué a Natura 2000, elle est en partie humide et nous demandons le classement en zone constructible de la parcelle AE
315. Cette derniere est située face a une importante urbanisation (Maublat) et peut rester dans cette ligne de constructions,
en sachant que cette parcelle pourrait-étre divisée en 2 lots.

Il s'agirait également de garder une certaine valeur a cette grande propriété située proche du centre ville, des commerces et
des pistes cyclables.

Merci de bien vouloir prendre en compte nos doléances.

Bien cordialement. Mme et Mr SOUILLART.

Réponse CDC CLN Observation n°460
Il n'y a pas de fiche dans l'inventaire du patrimoine qui justifie le classement en Nai, il s’agit donc bien d’une erreur, il est donc proposé un classement en zone N.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la correction proposée par CLN concernant le zonage Nai pour les deux parcelles.

478

Email

E005_PJ36_PJ3
7_PJ38_PJ39 2
201

Mme
Catherine
COMBARIEU
Directrice
des Villages
sous les Pins

LEON

Retranscription d'une contribution recue par mail le 21/01/2025 a 18H45:

Objet: Demande de changement de nomenclature parcelle

Bonjour

Nous sommes un village de vacances du tourisme social situé a Léon, avenue de I'océan.

Nous avons une capacité d’accueil de 3100 personnes pour 720 bungalow situé sur 70 ha.

Ce village est en zone UK pour la totalité des parcelles (cadastre 000 AA 01) de bungalows et d’espaces communs sauf une
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parcelle, la numéro 10.

La parcelle 10 est a I'entrée des villages et est traversée par la route d’accés au village avec ses barrieres.

Dans le projet d’évolution de notre village, nous envisageons la possibilité de transformer cette parcelle en aire de camping-
car.

Cette parcelle dans le PLU actuel est classée en NF, naturel forestier.

Serait-il possible de la passer en zone UK comme I'intégralité du reste du village ?

Ci-joint quelques documents pour étayer ma demande.

Cordialement

Réponse CDC CLN Observation n°478
La parcelle AA 10 a une superficie de 2,3 ha.

Le classement en zone UK de cette parcelle participerait a de I'extension de |'urbanisation et donc a I'augmentation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) ce qui n'est
pas souhaité dans ce secteur dans le cadre du PLUi. La parcelle sera donc maintenue en zone N.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Registre 427-485-818- M. Maxime SAINT- 3- Mr COYOLA Maxime Zone Moulin de Galope
485 . R MICHEL- . s . . . g s . . .
papier 913-950 méme COYOLA ESCALUS Exposition du projet. il sera déposé sur le Registre dématérialisé (succinctement) et un dossier complet sera transmis
sujet directement a la commission au sein de la CC CLN.

SME004_2301

Retranscription de la contribution:

Réponse CDC CLN Observation n°485

Dont acte

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note I'envoi d’un dossier de demande.

547

Registre
papier

SJB009_2901

Mme
Brigitte
ESQUETTE

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born lors de la permanence du
Commissaire Enquéteur le 29/01/2025

Brigitte ESQUETTE - LA FERME DE MIOUAT 665 ROUTE OCEANE 40170 SAINT-JULIEN-EN-BORN

Propriétaire de la ferme de Miouat - Maison d'hétes parcelles AC 643, 647,645,134 et 729

La propriété a été achetée en 2011.

Anciennement une partie de la propriété était pendant de nombreuses années une aire naturelle et un camping.

A ce jour la maison d'hotes propose uniquement 3 chambres et afin de pouvoir offrir plus de disponibilités pendant la saison
touristique nous sommes venus nous renseigner sur la possibilité d'affecter la parcelle 729 a un usage de 2 ou 3 logements
temporaires (yourte par exemple) et par conséquent obtenir a nouveau I'agrément dont bénéficiait le camping.

Réponse CDC CLN Observation n°547

La commune de Saint-Julien-en-Born étant concernée par les dispositions de la loi littoral, aucun nouveau camping ne peut étre créé s’il n'est pas situé en continuité de I'urbanisation d’un village ou

agglomération au sens de ladite loi. Le zonage N est donc maintenu.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.
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Mme SAINT- Pour information, il reste sur la propriété des facilités héritées du camping, notamment des douches et sanitaires reliés a un
547 Reg|§tre $JB009_2901 Brigitte JULIEN-EN- systeme d assalnlss’ement |ndependan'Ede la mals.on. .
papier ESQUETTE BORN A cet effet, nous déposerons une requéte sur le site Cote Landes Nature.
Le 29/01/2025 a St Julien en Born.

Réponse CDC CLN Observation n°547
La commune de Saint-Julien-en-Born étant concernée par les dispositions de la loi littoral, aucun nouveau camping ne peut étre créé s’il n'est pas situé en continuité de I'urbanisation d’un village ou

agglomération au sens de ladite loi. Le zonage N est donc maintenu.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation recue par mail le 29/01/2025 a 17H59

A I'attention de la commission d’enquéte
Object: Observations enquéte publique Unique- Projet de PLUi Céte Landes Nature arrété et abrogation de la carte communale

E019_PJ78_29 de Taller
> SAINT- Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur,
. 01 Mme Agnes
552 Email 552-556 de LUZE JULIEN-EN- | je vous prie de bien trouver ci-joint notre observation dans le cadre de I'enquéte publique unique portant sur projet de Plan
identiques BORN Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) arrété de Cote Landes Nature et sur I'abrogation de la Carte communale de Taller.

J'aurai le plaisir de vous présenter ce projet lors de votre permanence du vendredi 14 février 2025.
Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur en |'expression de mes sinceres salutations.

Agnes de Luze

Réponse CDC CLN Observation n°552
La parcelle AL 122 située en pied de dune est située en discontinuité de |'enveloppe urbaine déterminant les limites du "village de Contis" au sens de la loi littoral (limite zone U).
Concernant les deux constructions récentes situées de part et d'autre de la parcelle AL 122 elles ont été reconstruites au titre de la reconstruction a Il'identique, procédure strictement encadrée par le

code de I'urbanisme. La parcelle AL 122 est donc maintenue en zone N au PLUI.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation regue par mail le 30/01/2025 a 09H07
Bonjour,
Mmes Aprés ma visite auprés du commissaire enquéteur a Léon je me permets de réitérer ma demande de classement en zone
Emilie constructible de la parcelle B179 situé sur la commune de Léon.
554 Email E021_PJ80_30 JULIEN et LEON Vous trouverez en piéce jointes les demandes successives depuis 2007 ainsi que notre projet d'aménagement du terrain. Le
01 Jeanne- terrain situé dans le quartier de Pitéou est entouré d'habitations, il est desservi par les réseaux d'eau potable, d'eaux usées et
Marie d'électricité.
PINSOLLE Dans I'espoir que notre demande recevra un écho (enfin!) FAV je vous remercie pour votre attention.
Cordialement,
Emilie Julien et Jeanne Marie Pinsolle, 2 rue des muriers, 40480 Vieux Boucau, 06 72 13 90 24

Réponse CDC CLN Observation n°554
La parcelle est classée NP correspondant a des boisements de feuillus mixtes qu'il convient de préserver. Les zones préférentielles pour I'accueil de nouveaux logements sur la commune de Léon

inscrites au PLUi ont été localisées sur des sites de moindre impact. Elles sont suffisantes au regard du besoin en logements identifié en comptabilité avec le SCOT mais aussi du potentiel de
densification au sein de I'enveloppe urbaine.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note des arguments de CLN et n’émet pas d’objection.

556

Registre
dématérialisé

RD052_PJ82_3
001
552-556
identiques

Mme Agnes
de LUZE

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Madame, Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous prie de bien trouver ci-joint notre observation dans le cadre de I'enquéte publique unique portant sur projet de Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) arrété de Cote Landes Nature et sur I'abrogation de la Carte communale de Taller.
Je suis propriétaire depuis 2003 d’une parcelle cadastrée section AL n°122 sur la commune de SAINT-JULIEN-EN-BORN, lieudit
CONTIS-PLAGE (40170). Je sollicite que vous exprimiez un avis FAV au classement de mon terrain non plus en zone Naturelle
mais en zone constructible, éventuellement en STECAL, en cohérence avec I'existant.

J'aurai le plaisir de vous présenter ce projet lors de votre permanence du vendredi 14 février 2025.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur en I'expression de mes sinceres salutations.

Agnes de Luze

Réponse CDC CLN Observation n°556
La parcelle AL 122 située en pied de dune est située en discontinuité de |'enveloppe urbaine déterminant les limites du "village de Contis" au sens de la loi littoral (limite zone U).

Concernant les deux constructions récentes situées de part et d'autre de la parcelle AL 122 elles ont été reconstruites au titre de la reconstruction l'identique, procédure strictement encadrée par le
code de I'urbanisme. La parcelle AL 122 est donc maintenue en zone N au PLUI.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note des arguments de CLN et n’émet pas d’objection.

573

Registre
dématérialisé

RDO61_PJ91_0
102
573-594
identiques

Anonyme

CASTETS

La contribution a été retranscrite in extenso.

description du Batiment et Maison d’habitation

Afin de pouvoir réaliser au mieux mon activité, je suis en cours d’investissement d’une maison d’habitation et d’'un batiment
de 280m?2 situé au 1623 route de camerade,

Le terrain (Parcelle n° 56 - Feuille 000 BD 01 - Commune : CASTETS) est actuellement en ZONE N est je souhaiterai faire la
demande d’un passage en zone Nx.

Ce qui me permettrait de pouvoir réaliser la réfection de se batiment par I'isolation de la couverture et la fermeture compléte
du bardage du batiment et ainsi installer ma Société artisanal.

D’un point de vue plus technique, la parcelle concernée se situe en ZONE N,

Le batiment existant date de 2006, il est fermé sur 2 cotés et a une couverture en tble Everit sans AMIANTE.

La modification du batiment consistera a couvrir le batiment en téle sandwich de 40mm ainsi que la fermeture de celui-ci sur
les 4 cotés en tole sandwich de 40mm, rendant ainsi le batiment plus performant énergétiquement.

Description du Batiment et Maison d’habitation

Afin de pouvoir réaliser au mieux mon activité, je suis en cours d’investissement d’'une maison d’habitation et d’'un batiment
de 280m?2 situé au 1623 route de camerade,

Le terrain (Parcelle n® 56 - Feuille 000 BD 01 - Commune : CASTETS) est actuellement en ZONE N est je souhaiterai faire la
demande d’un passage en zone Nx.

Ce qui me permettrait de pouvoir réaliser la réfection de se batiment par l'isolation de la couverture et la fermeture complete
du bardage du batiment et ainsi installer ma Société.

Réponse CDC CLN Observation n°573
Un STECAL Nx au plus pres du bati sera mis en place pour permettre le maintien et développement de l'activité existante.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la création de STECAL. Elle attire I'attention sur I'insertion architecturale et paysagere du batiment et précise que les STEACAL sont traités au sein de I'analyse

thématique par la commission.

Courrier postal recu le 03/02/2025
LINXE Commune concernée : LINXE
Voir PJ

L014_PJ94_03 M. Simon

580 Courrier 02 REGNACQ

Réponse CDC CLN Observation n°580
L'airial a subi des modifications récentes ne s'inscrivant pas dans la structure traditionnelle de ce type de secteur c'est pourquoi il n'a pas été retenu au sein de l'inventaire du patrimoine et donc en

zone Nai. Le zonage N est donc maintenu.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Castets lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 01/02/2025

Mr DURAND projet de création société FIXITLANDES

la requéte concernant la parcelle n°56 Feville 000BD01

. CAS001_0102 . L . . . A - I
Registre oy sur cette parcelle est prévue une division de la partie agricole et batiment + habitation , je suis en cours acquisition du
594 . 573-594 M. DURAND CASTETS ap: L L e . . ) -
papier identiques batiment + habitation afin d'y installer ma société FIXITLANDES entretien/réparation/vente de matériel de motoculture.

Cette parcelle est en zone Naturelle N et je souhaiterai faire une requéte pour la passer en Nx tout en sachant qu'un nouveau
numéro de parcelle sera crée mi février 2025 par le cabinet gé¢ométre DUNE.

Un dosser explicatif a été déposé aupres du Commissaire enquéteur le 1/02/2025 expliquant la nature du projet ainsi que la
requéte.

Réponse CDC CLN Observation n°594
Un STECAL Nx au plus pres du bati sera mis en place pour permettre le maintien et développement de |'activité existante.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la création de STECAL. Elle attire I'attention sur I'insertion architecturale et paysagere du batiment et précise que les STEACAL sont traités au sein de I'analyse

thématique par la commission.

Retranscription d'une observation regue par mail le 05/02/2025 a 16h07
Madame, Monsieur,

E024_PJ128 PJ Je fais suite a ma visite lors de la permanence du ler février a Castets (enquéte publique sur le projet de PLUI arrété). A I'issue,
129 PJ130_PJ M. il m'a été demandé de vous expliciter les détails de ma demande.
614 Email 131_PJ132_PJ Emmanuel CASTETS A ce titre, vous trouverez en piéce jointe un courrier explicatif ainsi que I'ensemble des pieces nécessaires a la compréhension
133_PJ134 05 | SAILLANT de ma requéte.
02 Je reste bien évidement a votre entiére disposition pour tout complément d'information.

Vous en souhaitant bonne réception,
Bien cordialement, Emmanuel SAILLANT

Réponse CDC CLN Observation n°614
Le STECAL sera modifié pour tenir compte du périmetre au plus pres du bati et encadrer au mieux les activités existantes.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN. Toutefois, la nature de la modification du STECAL n’étant pas précisée dans la réponse, la commission suggere de confirmer auprés du

contributeur sa demande de passage de Neq prévu au PLUi en Nt, pour privilégier le développement de son activité d’hébergement.
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PLU 1.7 annexe 2 - Etude ETEN (p660)

Le site d’étude est situé a proximité de I'Espace Naturel Sensible (ENS) du courant d’Huchet.
RD085_0602 MarcheSeul LEON Ce rapport ne contient pas conclusion final, ni recommandation.

Aucun Avis de |'autorité environnementale (MRAE).

Je propose de garder les classement en NP et NF.

Registre

622 dématérialisé

Réponse CDC CLN Observation n°622
Ce rapport a permis d'alimenter I'évaluation environnementale concernant la zone Nbot consultable en piece 1.5 « Incidences - Mesures — Indicateurs » qui présente les impacts potentiels et les
mesures nécessaires a mettre en place.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation recue par mail le 06/02/2025 a 8h21
Bonjour Monsieur le Commissaire Enqueteur

E026_PJ146_0 Veuillez trouver ci-joint un courrier de I'indivision Lesbats (tous les membres sont en copie), concernant une observation sur
. 602 M. Benoit les parcelles AC 410-411-412, sur la commune de LEON
631 Email LEON S . . L
631-756 LESBATS Je serai présent Samedi matin en Mairie de Leon
identiques Bien cordialement

Benoit LESBATS
Directeur général

Réponse CDC CLN Observation n°631

La parcelle AC 410 sera reclassée en zone UB.

Les parcelles AC 411 et 412 supportant la maison d'habitation et le parc boisé de qualité qu'il convient de conserver, seront reclassés en zone N avec application de I'article L 151-19 au titre de la
préservation du patrimoine.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation recue par mail le 06/02/2025 a 10h29
A l'attention de Monsieur I'enquéteur public

Projet PLUi Saint Julien en Born

Zone Chemin du Yeulat

Déclassement de la zone NP en N Parcelle AZ 97 .

E027_PJ147_P) Il est noté sur le zonage du Plui de La CLN - plan de zonage de la commune de Saint Julien en Born- le déclassement de la zone
148_PJ149 PJ Mme SAINT- NP (section AZ 97, lieu dit Caule) en zone N.
632 Email 150_0602 Isabelle JULIEN-EN- | La zone NP est justifiée par la proximité du courant de Contis (le Courlis) .
632-633 BELLE BORN Sur la parcelle AZ 97, en zone NP, il existe une cabane servant de résidence de vacances et un abri pour la caravane qui
identiques séjourne a demeure sur ce terrain .

En 2020, lors de la mise a jour du cadastre de cette zone, les deux batis ont été répertoriés et notés sur le cadastre ( source :
"Géoportail : remonter le temps" : En 2011, les batiments n'étaient pas notés).

Le passage en zone N permettrait un agrandissement du bati, 18m? actuellement , ( construction avec agrandissement d'une
maison de 30m? + 40 m? en annexe) sur ce terrain . Ce qui est en contradiction avec la préservation des espaces naturels
protégés .
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Il est donc indispensable de garder cette zone en Naturelle protégée et de limiter | impact humain sur cette zone .
(accroissement de la circulation sur un chemin de mauvaise qualité, assainissement individuel...)
En vous remerciant de bien vouloir prendre en compte cette demande,
Respectueusement
Isabelle Belle
pj : PHOTO DE L ABRI CARAVANNE
PHOTO DE LA CABANNE (cuisine et salle de bains extérieures)
plan cadastral

Réponse CDC CLN Observation n°632
Il s'agit effectivement d'un bati ancien, un classement en zone Ner est souhaitable pour éviter toute extension du bati. Pour rappel, il n’est pas autorisé d'annexes en zone N pour les communes
concernées par la littoral.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la modification de zonage proposée.

Retranscription d'une observation regue par mail le 06/02/2025 a 10h29

A l'attention de Monsieur I'enquéteur public

Projet PLUi Saint Julien en Born

Zone Chemin du Yeulat

Déclassement de la zone NP en N Parcelle AZ 97 .

Il est noté sur le zonage du Plui de La CLN - plan de zonage de la commune de Saint Julien en Born- le déclassement de la zone
NP (section AZ 97, lieu dit Caule) en zone N.

La zone NP est justifiée par la proximité du courant de Contis (le Courlis) .

Sur la parcelle AZ 97, en zone NP, il existe une cabane servant de résidence de vacances et un abri pour la caravane qui
séjourne a demeure sur ce terrain .

E028_0602 Mme SAINT- En 2020, lors de la mise a jour du cadastre de cette zone, les deux batis ont été répertoriés et notés sur le cadastre ( source :
633 Email 632-633 Isabelle JULIEN-EN- | "Géoportail : remonter le temps" : En 2011, les batiments n'étaient pas notés).
identiques BELLE BORN Le passage en zone N permettrait un agrandissement du bati, 18m? actuellement, ( construction avec agrandissement d'une
maison de 30m?2 + 40 m?2 en annexe) sur ce terrain . Ce qui est en contradiction avec la préservation des espaces naturels
protégés .

Il est donc indispensable de garder cette zone en Naturelle protégée et de limiter | impact humain sur cette zone .
(accroissement de la circulation sur un chemin de mauvaise qualité, assainissement individuel...)
En vous remerciant de bien vouloir prendre en compte cette demande,
Respectueusement
Isabelle Belle
pj : PHOTO DE L ABRI CARAVANNE
PHOTO DE LA CABANNE (cuisine et salle de bains extérieures)
plan cadastral

Réponse CDC CLN Observation n°633
Il s'agit effectivement d'un bati ancien, un classement en zone Ner est souhaitable pour éviter toute extension du bati. Pour rappel, il n’est pas autorisé d'annexes en zone N pour les communes
concernées par la littoral.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la modification de zonage proposée.

Mme Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Lévignacq lors de la permanence du Commissaire
641 Regls.tre LvVQ014_PJ166 Laurence LEVIGNACQ Enq.ueteur le 06/02/2025 o ) o .
papier _0602 LAMBLIN Je viens de rencontrer le commissaire enquéte. Je remets donc une pétition papier.
Mme LAMBLIN

Réponse CDC CLN Observation n°641
La zone UKc porte sur des parcelles considérées comme déja artificialisées du fait de 'aménagement réalisé il y a quelques années suite a la délivrance d'un permis d'aménager pour un lotissement
aujourd'hui caduc. La zone UKc est donc maintenue.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation écrite sur le registre papier en mairie de Vielle-Saint-Girons lors de la permanence du

Registre VSG003_1801 M. Bernard VIELLE- Commissaire Enquéteur le 18/01/2025
671 ag o 671-677 DEeBIbTS SAINT- | M. DESBIEYS Bernard
pap identiques GIRONS demande classement zone A des terrains de son exploitation agricole.

Viendra déposer une demande le 30/01

Réponse CDC CLN Observation n°671
Dont acte.

Avis de la commission d’enquéte
L’avis est donné pour I'observation 677.

Retranscription d'une observation écrite sur le registre papier en mairie de Vielle-Saint-Girons lors de la permanence du
VSG009_PJ200 . N
. VIELLE- Commissaire Enquéteur le 30/01/2025
Registre _3001 M. Bernard .
677 anier 671-677 DESBIEYS SAINT- Desbieys Bernard
pap identiaues GIRONS 838 Rte de Montgrand 40560 Vielle-Saint-Girons
a Dépot de demande de mes propriétés agricoles zone A (actuellement en zone N) selon dossier annexé.

Réponse CDC CLN Observation n°677
Favorable au classement A des parcelles AP 94 176 177 178 179 181 182.
Favorable au classement A des parcelles AN 40 (partie) 51 52 54 55.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la modification de zonage proposée.

Registre RD134 PJ218_ SAINT- demande de modification de la zone relative au patrimoine architectural vernaculaire de I'article 151-19 du code de
708 démagtérialisé PJ219 PJ220_ Anonyme MICHEL- |'urbanisme
0902 ESCALLUS

Réponse CDC CLN Observation n°708
Il s’agit de la méme observation que la numéro 537 et elle porte sur la commune de Taller et non de Saint-Michel-Escalus
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La propriété a été identifiée par erreur au titre de la protection du patrimoine article L 151-19 du CU, la qualité du bati et du jardin attenant ne justifie par ce classement de protection. La servitude L
151-19 du CU sera donc supprimée sur la propriété.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la modification de servitude proposée.

Le 13/03/2021, dans le cadre de la future révision du PLUi, nous avions adressé une requéte a M. le Président de la
Communauté de Communes Cote Landes Nature, afin de classer en EBC les parcelles AZ 330 (désormais AZ 433, AZ 434 et AZ
435), ainsi que AZ 323 (désormais AZ 431) et enfin AZ 327 (désormais AZ 432) représentant un espace boisé d'environ 8000 m?
recouvert en grande majorité de chénes agés d'une trentaine a une centaine d'années, représentant un intérét écologique

RD139 PJ225_ majeur et menacés par des constructions projetées par le propriétaire de I'époque (en mépris de I'application de la loi littoral).

. . SAINT- " . o . s
Registre 0902 M. Philippe Ces parcelles ayant été acquises entre-temps par de nouveaux propriétaires qui se sont verbalement engagés a conserver
715 , Y , JULIEN-EN- . . " "o .
dématérialisé 550-715 DIRAISON BORN ce boisement, nous sollicitons donc le "déclassement" d'EBC sur la seule parcelle AZ 435 (sur laquelle les propriétaires
identiques pourraient installer une voliére ou un poulailler qui semblerait ne pas étre autorisé en EBC), en la classant en zone N. Les

parcelles AZ 433 et AZ 434 demeureraient en EBC.

Par ailleurs, la parcelle AZ 435 est affectée par un zonage NP qui semblerait correspondre a un "glissement" de cartographie ne
correspondant absolument pas a la réalité du terrain (pas de présence de fossé ou de cours d'eau ). Ce zonage NP ne parait pas
justifié.

Réponse CDC CLN Observation n°715
Effectivement I'espace boisé classé (EBC) a été inscrit par erreur,le zonage NP quant a lui se justifie au regard du boisement de feuillus mixte a préserver présent sur la parcelle AZ 435.

L’EBC sera donc supprimé et le zonage NP maintenu.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la suppression de I'EBC.

Monsieur le Président de la commission d’enquéte,

RD141_0902 . . e . - Lo N . .

P1226 _PJZZ7_ Mme Comme suite aux 2 entretiens réalisés avec Monsieur Jean-Philippe THEON, commissaire enquéteur titulaire, lors de ses

. - - . permanences sur la commune de Taller (20 Janvier et 6 Février 2025), je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint mes
Registre PJ228_PJ229_ Sandrine . . e \ . h . . -
717 , e, TALLER observations relatives au refus d'établissement d'une servitude patrimoniale au titre de l'article L151-19 du Code de
dématérialisé | PJ230_PJ231 ETCHEBERR \ .
P1232 P1233 v I'urbanisme sur les parcelles E460-E462-E464-E466-E671.
- - Vous en souhaitant bonne réception.
P1234_0902 _ ‘ P

Bien cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°717
La propriété a été identifiée par erreur au titre de la protection du patrimoine (article L 151-19 du CU), seule la maison principale revét un intérét architectural. La servitude L 151-19 du CU sera donc

retirée sur la propriété et ne sera affectée que sur la maison principale existante.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la modification de servitude proposée.

Bonjour Madame, Monsieur,

Le zonage du nouveau PLUI condamne mon projet de parc résidentiel de loisirs "AU BEL ETANG" situé sur la commune de St

Registre SAINT- Julien en Born.
720 démagtérialisé RD144_1002 Anonyme JULIEN-EN- | Parcelle: 266 AK 286 (870 m2)
BORN Parcelle: 266 AK 400 (73663 m2)

Adresse: chemin du lac Lunel
C'est un site crée de toutes parts au fil des années par la famille et aux sacrifices de beaucoup de choses.
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Mes parents n'étant plus de ce monde il me tient a coeur de poursuivre ce projet.

Moi méme je travaille en relation étroite avec les gens de I'environnement et ce site ne sera en aucun cas défiguré et sera au
contraire mis en valeur par divers aménagements de protections.

C'est pourquoi je suis en désaccord avec cette décision et vous demande de prendre en considération ma demande a savoir:
- La parcelle ol est situé le restaurant la reclasser en zone Nx.

- La parcelle ou est situé le PRL la reclasser en zone Nk (au minima)

Je reste a votre disposition et vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes sentiments les meilleurs.
Cristophe LAFITTE

Réponse CDC CLN Observation n°720

Favorable au classement en Nx pour le restaurant existant sur parcelle AK 400.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

722

Registre
dématérialisé

RD146_1002
722-877-967-
837 identiques

Mme Marie
JANSON
EARL Poney
Landes

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Je suis agricultrice a titre principal depuis 2002, mais j'éleve des poneys Landais depuis 1994, date de I'achat de ma premiéere
pouliniere.

Le poney Landais, race menacée de disparition, est un élément du patrimoine local et national, en méme temps qu’un
formidable poney de sport, adapté aux demandes actuelles des utilisateurs les plus exigeants.

Il a des racines anciennes a Saint Julien en Born, puisque le dernier troupeau de poneys Landais vivant en liberté sur le village a
été capturé en 1957.

Aujourd’hui mon troupeau d’élevage comporte cing étalons, huit pouliniéres, et cing poulains et pouliches, ainsi que tous mes
vieux reproducteurs retraités, tous inscrits au Stud-book de la race Landaise.

Mes étalons sont tous issus de lignées peu utilisées ou peu développées, afin de garantir une diversité génétique dont les
autres éleveurs peuvent aussi profiter en venant faire saillir leurs juments chez moi ( ils ont fait 20 saillies en race pure en
2024, pour un chiffre annuel de 60 naissances pour la race).

Depuis 30 ans, ce sont plus de 60 poulains Landais qui sont nés au Grand Lio.

IIs sont élevés pour partie dans la plaine de MAHOURAT, ancien berceau de la race locale, et pour partie dans mes prairies
situées a I'est du Bayle, une vallée comprenant trois ruisseaux, d’une quinzaine d’hectares, que j'ai achetée début des années
90 a Madame Prat. Cet endroit est complétement préservé, ni engrais ni pesticides ni apport d’aucune sorte, et j'y pratique un
élevage extensif, sans avoir refait les prairies, mais en conservant le milieu tel qu’il est, arbres, points bas, marais... Cela
mériterait au passage un classement en AP pour cette vallée, classement qui correspondrait mieux a la réalité de ce qui s’y vit
depuis maintenant 35 ans...

C’est ma fagon de faire depuis toujours, ces milieux sont tellement fragiles, et malmenés par ailleurs, que je m’attache a
préserver ce que je peux dans mon périmetre.

Depuis quelques années, je réduis un peu mon activité, et j’ai donc mis a la disposition d’un jeune agriculteur en 2023 une
parcelle proche de chez moi, sur laquelle il est en train de s’installer avec un projet respectueux de I'environnement.
Soucieuse d’aider autant qu’il est possible d’autres jeunes ayant des projets de qualité, je suis en train de vendre la parcelle AY
112 a deux agriculteurs que je connais bien et dont je connais le travail, I'un apiculteur et I'autre pépiniériste, tous deux avec
un projet Bio.

Cette parcelle est classée en A sur le PLU en projet (classement retenu dans le projet communal) , mais un ruisseau saisonnier
la traverse sur une partie, et j'ai vu que cela privait la parcelle de son caractére agricole, pratiquement dans sa totalité, puisque
une bande de 50 m de chaque c6té passerait en NP.
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Je vous demande donc de bien vouloir faire passer au moins en AP la part de cette parcelle qui n’est pas en A, de fagon a ne
pas bloquer ces projets d’installation déja bien avancés et viables.

lIs s'implanteraient a distance raisonnable du ruisseau, qui ne coule pas toute 'année, et avec des activités sans impact sur lui,
ni la faune et la flore alentour, tout en apportant pour I'un des pollinisateurs, et pour 'autre de la biodiversité et un souci de
garder les milieux ouverts et vivants.

Je reste disponible, ainsi que les porteurs de ces projets, pour répondre a toutes vos questions.

Réponse CDC CLN Observation n°722
La parcelle AY 112 sera bien reclassée en zone AP, le reglement précise bien qu’aucune construction ne pourra étre autorisée en zone NP et AP afin de préserver les enjeux environnementaux liés a la
présence du cours d’eau et de ses abords.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

RD164_PJ261
64_Pi26 Nous demandons la modification de la classification de notre terrain AB83 a Lit-et-Mixe de la zone N pour étre inscrit en zone

Regist a PJ271_1102 Indivisi
749 . eg|,s .re. . @ - navision LIT-ET-MIXE | UB, comme nos voisins, afin de rendre de nouveau ce terrain constructible.
dématérialisé 749-782 SOUGEN PA L N . .
identiques Nous joignons a notre demande un courrier de 4 pages, accompagné de 10 annexes.

Sincéres salutations,

Réponse CDC CLN Observation n°749
Le classement en zone U conduirait a de I'extension de I'urbanisation, ce qui ne se justifie pas au regard du besoin en logements déja atteint sur la commune.
La parcelle étant en partie boisée, sa préservation est maintenue dans le cadre du PLU..

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Registre LENO07_0802 Retranscription d'une observation écrite sur le registre papier en mairie de Léon lors de la permanence du Commissaire
756 papier 631-756 M. LESBATS LEON Enquéteur le 08/02/2025
identiques Observation sur parcelles 410-411-412 AC
Réponse CDC CLN Observation n°756
Dont acte

Avis de la commission d’enquéte
L’avis de la commission d’enquéte est donnée pour I'observation 631.

LO36_PJ289_1 M. Julien LINXE Transmission d'un courrier postal regu le 11/02/2025

72 Courrier 102 DESBIEYS Voir PJ

Réponse CDC CLN Observation n°772
La parcelle H 717 est classée en zone UBh et impactée par un espace boisé classé (EBC) sur les 2/3.
La maison d'habitation étant située en fond de parcelle, elle a des possibilités d'extensions offertes par le PLUI dans le respect des régles de la zone UBh.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Transmission d'un courrier postal recu le 10/02/2025

M. Eric
773 Courrier L037—0F32290—1 LAGOUANEL LINXE
LE
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Réponse CDC CLN Observation n°773
Le chemin sur la parcelle H 716 étant existant, la présence d'un espace boisé classé (EBC) ne pose pas de difficulté a son utilisation.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation recue par mail le 11/02/2025 a 18h41

EA Etche Avocats - CABINET D’AVOCATS - BIARRITZ - BORDEAUX - PARIS

OBJET « Observations enquéte publique Unique — Projet de PLUi Cote Landes Nature arrété et abrogation de la carte
communale de Taller»

Nos références : [25-0056] VIELLE / PLUI COTE LANDES NATURE (TERRAIN SUR LA COMMUNE DE LEON )

M. Fabien \ . o , .
781 Email E041_PJ299_PJ DELHAES LEON Al atFentlon dela co.mm'lssmn d epquete,
300_1102 Avocat Messieurs les Commissaires Enquéteurs,

Dans I'affaire visée en objet, je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, une lettre contenant les observations formulées dans
I'intérét de ma cliente, Mme Christine Vielle, s'agissant de son terrain situé rue de La Carreyre, sur la Commune de LEON, ainsi
gue la piéce jointe annexée a cette lettre.

Je vous prie de croire a I’expression de mes sentiments dévoués.

Fabien DELHAES

Réponse CDC CLN Observation n°781

Sur la zone sont déja implantés :la salle de la Huchette, le boulodrome, le city-stade. Il s’agit donc d’une zone d'équipements de loisirs reconnue comme tres sensible au niveau de I'évacuation des eaux
pluviales. Il n’est pas souhaitable de le maintenir en UB car cela conduirait a une gestion problématique des eaux pluviales, il a donc été inscrit I'emplacement réservé n° 40150-2 pour favoriser un
équipement de loisirs et ainsi répondre a une forte demande d'infrastructures/aménagements en la matiére.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN. Elle reléve toutefois que I'emplacement réservé ne semble pas concerner la parcelle de Mme VIELLE. La commission souligne en outre ne
pas posséder la connaissance des lieux pour juger de la problématique liée aux eaux pluviales.

Retranscription d'une observation recue par mail le 12/02/2025 a 14h06

Bonjour,
Dans le cadre de I'enquéte publique, nous souhaitons déposer une observation concernant certaines parcelles du Domaine de
E050 PJ330 1 Mme SAINT- Petiosse situé a Saint Julien en Born.
792 Email —202 - Charlotte JULIEN-EN- | Vous trouverez tout le détail de la demande en PJ.
BORIUS BORN Le courrier a également été transmis par la poste au siege de la communauté de communes a Castets.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a ce document.
Nous restons naturellement a votre écoute pour toute question ou échange.
Bien a vous

Réponse CDC CLN Observation n°792
L'application de la loi littoral ne permet pas la création de nouveaux STECAL en habitat diffus.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

NON A L'URBANISATION AU BORD DU LAC DE LEON.
. RD177_1202 . . s ) - . S .
Registre - Alain Je trouve le projet de création d'un nouveau parc résidentiel de loisirs inutile au bord du lac de Léon.
793 . T 793-794 LEON . X . . . - . ]
dématérialisé identiaues LAMER En effet, les installations existantes (campings et locations) pour accueillir des vacanciers sont suffisantes.
q I me semble important de garder le cachet villageaois tel qu'il I'est aux abords du lac de Léon. Il serait dommage de défigurer
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cette ville en augmentant les infrastructures touristiques.
Cette zone a I'état naturel favorise la biodiversité. Il est trés important de la respecter.

Réponse CDC CLN Observation n°793

La demande de la collectivité d'autoriser les PRL sur la zone UT dite de Puntaou est formulée en vue de corriger une erreur matérielle relevée dans la version arrétée du PLUI relative aux destinations
autorisées au sens du code de |'urbanisme dans cette zone afin de s'inscrire en conformité avec le permis de construire délivré.

Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Avis de la commission d’enquéte
Le point relatif au lieu-dit « Puntaou » est traité au sein de I'analyse thématique par la commission d’enquéte.

NON A L'URBANISATION AU BORD DU LAC DE LEON.

RD178 1202 Je trouve le projet de création d'un nouveau parc résidentiel de loisirs inutile au bord du lac de Léon.

Registre 793_—794 Alain LEON En effet, les installations existantes (campings et locations) pour accueillir des vacanciers sont suffisantes.

dématérialisé identiques LAMER I me semble important de garder le cachet villageaois tel qu'il I'est aux abords du lac de Léon. Il serait dommage de défigurer
cette ville en augmentant les infrastructures touristiques.

Cette zone a I'état naturel favorise la biodiversité. Il est trés important de la respecter.

794

Réponse CDC CLN Observation n°794

La demande de la collectivité d'autoriser les PRL sur la zone UT dite de Puntaou est formulée en vue de corriger une erreur matérielle relevée dans la version arrétée du PLUI relative aux destinations
autorisées au sens du code de l'urbanisme dans cette zone afin de s'inscrire en conformité avec le permis de construire délivré.

Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Avis de la commission d’enquéte
Le point relatif au lieu-dit « Puntaou » est traité au sein de I'analyse thématique par la commission d’enquéte.

NON A L'URBANISATION AU BORD DU LAC DE LEON.
. . Pourquoi un nouveau parc résidentiel de loisirs au bord du lac de Léon.
Registre Doris . . L R
, o RD179_1202 LEON Le respect des zones naturelles doit devenir une priorité absolue pour les collectivités.
dématérialisé LAMER . , . . " s . . sl .
Pourquoi augmenter I'accueil de plus de touristes a Léon, ville qui est actuellement est a taille humaine.
Il serait dommage de détériorer cette zone touristique comme cela se produit de plus en plus sur la cote.

795

Réponse CDC CLN Observation n°795

La demande de la collectivité d'autoriser les PRL sur la zone UT dite de Puntaou est formulée en vue de corriger une erreur matérielle relevée dans la version arrétée du PLUI relative aux destinations
autorisées au sens du code de I'urbanisme dans cette zone afin de s'inscrire en conformité avec le permis de construire délivré.

Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Avis de la commission d’enquéte
Le point relatif au lieu-dit « Puntaou » est traité au sein de l'analyse thématique par la commission d’enquéte.

RD183_PJ332_ Courrier et annexes jointes
. PI333_PJ334_ SAINT-
799 dér:thléS:i:isé P1335_1202 E"A'R'\FflaErlj JULIEN-EN-
444-799-808- BORN
847 identiques

Réponse CDC CLN Observation n°799 (I’observation 808 ne correspond pas a cette méme demande il s’agit de I’avis de la SEPANSO Landes)
Concernant les parcelles AE 418- 72-73-74, un zonage Ner a été inscrit par erreur car si il s'agit bien de parcelles agricoles qui doivent étre exclues des espaces remarquables.Elles seront donc reclassées
en zone A comme demandé.
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La zone NP bien qu'elle corresponde a un fossé artificiel, participe a la trame bleue du PLUI, elle est classée NP comme tous les réseaux de fossés identifiés au PLUi. Cependant dans la mesure ou ce
fossé traverse une parcelle agricole un zonage AP de part et d’autre semble plus approprié.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Monsieur le Président de la CC CLN,

au sujet de la classification en zone UT, de la zone dite (a tort dans le PLUi) Puntaou,

je rejoins tous les avis qui ont été émis a ce sujet et tout particulierement I'observation 763 ainsi que celle émanant de
I'association "Non a I'urbanisation des rives du lac de Léon".

. Une . n .. - . . " "
303 ’ Reg|’st're' ’ RD187 1202 citoyenne LEON J'ajoute qu‘e sil urk.)e?msatl(?n toulrlsthue de ct?tte zone dlt.e I?untaouere.conner.\t. q.ue. 6.h.elctares, ces 6 hAectares sont le i
dématérialisé - vigilante symbole d'une politique dépassée de surtourisme et celui d'un appétit immobilier injustifié qui transparait non seulement a

Léon mais dans I'orientation générale du PLUi.

Ce PLUi doit donc étre entiérement révisé tant sur le fond que sur la méthodologie (voir a ce sujet I'observation 791 entre
autres). Les rédacteurs et les décideurs seraient bien inspirés de tenir compte des avis des citoyens qui connaissent mieux que
quiconque le "terrain".

Réponse CDC CLN Observation n°803
Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Avis de la commission d’enquéte
Le point relatif au lieu-dit « Puntaou » est traité au sein de 'analyse thématique par la commission d’enquéte.

Restranscription d'une observation regue par mail le 12/02/2024 ¢ 17H15
Bonjour,

E054_PJ339_PJ Suite a mon rendez-vous avec un commissaire enquéteur a la mairie de St Julien en Born, et sur ses conseils, vous trouverez ci-

340 _PJ341_PJ M. Marc SAINT- joint un courrier explicatif de mes observations (courrier PLUI), ainsi que 3 documents annexes.

807 Email 342 1202 LA'RRIEU JULIEN-EN- | Vous en souhaitant bonne réception.
806-807 BORN Cordialement
identiques Mr Larrieu Marc

137 chemin de Laneés
40170 Saint Julien en Born

Réponse CDC CLN Observation n°807 (remarque N°807 différente de la n°806 qui concerne Mme DARMAILLACQ)

Concernant les parcelles AE 418- 72-73-74, un zonage Ner a été inscrit par erreur car si il s'agit bien de parcelles agricoles qui doivent étre exclues des espaces remarquables.Elles seront donc reclassées
en zone A comme demandé.

La zone NP bien qu'elle corresponde a un fossé artificiel, participe a la trame bleue du PLUI, elle est classée NP comme tous les réseaux de fossés identifiés au PLUi. Cependant dans la mesure ou ce
fossé traverse une parcelle agricole un zonage AP de part et d’autre semble plus approprié.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

. Monsieur le Président de la commission d’enquéte,
Claire o ) . . . .
. R Comme suite a nos entretiens lors de vos permanences dans les mairies de Saint Michel Escalus et de Castets, nous vous prions
Registre RD189_PJ345_ | Mesplede et . . L . . ") . . .
811 . g s . LIT-ET-MIXE | de bien vouloir trouver ci-joint nos observations relatives au zonage de notre Unité fonciére sur la commune de Lit-et-Mixe.
dématérialisé 1202 Jan Stanislas . . .
. Je vous en souhaite bonne réception.
Rudowski . .
Bien cordialement.
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Réponse CDC CLN Observation n°811
Effectivement la parcelle H261 est partie intégrante de |'airial, elle sera donc reclassée en zone Nai avec une identification au titre du L 151-19 du CU tout comme le reste de la propriété.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la proposition de correction de CLN et n’émet pas d’objection.

RD196_PJ351_ Présentation des observations et demandes de modification en vue de rouvrir le Moulin de Galoppe.
. 1202 . SAINT-
913-950 méme ESCALUS
sujet

Réponse CDC CLN Observation n°818

Le projet a été présenté a la communauté de communes par le porteur de projet quelques mois apres I'arrét du projet de PLUi par le conseil communautaire du 15 mai 2024.

A ce stade de la procédure seules les parcelles classées en NL dans le projet de PLUi arrété et correspondantes au site historique du Moulin de Galoppe seront reclassées en zone Nx permettant ainsi le
développement du restaurant et la réhabilitation de la grange située sur la parcelle C 211. Cependant, ce zonage ne permettra pas de développer des hébergements touristiques.

Les autres demandes ne peuvent pas étre prises en compte entre |'arrét et I'approbation du PLUI, elles interviennent trop tardivement et seraient de nature a remettre en cause certains objectifs
chiffrés du PLUI mais aussi son évaluation environnementale,

La carte de I'aléa feu de forét est une donnée transmise dans le cadre du porté a connaissance de I'Etat. Sa modification dans le cadre du PLUI n'est envisageable que dans le cadre d'un projet
spécifique clairement identifié dans le document d'urbanisme et suffisamment avancé ce qui n'est pas le cas concernant I'avenir du site du Moulin de Galoppe.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

RD205_PJ361_ Messieurs les Président et membres titulaires de la commission d’enquéte,
. PJ362_PJ363_ . SAINT- Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint une correspondance a votre attention.
Registre Cabinet
828 dématérialisé PJ364_1302 Avocat JULIEN-EN-
'828-851 BORN
identiques

Réponse CDC CLN Observation n°828

Le classement en zone UAlc ne constitue pas une servitude au code de I'urbanisme mais un sous-secteur de la zone UA. |l est maintenu au regard des éléments suivants.

- Lieu historique de la station de Contis et du village de St-Julien, ler et dernier lieu culturel sur la station

- Cinéma implanté et actif sur cette parcelle depuis le début des années 1960 (1962)

- Cinéma acquis en tant que tel et maintenu dans sa vocation suite a changement de propriétaire en 1995 -année précise a vérifier peut-étre-

- Festival du cinéma, puis du film de Contis depuis novembre 1995 reconnu a I'échelle nationale, avec de nombreux soutiens financiers publics durant 30 années (environ 100 000€ par an pour info)

- Modification simplifiée apportée au PLU (suite a la demande des propriétaires...) en 2016 pour répondre aux besoins futurs du lieu culturel via I'article U2 10, la zone U2 n'existant qu'a Contis et en
zone centrale de la station : "La hauteur des batiments ne pourra dépasser 7,50 m au faftage a |'exception des batiments culturels (cinéma, bibliothéque...) ou est autorisée une hauteur de 6m a I'égout
et 9m au faitage. En fait dans Contis, le cinéma est le seul lieu dans lequel le bati peut atteindre 9m au faitage".

- 12 011 signatures dans une pétition initiée en 2024 soutenant le maintien du cinéma de Contis plage.

Au regard de ces différents éléments, la parcelle est maintenue en zone UAlc.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de I'argumentaire complet développé par CLN et n’émet pas d’objection au maintien du zonage UAlc.

Registre SJB015_0802 SCI LA SAINT- Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born lors de la permanence du
833 5 r 833-720-733 ROUTE DES JULIEN-EN- | commissaire enquéteur le 08/02/2025
pap identiques LACS BORN 16- SCI LA ROUTE DES LACS (250 rte de Jeantic 40170 Saint-Julien-en-Born)
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Gérant : Christophe LAFITTE

Parcelle : 266 AK 286 (870 m?)

Parcelle : 266 AK 400 (73 663 m?)

Demande de reclassement de la zone en Nx ( pour le restaurant) et NK (pour le PRL)

Réponse CDC CLN Observation n°833 (idem observation n°720)
Favorable au classement en Nx pour le restaurant existant sur parcelle AK 400.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born lors de la permanence du

Registre WOTHE SAINT- commissaire enquéteur le 08/02/2025
843 g . SJB025_0802 JULIEN-EN- | 26 - WOTHE RAINER : je demande le rejet de la CCCL de modifier I'usage de la parcelle UAIc a Contis-Plage sur la commune de
papier RAINER . . . A N N g e s e 2
BORN Saint-Julien-en-Born prévue pour n'étre que dédié a I'activité Cinéma.

Je m'oppose a ce changement de destination

Réponse CDC CLN Observation n°843 (idem observations n°828 et 821)

Le classement en zone UAlc ne constitue pas une servitude au code de I'urbanisme mais un sous-secteur de la zone UA. |l est maintenu au regard des éléments suivants.

- Lieu historique de la station de Contis et du village de St-Julien, 1er et dernier lieu culturel sur la station

- Cinéma implanté et actif sur cette parcelle depuis le début des années 1960 (1962)

- Cinéma acquis en temps que tel et maintenu dans sa vocation suite a changement de propriétaire en 1995 -année précise a vérifier peut-étre-

- Festival du cinéma, puis du film de Contis depuis novembre 1995 reconnu a I'échelle nationale, avec de nombreux soutiens financiers publics durant 30 années (environ 100 000€ par an pour info)
- Modification simplifiée apportée au PLU (suite a la demande des propriétaires...) en 2016 pour répondre aux besoins futurs du lieu culturel via I'article U2 10, la zone U2 n'existant qu'a Contis et en
zone centrale de la station : "La hauteur des batiments ne pourra dépasser 7,50m au faitage a I'exception des batiments culturels (cinéma, bibliothéque...) ol est autorisée une hauteur de 6m a I'égout
et 9m au faitage. En fait dans Contis, le cinéma est le seul lieu dans lequel le bati peut atteindre 9m au faitage".

- 12 011 signatures dans une pétition initiée en 2024 soutenant le maintien du cinéma de Contis plage.

Au regard de ces différents éléments, la parcelle est maintenue en zone UAlc.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de I'argumentaire complet développé par CLN et n’émet pas d’objection au maintien du zonage UAlc.

Retranscription d'une observation formulée par mail le 12/02/2025 a 18h59
Observations enquéte publique Unique

Projet de PLUi COte Landes Nature arrété et abrogation de la carte communale de Taller
a I'attention de la commission d’enquéte :

Bonjour,
E057_PJ367_PJ Suite a mon entretien avec votre instructeur sur la commune de Lévignacq lundi 27 janvier 2025, je vous joins les différents
844 Email 368 1202 Mme Maud CASTETS échanges qui ont été fait, afin de confirmer et compléter notre demande/besoin.
528-844 PRAT Pourriez-vous prendre en considération la révision du tracé de la zone de périmetre de protection du forage AEP, afin que
identiques notre parcelle sur laquelle se situe les 3 chalets actuels ne soit pas intégralement inclus dans cette zone.

Nous sommes en train de penser la restauration de |'airial Salier, 740 Route de Camerade a Castets.

Ma mere (84 ans) y habite seule, et a besoin de |'assistance de sa famille. L'objectif est donc de rénover les maisons se
trouvant sur la parcelle pour permettre a ses enfants et petits-enfants de se rapprocher d'elle.

Depuis nos premiers courriers, ce lieu de vie construit en 1819, est devenu ma résidence principale.

Pour ce faire, il convient d'y réaliser des travaux pour améliorer le confort de vie, jusque-la assez rudimentaire. Cela passerait
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par une rénovation et une extension de deux des trois maisons existantes.

Nous nous sommes cependant heurtés a un frein réglementaire. La parcelle se trouve en effet a la limite du périmétre proche
du captage d'eau de Mouncaout. Contrairement aux autres terrains de la commune classée en zone N, ou il est possible de
réaliser des extensions de 30% ou 50% de la surface sous conditions, |'airial Salier n'est pas considéré constructible.

De plus le tracé actuel ne nous semble plus d’actualité au vu de la réalité environnementale actuelle (nouveau lotissement en
face de chez nous a 100 métres).

Bien cordialement

Réponse CDC CLN Observation n°844
La parcelle est située a la fois dans le périmetre de protection de captage d'eau potable et en aléa fort feu de forét, le projet tel qu'envisagé n'est donc pas possible en I'état.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Transmission d'une observation recue par mail le 13/02/2025 & 8H52
M. Jean- A |'attention de la commission d’enquéte.
E059_PJ369_PJ Claude SAINT- Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur vous trouverez en piéces jointes ma demande de modification du PLUI sur la
846 Email 370_PJ371_13 IRAZOQUI JULIEN-EN- | commune de Saint Julien en born pour mon activité commerciale de loisirs, (accrobranche et de paintball) dont I'enseigne est :
02 (Jungle BORN JUNGLE PARK.
Park) Le dossier est composé d'un courrier et de 2 dossiers de piéces jointes.
Puis-je avoir rapidement en retour un avis de bonne réception avant la fin de cette enquéte.

Réponse CDC CLN Observation n°846

La commune de Saint-Julien-en-Born est concernée par les dispositions de la loi littoral.

Le secteur NL est un Secteur de Taille et de Capacité Limité (STECAL) qui ne peut pas étre mise en ceuvre dans les communes littorales au regard de la loi car il conduit a une densification et a une
extension de l'urbanisation.

Aussi dans les communes concernées par la loi littorale, le PLUI a inscrit une zone NLs qui permet d'encadrer les activités de loisirs situées en discontinuité de I'urbanisation de I'agglomération de Saint-
Julien-en-born (soit en urbanisation diffuse) en limitant au maximum l'artificialisation des sols .

Le reglement de la zone NLs a été établi apres échanges avec les services de I'Etat. Les opérations d'aménagements de nature a modifier |'utilisation des sols sont regardées comme de I'urbanisation au
sens de l'article L. 121-8 du code de |'urbanisme. Les activités de loisirs suivantes sont ainsi constitutives d’extension de I'urbanisation et doivent respecter le principe de continuité, des lors que ce type
d’activité entraine systématiquement une modification du sol, des équipements, des batiments, ou encore I'aménagement d’une aire de stationnement : les terrains de tennis, les pistes de motocross ;
les pistes de karting, les laser games ...

Il convient de préciser que les projets de batiments, méme de taille modeste (bloc sanitaire ou accueil), doivent également respecter le principe de continuité. Il n’est donc pas possible de les implanter
dans des secteurs d’urbanisation diffuse.

En revanche, pour les activités d'accrobranche et de paintball, il semble plus facile de les autoriser au sein des zones d’urbanisation diffuses, si ces activités ne s’Taccompagnent pas de nouvelles
constructions, de nouveaux équipements ou d’'aménagements du sol. Dés lors, seules les activités d'accrobranche et de paintball pourraient trouver leur place en zone d'urbanisation diffuse sous
réserves qu'elles ne s'accompagnent pas de nouvelles constructions, de nouveaux équipements ou d'aménagement du sol.

La parcelle Al 113 est maintenue en zone NLs et le classement en zone NLs d ‘une partie de la parcelle Al 112 sera étudié et mis en ceuvre uniqguement sous réserve de garantir des conditions de
sécurité en matiere de voirie et des besoins éventuels en stationnement suffisants.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN relatives aux deux parcelles et n’émet pas d’objection.

E061_PJ377_P) M. Jean- SAINT- Transcription d'une observation regue par mail le 13/02/2025 G 10h19
850 Email 378 PJ379 PJ Claude JULIEN-EN- | A l'attention de la commission d’enquéte.
380_1302 IRAZOQUI BORN Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur vous trouverez en pieces jointes ma demande de modification du PLUI sur la
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(Atlantis commune de Saint Julien en born pour mon activité commerciale de location de canoés, dont |'enseigne est : ATLANTIS
Loisirs) LOISIRS.

Le dossier est composé d'un courrier et de 3 dossiers de pieces jointes.

Puis-je avoir rapidement en retour un avis de bonne réception avant la fin de cette enquéte.

D'avance mereci!

Cordialement,

Réponse CDC CLN Observation n°850

L’activité de location de canoés est existante sur le Courant de Contis. La base de départ située sur la commune de Lit-et-Mixe sera classée en zone NLs (et non en NL comme demandé) car la commune
est soumise aux dispositions de la loi littoral. Concernant la base d’arrivée située sur la commune de Saint-Julien-en-Born , le zonage NP est maintenu ainsi que | ‘espace boisé significatif littoral au
regard de la sensibilité environnementale du site.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

E062_PJ381_PJ Transcription d'une observation recue par mail le 13/02/2025 ¢ 11h21
382_PJ383_PJ GMB SAINT- Messieurs les Président et membres titulaires de la commission d’enquéte,
851 Email 384_1302 Avocats JULIEN-EN- | Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint une correspondance a votre attention.
'828-851 BORN Bien cordialement,
identiques

Réponse CDC CLN Observation n°851

Le classement en zone UAlc ne constitue pas une servitude au code de I'urbanisme mais un sous-secteur de la zone UA. |l est maintenu au regard des éléments suivants.

- Lieu historique de la station de Contis et du village de St-Julien, ler et dernier lieu culturel sur la station

- Cinéma implanté et actif sur cette parcelle depuis le début des années 1960 (1962)

- Cinéma acquis en temps que tel et maintenu dans sa vocation suite a changement de propriétaire en 1995 -année précise a vérifier peut-étre-

- Festival du cinéma, puis du film de Contis depuis novembre 1995 reconnu a I'échelle nationale, avec de nombreux soutiens financiers publics durant 30 années (environ 100 000€ par an pour info)
- Modification simplifiée apportée au PLU (suite a la demande des propriétaires...) en 2016 pour répondre aux besoins futurs du lieu culturel via I'article U2 10, la zone U2 n'existant qu'a Contis et en
zone centrale de la station : "La hauteur des batiments ne pourra dépasser 7,50m au faitage a |'exception des batiments culturels (cinéma, bibliotheque...) ou est autorisée une hauteur de 6m a I'égout
et 9m au faitage. En fait dans Contis, le cinéma est le seul lieu dans lequel le bati peut atteindre 9m au faitage".

- 12 011 signatures dans une pétition initiée en 2024 soutenant le maintien du cinéma de Contis plage.

Au regard de ces différents éléments, la parcelle est maintenue en zone UAlc.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de I'argumentaire complet développé par CLN et n’émet pas d’objection au maintien du zonage UAlc.

SJB026_PJ409_ JEANSON SAINT- Retranscription d'une observation déposée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born le 13/02/202527

877 Reag'si:re 7'32]3_1803-71_2(;27_ PONEY Juuen-en- | VoIr®
pap oo LANDES BORN
967 identiques

Réponse CDC CLN Observation n°877
La parcelle AY 1112 sera bien reclassée en zone AP, le réglement précise bien que qu’une construction ne pourra étre autorisée en zone NP et AP afin de préserver les enjeux environnementaux liées a
la présence du cours d’eau et ses abords.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.
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886

Registre
papier

LENO18_PJ420
1302

M. Jean-
Marcel
MAQUE

LEON

Retranscription d'une observation déposée sur le registre papier en mairie de Léon lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 13/02/2025

Demande déposée le 13 Février 2025 aprés entretien avec le commissaire enquéteur

Jean Marcel MAQUE

Réponse CDC CLN Observation n°886

Le PLUI ne prévoit pas la création de nouveau camping sur le territoire.

De plus les parcelles concernées sont situées en aléa fort feu de forét et en discontinuité de I'enveloppe batie du bourg de Léon.
Les parcelles ciblées participent de la trame verte qu'il convient de préserver dans le PLUI .Le zonage NP est donc maintenu.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

890

Registre
dématérialisé

RD228_1302

Jérémie
BARBASSE

LIT-ET-MIXE

Objet : Demande d'autorisation pour l'installation d'une miellerie

Parcelle concerné : 0922 - Commune de Lit et Mixe (40170)

Historique — contexte :

Voici les principaux événements qui permettent d'appréhender ma requéte :

Création d'une aire naturelle de camping en 2012 sur cette parcelle. Ouverture du camping en 2016.

Création en 2014 d'une entreprise individuelle A Noste pour des activités de travaux forestiers (numéro Siret
80540338300013), et une activité d'apiculture (numéro Siret 80540338300021).

2018 : membre fondateur et président de I'association Abeille Noire des Landes (www.abeille-noire-des-landes.fr) — mise en
place d'un programme autour de la conservation d'Apis mellifera mellifera, écotype local et patrimoine génétique vivant ;
animation sensibilisation avec scolaires et tout public.

Depuis 2023, je poursuis le développement de |'activité apicole avec environ 150 colonies repartis sur la zone ouest de la
commune de Lit et Mixe. L'essentiel de la production est vendu lors de la saison estivale.

J'essaie tant bien que mal de sauvegarder I'abeille noire, race locale bien adapté aux biotope de la cote landaise.

Je ne dispose actuellement que d'un garage de 15m2 comme miellerie. Cela devient compliqué de part le nombre croissant de
volume de miel ces derniéres saisons. Sans parler des soucis d'humidité qui peuvent étre préjudiciable pour le miel (produit
naturel hygroscopique) pouvant altérée sa qualité.

Afin de pouvoir développer correctement cette activité, I'acces a une miellerie fonctionnelle et au norme d'hygiéne est
nécessaire. Une surface totale de 70 m2 avec stockages des caisses (corps de ruches, hausses, toits de ruches, etc..) sous les
avants toits EST et Nord (opposé aux vents dominants) permettrait un travail de qualité lors des nombreuses actions autour du
miel (recoltes, stockages des hausses, extraction, conditionnement).

Propriétaire de la parcelle 0922, je souhaiterais y obtenir la possibilité de faire construire une miellerie a court terme.

Classé en zone N, les possibilités de constructions sont considérablement faible.

La mise en place d'une zone STECAL sur la pointe EST de la parcelle pourrait m'ouvrir des possibilités d'y installer une
miellerie.

De part le permis d'aménager I'aire naturelle de camping, la parcelle est équipée de plusieurs point d'eau potable (raccordé au
réseau de la commune de Lit et Mixe) ainsi que de plusieurs bornes électriques. Des sanitaires y sont également.

Merci de prendre en considération ce courrier, et dans I'attente d'une réponse veuillez recevoir mes sincéeres salutations.
Jérémie Barbasse — Le 08/02/2025
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Réponse CDC CLN Observation n°890

Une erreur a été identifiée dans le reglement de la zone N en communes littorales concernant les constructions a usage agricole. Elles seront autorisées en zone N, la miellerie pourrait donc étre
éventuellement autorisée si elle respecte I'ensemble des régles affectées a la zone en fonction du statut reconnu en tant que chef d'exploitation aupres des administrations compétentes. Ce critére est
tres finement étudié lors des demandes d'autorisation pour ce type de construction.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

E071 PJA31 P) FOREST- Transcription d'une observation regue par mail le 14/02/2025 a 7h14
903 Email 435 1402— GUME LIT-ET-MIXE | Voir courriers et annexes en PJ
- DOLHATS

Réponse CDC CLN Observation n°903

Les parcelles sont situées dans un milieu sensible du point de vue de I'environnement :

- une partie des parcelles citées sont impactées par les zonages réglementaires ZNIEFF et NATURA 2000 ce qui justifie la mise en place d'un zonage de protection stricte NP.
- la totalité des parcelles sont considérées comme réservoir de boisements de feuillus mixtes et de zones potentiellement humides.

- Les parcelles situées a proximité du courant et du ruisseau sont partie intégrante de la trame verte et bleue a préserver en zone NP.

Au regard de ces enjeux il n'est pas envisageable de modifier le zonage, les parcelles sont donc maintenues en zone N et NP.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

EQ77_PJ438 a Transmission d'une observation recue par mail le 14/02/2025 a 10h08
Pl446_1402 COYOLA WE SAINT- Bonjour,
913 Email 427-485-818- LOVE MICHEL- Voici le dossier complet et ses annexes présentant les observations en vue de rouvrir le Moulin de Galoppe.
913-950 méme GREEN ESCALUS Merci de votre considération,
sujet Les porteurs du projet : la famille Coyola et We Love Green

Réponse CDC CLN Observation n°913

Le projet a été présenté a la communauté de communes par le porteur de projet quelques mois apres |'arrét du projet de PLUi par le conseil communautaire le 15 mai 2024.

A ce stade de la procédure seules les parcelles classées en NL dans le projet de PLUi arrété et correspondantes au site historique du Moulin de Galoppe seront reclassées en zone Nx permettant ainsi le
développement du restaurant et la réhabilitation de la grange située sur la parcelle C 211. Cependant, ce zonage ne permettra pas de développer des hébergements touristiques.

Les autres demandes ne peuvent pas étre prises en compte entre |'arrét et I'approbation du PLUI, elles interviennent trop tardivement et seraient de nature a remettre en cause certains objectifs
chiffrés du PLUI mais aussi son évaluation environnementale,

La carte de |'aléa feu de forét est une donnée transmise dans le cadre du porté a connaissance de I'Etat. Sa modification dans le cadre du PLUI n'est envisageable que dans le cadre d'un projet
spécifique clairement identifié dans le document d'urbanisme et suffisamment avancé ce qui n'est pas le cas concernant l'avenir du site du Moulin de Galoppe.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

Suite a notre entrevue aujourd'hui 14 février 2025 avec Mr le commissaire enquéteur
Concernant la parcelle M 294 de 6400m2

Registre RD244_1402 Cette parcelle était en zone agricole dans les années 2000, actuellement en jachére et exempte de tout arbre et pourtant se
914 démagtérialisé '914-939 Anonyme LIT-ET-MIXE | retrouve en zone N
identiques Notre requéte : préserver le caractére agricole de cette parcelle (A ou Nj)

Pour | avenir, nous demandons que ,sur présentation d un projet a vocation agricole ( culture Bio ,jardins familiaux partagés
ou autre ) car nos enfants ou petits enfants voulant rester au pays ,sont susceptibles d avoir ce projet la.
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Réponse CDC CLN Observation n°914
Favorable a un classement en A de la parcelle M 294.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la modification

proposée par CLN et n’émet pas d’objection.

925

Email

E084_PJ455_1
402

Mme Anne-
Louis
BOULART

LINXE

Observation regue par mail le 14/02/2025 a 11h15

Anne louise Boulart

1251 route de caillabe

40260 linxe

A V'attention de 'Enquéteur Public

Communauté de Communes de Castés

Objet : Plaidoyer pour la construction du hangar agricole et, si le destin le permet, du logement de fonction sur la parcelle E111
Monsieur 'Enquéteur,

Je me permets de vous adresser cette lettre apres étre passée ce matin a la Communauté de Communes de Castets, trainant
dans mon sillage mes trois petits de deux/trois ans, aussi curieux que turbulents. Parmi les miettes de chocolatine, j'ai tenté
d’expliquer mon projet, qui me tient profondément a cceur : pouvoir enfin vivre a plein temps dans les Landes, cette terre qui
m’appelle, et concilier mes deux vocations — la sylviculture et la chirurgie — en y construisant un hangar agricole et, si le ciel (et
vous) le permettent, un logement de fonction sur la parcelle E111.

Je vous écris donc avec toute la sincérité (et I'imploration a peine déguisée) dont une mére de trois enfants en bas age est
capable, aprés une matinée mouvementée : aidez-moi a donner vie a ce projet !

Comme vous le savez, mon attachement aux Landes ne date pas d’hier, et je souhaite y établir durablement mon activité
forestiére tout en poursuivant ma carriere de chirurgien. Qui sait, peut-étre qu’un jour, ce double enracinement menera a la
construction d’une clinique a castets , avec un impact économique certain pour la ville mais surtout une valeur ajoutée
incontestable pour tous les patients qui doivent faire 150km pour aller se soigner (concernant ma spécialité). Mais avant d’en
arriver a ces ambitions, il me faut d’abord un point d’ancrage, un lieu pour travailler, produire et habiter.

Je suis bien consciente que l'urbanisme obéit a des régles strictes, mais je crois aussi que la volonté et la vision d’un territoire
en devenir peuvent faire la différence. Si une issue FAV pouvait étre trouvée pour la construction du hangar, et si, par un
miracle administratif, le logement pouvait étre envisagé, vous me rendriez un immense service — et, a travers moi, aux futures
foréts que j'entretiens, aux patients que je soigne, et peut-étre un jour a I'essor médical de Castets.

Je vous remercie infiniment du temps que vous accorderez a ma demande et reste a votre entiére disposition pour vous en
exposer plus en détail les contours.

Dans I'attente, recevez, Monsieur I'Enquéteur, mes salutations respectueuses et mon plus grand espoir.

Ci joint le retour du courrier avec AR envoyé en 2021 :)

Réponse CDC CLN Observation n°925
Comme déja indiqué dans le bilan de la concertation, le classement en zone N permet la construction de hangar agricole. C'est lors de I'instruction de la demande que la nécessité agricole est évaluée.

Concernant le logement, il n'est pas globalement démontré qu'un logement sur place est nécessaire pour la bonne pratique de |'activité de sylviculture. La destination habitation est donc interdite dans
I'ensemble de la zone N du PLUi.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.
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939

Registre
dématérialisé

RD258_PJ465_
1402
'914-939
identiques

Anonyme

LIT-ET-MIXE

Suite a notre entrevue aujourd'hui 14 février 2025 avec Mr le commissaire enquéteur

Concernant la parcelle M 294 de 6400m2

Cette parcelle était en zone agricole dans les années 2000, actuellement en jachere et exempte de tout arbre et pourtant se
retrouve en zone N

Notre requéte : préserver le caractére agricole de cette parcelle ( A ou Nj)

Pour | avenir, nous demandons que ,sur présentation d un projet a vocation agricole ( culture Bio ,jardins familiaux partagés
ou autre ) car nos enfants ou petits enfants voulant rester au pays ,sont susceptibles d avoir ce projet |a .

Réponse CDC CLN Observation n°939
Favorable a un classement en A de la parcelle M 294.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte prend note de la modification

proposée par CLN et n’émet pas d’objection.

941

Registre
papier

CAS012_1402

GIL

CASTETS

Transcription d'une observation formulée sur le registre papier de la communauté de communes Céte Landes Nature lors de la
permanence du Commissaire enquéteur le 14/02/2025

Monsieur GIL 64 impasse Recuts Castets

mes 3 parcelles AB 22-23-69 sont prévues en mixité sociale, je demande a ¢ que ce zonage soit retabli en UA comme tout le
quartier.

Réponse CDC CLN Observation n°941
L’observation n°941 coincide avec I'observation n°423 formulée par Monsieur le Maire de Castets indiquant vouloir supprimer la servitude de mixité sociale. affectant les parcelles AB 22, 32 et 69.Elle
sera donc supprimée.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la modification

proposée par CLN et n’émet pas d’objection.

946

Registre
dématérialisé

RD263_1402

Anonyme

LEVIGNACQ

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire a ce jour d’un batiment sur la commune de Lévignacq qui est actuellement classé en zone NH (secteur
permettant les activités artisanales) Le projet de PLUi prévoit le déclassement de cette parcelle de la zone NH a la zone N. Dans
ces conditions, je vous demande de bien vouloir prendre en considération le maintien des activités artisanales dans la zone N
et de favoriser les possibilités de leur extension.

Bien cordialement

Réponse CDC CLN Observation n°946
Pas d'identification de la parcelle donc impossibilité de répondre précisément.

Avis de la commission d’enquéte

Dont acte.
CLNO10_PJ473 Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier a la communauté de communes Céte Landes Nature lors de la
Registre a481_1402 Maxime SAINT- permanence du Commissaire Enquéteur le 14/02/2025
950 papier 427-485-818- Coyola MICHEL- Dépot ce jour du document présentant les demandes pour le projet Moulin de Galoppe
913-950 méme ESCALUS Maxime COYOLA
sujet

Réponse CDC CLN Observation n°950
Erreur, observation vide
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Avis de la commission d’enquéte
La demande a été déposée sur 4 autre supports. Elle a donc été traitée par CLN et la commission d’enquéte.

963

Registre
papier

LITO19_PJ528_
1402

M. Mathieu
BORDES

LIT-ET-MIXE

Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier en mairie de Lit-et-Mixe lors de la permanence du
Commissaire enquéteur du 14/02/2025

BORDES Mathieu

Artisan charpentier sur Lit-et-Mixe

Visite Lit-et-Mixe du 14/02/2025

Dépose une demande de reclassement de la zone actuellement en N pour favoriser I'activité professionnelle.
Courrier et 3 annexes ci-jointes

Réponse CDC CLN Observation n°963
Un classement Nx sera mis en ceuvre pour encadrer |'activité existante et permettre son développement.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la modification

proposée par CLN et n’émet pas d’objection.

965

Registre
papier

LITO21_1402

Mme
Catherine
BONAIN
Camping
LACOUSSAD
E

LIT-ET-MIXE

Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier en mairie de Lit-et-Mixe lors de la permanence du
Commissaire enquéteur du 14/02/2025

BONAIN Catherine

Propriétaire et gérant du camping LACOUSSADE sur les parcelles M308 ,309,310,312 en 2016 nous avons obtenu |’autorisation
de transformer I'aire naturelle en camping ?

Un permis d’aménager a été a cette date accordé pour I'exploitation de 60 emplacements réservés aux tentes, aux caravanes,
et aux résidences de loisirs.

Aujourd’hui le nouveau zonage classe le camping en zone NK.

Je déplore que cette zone déclasse notre camping et donc mon activité et ma perspective de poursuivre mon activité.

Je déplore également que les autres campings ne soient pas dans la méme catégorie de zonage, en effet Caravaland est en
zone UK.

Les campings Lassalle sont en zone NKI.

Je demande donc que mes droits restent identiques a aujourd’hui et donc étre zone de maniére a maintenir mon activité avec
les droits acquis de 2016.

En cas de sinistre aurons nous le droit de reconstruire pour notre activité ?

Le permis d’aménagement en date du 8/4/2016 PA n° 040 157 16 X001

Réponse CDC CLN Observation n°965
La réglementation des campings sur I'ensemble du territoire en zone UK et NK fait apparaitre des contradictions et des regles parfois incohérentes avec le maintien et le développement de l'activité de
camping. Les regles vont donc étre retravaillées plus finement afin qu'elles correspondent davantage aux besoins de I'activité de camping tout en préservant les enjeux paysagers et environnementaux.
La compatibilité du zonage des camping avec la loi littoral va étre réévaluée.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note la réponse de CLN et souligne que ce point est traité au sein de I'analyse thématique du présent rapport.

967

Registre
papier

SJB027_PJ531_
PJ532_PJ533_
1302
722-837-877-
967 identiques

Mme Marie
JANSON
EARL Poney
Landes

SAINT-
JULIEN-EN-
BORN

Retranscription d’une observation formulée sur le registre papier en mairie de Saint-Julien-en-Born
Je dépose ce jour un dossier comprenant une lettre et 4 piéces jointes
Marie Jeanson
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Réponse CDC CLN Observation n°967
La parcelle AY 112 sera bien reclassée en zone AP, le réeglement précise bien que qu’une construction ne pourra étre autorisée en zone NP et AP afin de préserver les enjeux environnementaux liés a la
présence du cours d’eau et ses abords.

Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte prend note de la modification

proposée par CLN et n’émet pas d’objection.

994

Courrier

LO60_PJ566_1
402
912-994
identiques

Indivision
PINSOLLE

LEON

Transcription d'une observation transmise par lettre & la communauté de communes le 14/02/2025
voir courrier en PJ

Réponse CDC CLN Observation n°994
Le classement en zone Ux des parcelles adjacentes viendrait augmenter la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) a vocation économique ce qui remettrait en question les
objectifs fléchés par le SCOT et le PLUI.
Elles sont donc maintenues en zone N.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

480

Registre
dématérialisé

RD029_2201

MarcheSeul

LEON

Zonage 5.3 b — Léon

Je constate que toute la zone entre Etang de Léon et le stade de Léon est devenu UT.

Aucune protection pour les zones sensibles humides avoisinant I'étang de Léon est prévue

Cette zone du 'ti Bois — aussi connu comme Paloma —vu son haute valeur écologique, n’aunait jamais d{ étre classée en UT et
son destination finale est contestée devant le tribunal administratif de Pau.

Je propose que le 'ti Bois, attendant une meilleure solution pour la protection des zones humides reste en zone N.

Réponse CDC CLN Observation n°480
Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note la réponse de CLN et souligne que ce point est traité au sein de I'analyse thématique du présent rapport.

827

Registre
dématérialisé

RD205_1302

Mme
Florence
DELAUNAY

COMMUNA
UTE DE
COMMUNE
S

Zone UT : recouvre trois sites : un a Contis pour accueillir un hotel (permis de construire janvier 2023), un sur les bords du lac
de Léon, ou se trouvent déja un restaurant, des habitations, un mini-golf et un terrain nu, le tout en site inscrit et classé,
jouxtant la Réserve Naturelle, et le 3éme, destiné a la résidence de tourisme PALOMA.

Aucun de ces sites ne doit étre situé en zone UT.

Le "village" de Contis peut se développer, en zone hoteliere.

les berges de LEON doivent étre classées en zone Naturelle, non constructibles, compte tenu de la fragilité des espaces.au
niveau environnemental et de la fréquentation qu'il convient de maitriser.

Le site "petit bois" est une forét naturelle non cultivée, ou se trouvent de nombreux habitats d'espéces protégées. Le grenn
Basching qui entoure ce projet cache mal une destination touristique de standing, mercantile. Une mobilisation populaire,
ignorée par les décideurs, s'est levée contre ce projet, attaqué en justice.

Ce site doit étre classé en zone Naturelle et la nature laissée tranquille !

L'enquéte publique et les remarques qu'elle suscite montre que plusieurs mouvements sur le territoire de la communauté de
communes, associatifs pour la plupart, s'expriment contre les dispositions du PLUI et ses décisions qui vont a I'encontre de la
protection de I'environnement. Les élus et les services de I'Etat ne peuvent plus les ignorer.

La loi Climat Résilience devrait les mettre sur le chemin de I'avenir.
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Réponse CDC CLN Observation n°827
Afin d'éviter toute confusion, les trois zones UT seront indicées sur I'ensemble du territoire intercommunal pour améliorer la lisibilité et la compréhension de la regle correspondante.

Les regles notamment d'emprise au sol seront donc différenciées afin de bien distinguer les trois sites concernés a savoir :

- zone UT a Saint-Julien-en-Born correspondant de I'hébergement hotelier et saisonnier dont le permis a été délivré(Contis).

-zone UT a Léon correspondant a I’'espace urbain a proximité de I'Etang de Léon a vocation touristique. Elle n’a pas vocation a se développer et accompagne simplement I'évolution du bati existant.
- zone UT a Léon correspondant au permis d'aménager délivré en juillet 2023 pour le projet PALOMA (hébergements touristiques).

Maintien de la zone UT Paloma conformément au Permis d'aménager délivré pour de I'hébergement touristique.

Enfin concernant la prise en compte de la réglementation nationale par le PLUI, ce dernier s'inscrit en compatibilité avec le SCOT opposable qui est le document intégrateur.

L'articulation du PLUI avec le SRADDET et les objectifs en matiére de sobriété fonciére est expliqué en piece 1.4"Justification des choix".

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note la réponse de CLN et souligne que ce point est traité au sein de 'analyse thématique du présent rapport.

885

Registre
papier

LENO17_PJ419
1302

M. et Mme
Serge
DUBOIS

LEON

Retranscription d'une observation déposée sur le registre papier en mairie de Léon lors de la permanence du Commissaire
Enquéteur le 13/02/2025

Mr et Mme DUBOIS Serge le 13/02/25

Dépot du dossier sous enveloppe suite a visite du samedi précédent.

Réponse CDC CLN Observation n°885
Il s'agit effectivement d'une erreur, la propriété sera reclassée en zone UB avec une servitude L 151-19 afin de protéger le parc et encadrer la réhabilitation du bati existant.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte note la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

590

Registre
dématérialisé

RDO75_PJ117_
0402

Indivision
CAPDEPUY

LEVIGNACQ

Propriétaire d'une bergerie répertoriée dans l'inventaire du patrimoine de Levignacq, celle-ci bénéficiait dans le dernier PLU
d'une possibilité de changement de destination.

Ayant un projet de réhabilitation de cette bergerie, nous avons déposé une demande de CU opérationnel qui a été acceptée le
19/12/2024.

Toutefois, cet accord précise que dans le PLUI version du 15/05/2024, le changement de destination n'est plus reconnu !
Aprés signalement au commissaire enquéteur rencontré le 27/01/2025 et recherches de notre part, nous constatons que ce
batiment ainsi que toutes les parcelles cadastrales constituant I'airial sont classées en zone "Aléa Fort incendie de forét" alors
que la délimitation de cette zone doit se situer en bordure de zone forestiere et limite d'airial comme la reglementation le
prévoit.

Nous demandons donc de procéder aux rectifications suivantes (Explicatifs joint en pdf) :

- prise en compte des parcelles 338 /415 / 417 / 677 / 708 SECTION F comme constituante de l'airial et a sortir de I'aléa fort
incendie

- rétablissement de la possibilité de changement de destination pour la bergerie située parcelle 708.

Nous attirons votre attention sur le fait que nous ne sommes pas les seuls propriétaires concernés par ces mauvaises
délimitations.

Dans I'attente de la prise en compte de notre demande.

Réponse CDC CLN Observation n°590
La parcelle est située en aléa fort feu de forét, le changement de destination n'y est pas autorisé conformément aux critéres définis dans le PLUI.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

RD194 PJ347_ Suite a mon entrevue avec le commissaire enquéteur, M. POISSON lors de la permanence du 6 février 2025 a Saint Michel
ROBERT L. A
PJ348 PJ349 PALPIC LINXE Escalus je dépose ma requéte et les documents.
PJ350_1202

Registre

816 dématérialisé

Réponse CDC CLN Observation n°816
La parcelle est toujours impactée par |'aléa fort feu de forét comme indiqué dans la fiche 129 de I'inventaire du patrimoine, le changement de destination ne peut donc pas y étre autorisé.

Avis de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend note de la réponse de CLN et n’émet pas d’objection.

LvQO012- Retranscription d'une observation formulée sur le registre papier en mairie de Lévignacq lors de la permanence du Commissaire
Registre PJ160_PJ161_ | M.et Mme Enquéteur le 06/02/2025
639 papier PJ162_PJ163_ Jean-Louis LEVIGNACQ | 06/02/2025
PJ164 PJ165_ PRADET Mme Nelly PRADET au nom de Mr et Mme PRADET Jean-Louis
0602 Dépot de documents pour 5 demandes

Réponse CDC CLN Observation n°639

Le CUb a été refusé non pas au motif qu'il s'agissait d'une activité commerciale mais que le batiment en lien avec I'activité forestiere, objet du CUb ,n'était pas situé au siege de I'exploitation en activité
mais sur une parcelle isolée de 4 653 m? favorisant le mitage des zones naturelles. A ce jour, aucun PC n'a été déposé.

Le classement NP se justifie par la présence de nombreux chénes lieges sur la parcelle, il est donc maintenu dans le PLUL.

La parcelle AB 127 a été identifiée comme entité boisée dans le cadre de la charte patrimoniale c'est pour 